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Ngaây 22/4/2015, Chñnh phuã àaä ban haânh
Nghõ àõnh söë 37/2015/NÀ-CP quy àõnh chi tiïët
vïì húåp àöìng xêy dûång.

Nghõ àõnh naây aáp duång àöëi vúái caác töí chûác,
caá nhên liïn quan àïën viïåc xaác lêåp vaâ quaãn lyá
thûåc hiïån húåp àöìng xêy dûång thuöåc dûå aán àêìu
tû xêy dûång (bao göìm caã húåp àöìng xêy dûång
giûäa nhaâ àêìu tû thûåc hiïån dûå aán BOT, BTO, BT
vaâ PPP vúái nhaâ thêìu thûåc hiïån caác goái thêìu cuãa
dûå aán) sau: Dûå aán àêìu tû xêy dûång cuãa cú quan
nhaâ nûúác, töí chûác chñnh trõ, töí chûác chñnh trõ - xaä
höåi, töí chûác chñnh trõ xaä höåi – nghïì nghiïåp, töí
chûác xaä höåi - nghïì nghiïåp, töí chûác xaä höåi, àún
võ thuöåc lûåa lûúång vuä trang nhên dên, àún võ sûå
nghiïåp cöng lêåp; dûå aán àêìu tû xêy dûång cuãa
doanh nghiïåp nhaâ nûúác; dûå aán àêìu tû xêy dûång
khöng thuöåc quy àõnh nïu trïn coá sûã duång vöën
nhaâ nûúác, vöën cuãa doanh nghiïåp nhaâ nûúác tûâ
30% trúã lïn hoùåc dûúái 30% nhûng trïn 500 tó
àöìng trong töíng mûác àêìu tû cuãa dûå aán. Àöëi vúái
húåp àöìng xêy dûång thuöåc caác dûå aán sûã duång
nguöìn vöën höî trúå phaát triïín chñnh thûác (goåi tùæt
laâ ODA), nïëu àiïìu ûúác quöëc tïë maâ Viïåt Nam laâ
thaânh viïn coá nhûäng quy àõnh khaác vúái caác quy
àõnh taåi Nghõ àõnh naây thò thûåc hiïån theo caác quy
àõnh cuãa Àiïìu ûúác quöëc tïë àoá.

Vïì nguyïn tùæc kyá kïët húåp àöìng xêy dûång
phaãi phuâ húåp vúái quy àõnh taåi Khoaãn 2 Àiïìu 138
Luêåt Xêy dûång söë 50/2014/QH13 vaâ àaãm baão
caác nguyïn tùæc sau: Taåi thúâi àiïím kyá kïët húåp
àöìng bïn nhêån thêìu phaãi àaáp ûáng àiïìu kiïån
nùng lûåc haânh nghïì, nùng lûåc hoaåt àöång theo
quy àõnh cuãa phaáp luêåt vïì xêy dûång. Àöëi vúái
nhaâ thêìu liïn danh, viïåc phên chi khöëi lûúång
cöng viïåc trong thoãa thuêån liïn danh phaãi phuâ
húåp vúái nùng lûåc hoaåt àöång cuãa tûâng thaânh viïn
trong liïn danh. Àöëi vúái nhaâ thêìu chñnh thûác
nûúác ngoaâi, phaãi coá cam kïët thuï thêìu phuå

trong nûúác thûåc hiïån caác cöng viïåc cuãa húåp
àöìng dûå kiïën giao thêìu phuå khi caác nhaâ thêìu
trong nûúác àaáp ûáng àûúåc yïu cêìu cuãa goái thêìu.
Chuã àêìu tû hoùåc àaåi diïån cuãa chuã àêìu tû àûúåc
kyá húåp àöìng vúái möåt hay nhiïìu nhaâ thêìu chñnh
àïí thûåc hiïån cöng viïåc. Trûúâng húåp chuã àêìu tû
kyá húåp àöìng vúái nhiïìu nhaâ thêìu chñnh thò nöåi
dung cuãa caác húåp àöìng naây phaãi baão àaãm sûå
thöëng nhêët, àöìng böå trong quaá trònh thûåc hiïån
caác cöng viïåc cuãa húåp àöìng àïí baão àaãm tiïën
àöå, chêët lûúång, hiïåu quaã àêìu tû cuãa dûå aán àêìu
tû xêy dûång. Töíng thêìu, nhaâ thêìu chñnh àûúåc kyá
húåp àöìng vúái möåt hoùåc möåt söë nhaâ thêìu phuå,
nhûng caác nhaâ thêìu phuå naây phaãi àûúåc chuã àêìu
tû chêëp thuêån, caác húåp àöìng thêìu phuå naây phaãi
thöëng nhêët, àöìng böå vúái húåp àöìng thêìu chñnh àaä
kyá vúái chuã àêìu tû. Töíng thêìu, nhaâ thêìu chñnh
phaãi chõu traách nhiïåm vúái chuã àêìu tû vïì tiïën àöå,
chêët lûúång caác cöng viïåc àaä àûúåc kyá kïët, kïí caã
caác cöng viïåc do nhaâ thêìu phuå thûåc hiïån. Giaá
kyá kïët húåp àöìng khöng àûúåc vûúåt giaá truáng thêìu
hoùåc kïët quaã àaâm phaán, thûúng thaão húåp àöìng
xêy dûång, trûâ khöëi lûúång phaát sinh ngoaâi phaåm
vi cöng viïåc cuãa goái thêìu àûúåc Ngûúâi coá thêím
quyïìn quyïët àõnh àêìu tû cho pheáp.

Trong phaåm vi quyïìn vaâ nghôa vuå cuãa mònh,
caác bïn cêìn lêåp kïë hoaåch vaâ biïån phaáp töí chûác
thûåc hiïån phuâ húåp vúái nöåi dung cuãa húåp àöìng
xêy dûång àaä kyá kïët nhùçm àaåt àûúåc caác thoãa
thuêån trong húåp àöìng. Tuây theo loaåi húåp àöìng
xêy dûång, nöåi dung quaãn lyá thûåc hiïån húåp àöìng
xêy dûång bao göìm: Quaãn lyá tiïën àöå thûåc hiïån
húåp àöìng; quaãn lyá vïì chêët lûúång; quaãn lyá khöëi
lûúång vaâ giaá húåp àöìng; quaãn lyá vïì an toaân lao
àöång, baão vïå möi trûúâng vaâ phoâng chöëng chaáy
nöí; quaãn lyá àiïìu chónh húåp àöìng vaâ caác nöåi
dung khaác cuãa húåp àöìng. Bïn giao thêìu, bïn
nhêån thêìu phaãi cûã vaâ thöng baáo cho bïn kia vïì

VÙN BAÃN CUÃA CAÁC CÚ QUAN TW
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ngûúâi àaåi diïån àïí quaãn lyá thûåc hiïån húåp àöìng
xêy dûång. Ngûúâi àaåi diïån cuãa caác bïn phaãi
àûúåc toaân quyïìn quyïët àõnh vaâ chõu traách
nhiïåm vïì caác quyïët àõnh cuãa mònh trong phaåm
vi quyïìn haån àûúåc quy àõnh trong húåp àöìng. Têët
caã caác kiïën nghõ, àïì xuêët, yïu cêìu vaâ caác yá kiïën
phaãn höìi cuãa caác bïn trong quaá trònh quaãn lyá
thûåc hiïån húåp àöìng xêy dûång phaãi thûåc hiïån
bùçng vùn baãn. Nöåi dung vùn baãn kiïën nghõ, àïì
xuêët, yïu cêìu cêìn thïí hiïån cùn cûá, cú súã, hiïåu
quaã (nïëu coá) cuãa caác kiïën nghõ, àïì xuêët, yïu
cêìu vaâ thúâi haån traã lúâi theo àuáng thoãa thuêån
trong húåp àöìng. Khi nhêån àûúåc kiïën nghõ, àïì
xuêët, yïu cêìu cuãa möåt bïn, bïn kia phaãi traã lúâi
bùçng vùn baãn vïì viïåc chêëp thuêån hoùåc khöng
chêëp thuêån àuáng thúâi haån quy àõnh àaä àûúåc caác
bïn thoãa thuêån trong húåp àöìng xêy dûång,
nhûng töëi àa laâ 07 ngaây laâm viïåc kïí tûâ ngaây
nhêån àûúåc kiïën nghõ, àïì xuêët, yïu cêìu, trûâ
trûúâng húåp caác bïn coá thoãa thuêån khaác. Sau
khoaãng thúâi gian naây nïëu bïn nhêån àûúåc kiïën
nghõ, àïì xuêët, yïu cêìu khöng giaãi quyïët maâ
khöng àûa ra lyá do chñnh àaáng gêy thiïåt haåi cho
bïn kia, thò phaãi hoaân toaân chõu traách nhiïåm vaâ
böìi thûúâng thiïåt haåi cho bïn kia (nïëu coá).
Nhûäng nöåi dung chûa àûúåc quy àõnh taåi Nghõ
àõnh naây, caác bïn phaãi cùn cûá vaâo caác quy àõnh
cuãa phaáp luêåt coá liïn quan àïí thûåc hiïån.

Nöåi dung vaâ khöëi lûúång cöng viïåc cuãa húåp
àöìng xêy dûång laâ nhûäng nöåi dung, khöëi lûúång
cöng viïåc maâ bïn giao thêìu kyá kïët vúái bïn nhêån
thêìu phuâ húåp vúái phaåm vi cöng viïåc cuãa húåp
àöìng vaâ phaãi àûúåc caác bïn thoãa thuêån roä trong
húåp àöìng. Phaåm vi cöng viïåc àûúåc xaác àõnh cùn
cûá vaâo höì sú múâi thêìu hoùåc höì sú yïu cêìu, höì
sú dûå thêìu hoùåc höì sú àïì xuêët, caác biïn baãn
àaâm phaán vaâ caác vùn baãn phaáp lyá coá liïn quan.
Chêët lûúång saãn phêím cuãa húåp àöìng xêy dûång
phaãi àaáp ûáng caác yïu cêìu cuãa húåp àöìng, tuên
thuã vaâ àaáp ûáng caác yïu cêìu vïì chêët lûúång theo
quy àõnh cuãa phaáp luêåt. Caác bïn tham gia húåp
àöìng phaãi thoãa thuêån trong húåp àöìng vïì quy
chuêín, tiïu chuaãn (tiïu chuêín vaâ quy chuêín

Quöëc gia), chó dêîn kyä thuêåt aáp duång cho saãn
phêím cuãa húåp àöìng xêy dûång. Caác thoãa thuêån
vïì quy trònh nghiïåm thu, baân giao cuãa caác bïn
tham gia húåp àöìng phaãi tuên thuã àuáng caác quy
àõnh cuãa phaáp luêåt vïì quaãn lyá chêët lûúång cöng
trònh xêy dûång. Caác cöng viïåc cêìn nghiïåm thu,
baân giao; cùn cûá nghiïåm thu, baân giao; quy
trònh, thúâi àiïím nghiïåm thu, baân giao saãn phêím
caác cöng viïåc hoaân thaânh; thaânh phêìn nhên sûå
tham gia nghiïåm thu, baân giao; biïíu mêîu
nghiïåm thu, baân giao; caác quy àõnh vïì ngûúâi kyá,
caác biïn baãn, taâi liïåu nghiïåm thu, baân giao phaãi
àuáng vúái quy àõnh cuãa phaáp luêåt vaâ àûúåc caác
bïn thoãa thuêån trong húåp àöìng. Àöëi vúái nhûäng
cöng viïåc theo yïu cêìu phaãi àûúåc nghiïåm thu
trûúác khi chuyïín qua cöng viïåc khaác, bïn nhêån
thêìu phaãi thöng baáo trûúác cho bïn giao thêìu àïí
nghiïåm thu theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt vïì quaãn
lyá chêët lûúång cöng trònh xêy dûång. Àöëi vúái caác
saãn phêím sai soát (chûa baão àaãm yïu cêìu cuãa
Húåp àöìng) thò phaãi àûúåc sûãa chûäa, trûúâng húåp
khöng sûãa chûäa àûúåc thò phaãi loaåi boã. Bïn naâo
gêy ra sai soát thò bïn àoá phaãi chõu toaân böå chi
phñ liïn quand àïën sûãa chûäa, kiïím àõnh laåi vaâ
caác chi phñ khaác liïn quand àïën viïåc khùæc phuåc
sai soát, cuäng nhû tiïën àöå thûåc hiïån húåp àöìng.

Trong húåp àöìng xêy dûång caác bïn phaãi ghi
roä nöåi dung caác khoaãn chi phñ, caác loaåi thuïë, phñ
(nïëu coá) àaä tñnh vaâ chûa tñnh trong giaá húåp
àöìng; giaá húåp àöìng xêy dûång àûúåc àiïìu chónh
phaãi phuâ húåp vúái loaåi húåp àöìng, hònh thûác giaá
húåp àöìng vaâ phaãi àûúåc caác bïn thoãa thuêån
trong húåp àöìng. Àöëi vúái nhûäng húåp àöìng xêy
dûång caác bïn coá thoãa thuêån thanh toaán bùçng
nhiïìu àöìng tiïìn khaác nhau thò phaãi ghi cuå thïí
giaá húåp àöìng tûúng ûáng vúái tûâng loaåi tiïìn tïå.

Àiïìu chónh húåp àöìng bao göìm àiïìu chónh
khöëi lûúång, àiïìu chónh àún giaá, àiïìu chónh tiïën
àöå thûåc hiïån húåp àöìng, àiïìu chónh giaá húåp àöìng
vaâ caác nöåi dung khaác (nïëu coá) maâ caác bïn àaä
thoãa thuêån trong húåp àöìng. Viïåc àiïìu chónh húåp
àöìng xêy dûång chó àûúåc aáp duång trong thúâi gian
thûåc hiïån húåp àöìng. Àöëi vúái húåp àöìng troån goái,
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chó àûúåc àiïìu chónh húåp àöìng cho nhûäng khöëi
lûúång cöng viïåc böí sung ngoaâi phaåm vi cöng
viïåc theo húåp àöìng àaä kyá (àöëi vúái húåp àöìng thi
cöng xêy dûång, húåp àöìng cung cêëp thiïët bõ laâ
nùçm ngoaâi phaåm vi cöng viïåc phaãi thûåc hiïån
theo thiïët kïë, yïu cêìu cuãa höì sú múâi thêìu hoùåc
höì sú yïu cêìu; àöëi vúái húåp àöìng tû vêën laâ nùçm
ngoaâi nhiïåm vuå tû vêën phaãi thûåc hiïån) vaâ trûúâng
húåp bêët khaã khaáng. Giaá húåp àöìng sau àiïìu
chónh khöng laâm vûúåt giaá goái thêìu hoùåc dûå toaán
goái thêìu àûúåc phï duyïåt (bao göìm caã chi phñ dûå
phoâng cho goái thêìu àoá) thò chuã àêìu tû àûúåc
quyïìn quyïët àõnh àiïìu chónh. Trûúâng húåp vûúåt
giaá goái thêìu hoùåc dûå toaán goái thêìu àûúåc phï
duyïåt thò phaãi àûúåc Ngûúâi coá thêím quyïìn quyïët
àõnh àêìu tû chêëp thuêån trûúác khi àiïìu chónh vaâ
phaãi àaãm baão àuã vöën àïí thanh toaán cho bïn
nhêån thêìu theo àuáng thoãa thuêån trong húåp àöìng.

Tiïën àöå húåp àöìng àûúåc àiïìu chónh trong caác
trûúâng húåp: Do aãnh hûúãng cuãa àöång àêët, luä, luåt,
soáng thêìn, hoãa hoaån, àõch hoåa hoùåc caác sûå kiïån
bêët khaã khaáng khaác; thay àöíi, àiïìu chónh dûå aán,
phaåm vi cöng viïåc, thiïët kïë, biïån phaáp thi cöng

theo yïu cêìu cuãa bïn giao thêìu laâm aãnh hûúãng
àïën tiïën àöå thûåc hiïån húåp àöìng; do viïåc baân
giao mùåt bùçng khöng àuáng vúái caác thoãa thuêån
trong húåp àöìng, taåm dûâng húåp àöìng do löîi cuãa
bïn giao thêìu, caác thuã tuåc liïn quan aãnh hûúãng
àïën tiïën àöå thûåc hiïån húåp àöìng xêy dûång maâ
khöng do löîi cuãa bïn nhêån thêìu gêy ra; taåm
dûâng thûåc hiïån cöng viïåc theo yïu cêìu cuãa cú
quan nhaâ nûúác coá thêím quyïìn maâ khöng do löîi
cuãa bïn giao thêìu gêy ra. Khi àiïìu chónh tiïën àöå
húåp àöìng khöng laâm keáo daâi tiïën àöå thûåc hiïån
húåp àöìng (bao göìm caã húâi gian àûúåc keáo daâi
tiïën àöå thûåc hiïån húåp àöìng theo quy àõnh cuãa
húåp àöìng xêy dûång) thò chuã àêìu tû vaâ nhaâ thêìu
thoãa thuêån, thöëng nhêët viïåc àiïìu chónh. Trûúâng
húåp àiïìu chónh tiïën àöå laâm keáo daâi tiïën àöå thûåc
hiïån húåp àöìng thò chuã àêìu tû phaãi baáo caáo
Ngûúâi coá thêím quyïìn quyïët àõnh àêìu tû xem
xeát, quyïët àõnh.

Nghõ àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh kïí tûâ
ngaây 15/6/2015.

(Xem toaân vùn taåi: www.chinhphu.vn)

CChhññnnhh  pphhuuãã  qquuyy  ààõõnnhh  vvïïìì  qquuaaããnn  llyyáá  cchhêêëëtt  llûûúúåånngg  vvaaââ  bbaaããoo  ttrròò
ccöönngg  ttrròònnhh  xxêêyy  ddûûåånngg

Ngaây 12/5/2015, Chñnh phuã àaä ban haânh
Nghõ àõnh söë 46/2015/NÀ-CP quy àõnh vïì quaãn
lyá chêët lûúång vaâ baão trò cöng trònh xêy dûång.

Theo Nghõ àõnh naây, cöng trònh xêy dûång
phaãi àûúåc kiïím soaát chêët lûúång theo quy àõnh
cuãa Nghõ àõnh naây vaâ phaáp luêåt coá liïn quan tûâ
chuêín bõ, thûåc hiïån àêìu tû xêy dûång àïën quaãn
lyá, sûã duång cöng trònh nhùçm àaãm baão an toaân
cho ngûúâi, taâi saãn, thiïët bõ, cöng trònh vaâ caác
cöng trònh lên cêån. Haång muåc cöng trònh, cöng
trònh xêy dûång hoaân thaânh chó àûúåc pheáp àûa
vaâo khai thaác, sûã duång sau khi àûúåc nghiïåm thu
baão àaãm yïu cêìu cuãa thiïët kïë xêy dûång, tiïu
chuêín aáp duång, quy chuêín kyä thuêåt cho cöng
trònh, caác yïu cêìu cuãa húåp àöìng xêy dûång vaâ
quy àõnh cuãa phaáp luêåt coá liïn quan. Nhaâ thêìu

khi tham gia hoaåt àöång xêy dûång phaãi coá àuã
àiïìu kiïån nùng lûåc theo quy àõnh, phaãi coá biïån
phaáp tûå quaãn lyá chêët lûúång caác cöng viïåc xêy
dûång do mònh thûåc hiïån. Nhaâ thêìu chñnh hoùåc
töíng thêìu coá traách nhiïåm quaãn lyá chêët lûúång
cöng viïåc do nhaâ thêìu phuå thûåc hiïån. Chuã àêìu
tû coá traách nhiïåm töí chûác quaãn lyá chêët lûúång
cöng trònh phuâ húåp vúái hònh thûác àêìu tû, hònh
thûác quaãn lyá dûå aán, hònh thûác giao thêìu, quy mö
vaâ nguöìn vöën àêìu tû trong quaá trònh thûåc hiïån
àêìu tû xêy dûång cöng trònh theo quy àõnh cuãa
Nghõ àõnh naây. Chuã àêìu tû àûúåc quyïìn thûåc
hiïån caác hoaåt àöång xêy dûång nïëu àuã àiïìu kiïån
nùng lûåc theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt. Cú quan
chuyïn mön vïì xêy dûång hûúáng dêîn, kiïím tra
cöng taác quaãn lyá chêët lûúång cuãa caác töí chûác, caá
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nhên tham gia xêy dûång cöng trònh; thêím àõnh
thiïët kïë, kiïím tra cöng taác nghiïåm thu cöng
trònh xêy dûång, töí chûác thûåc hiïån giaám àõnh chêët
lûúång cöng trònh xêy dûång; kiïën nghõ vaâ xûã lyá
caác vi phaåm vïì chêët lûúång cöng trònh xêy dûång
theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt.

Viïåc aáp duång quy chuêín kyä thuêåt, tiïu chuêín
trong hoaåt àöång àêìu tû xêy dûång phaãi tuên thuã
caác quy àõnh taåi Àiïìu 6 Luêåt Xêy dûång vaâ tuên
thuã caác quy àõnh coá liïn quan do Böå Xêy dûång
ban haânh. Khi aáp duång tiïu chuêín nûúác ngoaåi
phaãi coá baãn thuyïët minh vïì sûå cêìn thiïët aáp
duång. Tiïu chuêín nûúác ngoaâi àûúåc aáp duång
phaãi coá toaân vùn tiïu chuêín dûúái daång tïåp tin
hoùåc baãn in vaâ phaãi coá baãn dõch tiïëng Viïåt hoùåc
tiïëng Anh cho phêìn nöåi dung sûã duång. Àöëi vúái
caác giaãi phaáp kyä thuêåt, cöng nghïå, vêåt liïåu múái
chuã yïëu cuãa cöng trònh lêìn àêìu aáp duång taåi Viïåt
Nam phaãi àaáp ûáng yïu cêìu cuãa quy chuêín kyä
thuêåt vaâ quy àõnh cuãa phaáp luêåt coá liïn quan.
Nhaâ thêìu àïì xuêët aáp duång caác giaãi phaáp kyä
thuêåt cöng nghïå, vêåt liïåu múái coá traách nhiïåm
cung cêëp caác cùn cûá, taâi liïåu chûáng minh vïì àiïìu
kiïån àaãm baão an toaân, hiïåu quaã vaâ khaã thi khi aáp
duång àïí cú quan coá thêím quyïìn thêím àõnh trong
quaá trònh thêím àõnh thiïët kïë xêy dûång cöng trònh
theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt vïì xêy dûång.

Cöng taác quaãn lyá chêët lûúång xêy dûång nhaâ úã
riïng leã àûúåc thûåc hiïån trïå nguyïn tùæc àaãm baão
an toaân cho con ngûúâi, taâi saãn, thiïët bõ, cöng
trònh, caác cöng trònh lên cêån vaâ möi trûúâng xung
quanh. Khuyïën khñch caác chuã thïí tham gia hoaåt
àöång àêìu tû xêy dûång nhaâ úã riïng leã aáp duång
caác quy àõnh cuãa Nghõ àõnh naây àïí quaãn lyá chêët
lûúång xêy dûång nhaâ úã riïng leã.

Nhiïåm vuå khaão saát xêy dûång àûúåc lêåp cho
cöng taác khaão saát phuåc vuå viïåc lêåp dûå aán àêìu
tû xêy dûång, thiïët kïë xêy dûång cöng trònh, thiïët
kïë sûãa chûäa, caãi taåo, múã röång, nêng cêëp cöng
trònh hoùåc phuåc vuå caác cöng taác khaão saát khaác
coá liïn quan àïën hoaåt àöång xêy dûång. Nhiïåm vuå
khaão saát xêy dûång do nhaâ thêìu thiïët kïë lêåp.
Trûúâng húåp chûa lûåa choån àûúåc nhaâ thêìu thiïët

kïë, ngûúâi quyïët àõnh àêìu tû hoùåc chuã àêìu tû
àûúåc thuï töí chûác, caá nhên coá àuã nùng lûåc lêåp
nhiïåm vuå khaão saát xêy dûång. Nhiïåm vuå khaão
saát xêy dûång àûúåc sûãa àöíi, böí sung trong caác
trûúâng húåp: Trong quaá trònh thûåc hiïån khaão saát
xêy dûång, phaát hiïån caác yïëu töë khaác thûúâng coá
thïí aãnh hûúãng trûåc tiïëp àïën giaãi phaáp thiïët kïë
hoaåch khi coá thay àöíi nhiïåm vuå thiïët kïë cêìn
phaãi böí sung nhiïåm vuå khaão saát xêy dûång;
trong quaá trònh thiïët kïë, nhaâ thêìu thiïët kïë phaát
hiïån nhiïåm vuå khaão saát xêy dûång, baáo caáo khaão
saát xêy dûång khöng àaáp ûáng yïu cêìu thiïët kïë;
trong quaá trònh thi cöng, phaát hiïån caác yïëu töë
khaác thûúâng so vúái taâi liïåu khaão saát, thiïët kïë coá
thïí aãnh hûúãng àïën chêët lûúång cöng trònh, biïån
phaáp thi cöng xêy dûång cöng trònh.

Nhiïåm vuå thiïët kïë xêy dûång cöng trònh phaãi
phuâ húåp vúái baáo caáo nghiïn cûáu tiïìn khaã thi
hoùåc baáo caáo àïì xuêët chuã trûúng àêìu tû xêy
dûång cöng trònh. Nhiïåm vuå thiïët kïë xêy dûång
cöng trònh laâ cùn cûá àïí lêåp dûå aán àêìu tû xêy
dûång cöng trònh, lêåp thiïët kïë xêy dûång cöng
trònh. Chuã àêìu tû coá thïí thuï töí chûác tû vêën,
chuyïn gia goáp yá hoùåc thêím tra nhiïåm vuå thiïët
kïë khi cêìn thiïët. Nhiïåm vuå thiïët kïë xêy dûång
cöng trònh àûúåc böí sung, sûãa àöíi cho phuâ húåp
vúái àiïìu kiïån thûåc tïë àïí àaãm baão hiïåu quaã dûå
aán àêìu tû xêy dûång cöng trònh. Nhaâ thêìu thiïët
kïë chõu traách nhiïåm vïì chêët lûúång thiïët kïë xêy
dûång cöng trònh do mònh thûåc hiïån; viïåc thêím
tra, thêím àõnh vaâ phï duyïåt thiïët kïë cuãa caá
nhên, töí chûác, chuã àêìu tû, ngûúâi quyïët àõnh àêìu
tû hoùåc cú quan chuyïn mön vïì xêy dûång
khöng thay thïë vaâ khöng laâm giaãm traách nhiïåm
cuãa nhaâ thêìu thiïët kïë vïì chêët lûúång thiïët kïë xêy
dûång cöng trònh do mònh thûåc hiïån. Trûúâng húåp
nhaâ thêìu thiïët kïë laâm töíng thêìu thiïët kïë thò nhaâ
thêìu naây phaãi àaãm nhêån thiïët kïë nhûäng haång
muåc cöng trònh chuã yïëu hoùåc cöng nghïå chuã
yïëu cuãa cöng trònh vaâ chõu traách nhiïåm toaân böå
vïì viïåc thûåc hiïån húåp àöìng vúái bïn giao thêìu.
Nhaâ thêìu thiïët kïë phuå chõu traách nhiïåm vïì tiïën
àöå, chêët lûúång thiïët kïë trûúác töíng thêìu vaâ trûúác
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phaáp luêåt àöëi vúái phêìn viïåc do mònh àaãm nhêån.
Trong quaá trònh thiïët kïë xêy dûång cöng trònh
quan troång quöëc gia, cöng trònh coá quy mö lúán,
kyä thuêåt phûác taåp, nhaâ thêìu thiïët kïë xêy dûång coá
quyïìn àïì xuêët vúái chuã àêìu tû thûåc hiïån caác thñ
nghiïåm, thûã nghiïåm mö phoãng àïí kiïím tra, tñnh
toaán khaã nùng laâm viïåc cuãa cöng trònh nhùçm
hoaân thiïån thiïët kïë, àaãm baão yïu cêìu kyä thuêåt
vaâ an toaân cöng trònh.

Chêët lûúång thi cöng xêy dûång cöng trònh
phaãi àûúåc kiïím soaát tûâ cöng àoaån mua sùæm,
saãn xuêët, chïë taåo caác saãn phêím xêy dûång, vêåt
liïåu xêy dûång, cêëu kiïån vaâ thiïët bõ àûúåc sûã duång
vaâo cöng trònh cho túái cöng àoaån thi cöng xêy
dûång, chaåy thûã vaâ nghiïåm thu àûa haång muåc
cöng trònh, cöng trònh hoaân thaânh vaâo sûã duång.
Trònh tûå vaâ traách nhiïåm thûåc hiïån cuãa caác chuã
thïí àûúåc quy àõnh nhû sau: Quaãn lyá chêët lûúång
àöëi vúái vêåt liïåu, saãn phêím, cêëu kiïån, thiïët bõ sûã
duång cho cöng trònh xêy dûång; quaãn lyá chêët
lûúång cuãa nhaâ thêìu trong quaá trònh thi cöng xêy
dûång cöng trònh; giaám saát thi cöng xêy dûång
cöng trònh cuãa chuã àêìu tû, kiïím tra vaâ nghiïåm
thu cöng viïåc xêy dûång trong quaá trònh thi cöng
xêy dûång cöng trònh; giaám saát taác giaã cuãa nhaâ
thêìu thiïët kïë trong thi cöng xêy dûång cöng trònh;
thñ nghiïåm àöëi chûáng, thñ nghiïåm thûã taãi vaâ kiïím
àõnh xêy dûång trong quaá trònh thi cöng xêy dûång
cöng trònh; nghiïåm thu giai àoaån thi cöng xêy
dûång, böå phêån (haång muåc) cöng trònh xêy dûång
(nïëu coá); nghiïåm thu haång muåc cöng trònh,
cöng trònh hoaân thaânh àïí dûa vaâo khai thaác, sûã
duång; kiïím tra cöng taác nghiïåm thu cöng trònh
xêy dûång cuãa cú quan nhaâ nûúác coá thêím
quyïìn; lêåp höì sú hoaân thaânh cöng trònh xêy
dûång, lûu trûä höì sú cuãa cöng trònh vaâ baân giao
cöng trònh xêy dûång.

Viïåc baân giao haång muåc cöng trònh, cöng
trònh xêy dûång àûúåc thûåc hiïån theo quy àõnh taåi
Àiïìu 124 Luêåt Xêy dûång. Tuây theo àiïìu kiïån cuå
thïí cuãa cöng trònh, tûâng phêìn cöng trònh, haång
muåc cöng trònh àaä hoaân thaânh vaâ àûúåc nghiïåm
thu theo quy àõnh coá thïí àûúåc baân giao àûa vaâo

khai thaác theo yïu cêìu cuãa chuã àêìu tû hoùåc àún
võ khai thaác sûã duång. Trûúâng húåp aáp duång àêìu
tû theo hònh thûác àöëi taác cöng tû, cú quan quaãn
lyá nhaâ nûúác coá thêím quyïìn kyá húåp àöìng dûå aán,
nhaâ àêìu tû phaãi xem xeát viïåc àaáp ûáng caác àiïìu
kiïån chuyïín giao quy àõnh taåi húåp àöìng dûå aán
vaâ caác quy àõnh cuãa vùn baãn quy phaåm phaáp
luêåt khaác coá liïn quan.

Nhaâ thêìu thi cöng xêy dûång, nhaâ thêìu cung
ûáng thiïët bõ chõu traách nhiïåm trûúác chuã àêìu tû
vïì viïåc baão haânh àöëi vúái phêìn cöng viïåc do
mònh thûåc hiïån. Thúâi gian baão haânh àöëi vúái
haång muåc cöng trònh, cöng trònh xêy dûång múái
hoùåc caãi taåo, nêng cêëp àûúåc tñnh kïí tûâ khi
nghiïåm thu theo quy àõnh taåi Khoaãn 1 vaâ Khoaãn
3 Àiïìu 31 Nghõ àõnh naây  vaâ àûúåc quy àõnh nhû
sau: khöng ñt hún 24 thaáng àöëi vúái cöng trònh,
haång muåc cöng trònh cêëp àùåc biïåt vaâ cêëp I;
khöng ñt hún 12 thaáng àöëi vúái caác cöng trònh,
haång muåc cöng trònh cêëp coân laåi; riïng àöëi vúái
nhaâ úã, thúâi gian baão haânh theo quy àõnh cuãa
phaáp luêåt vïì nhaâ úã. Thúâi gian baão haânh àöëi vúái
caác thiïët bõ cöng trònh, thiïët bõ cöng nghïå àûúåc
xaác àõnh theo húåp àöìng xêy dûång nhûng khöng
ngùæn hún thúâi gian baão haânh theo quy àõnh cuãa
nhaâ saãn xêët vaâ àûúåc tñnh kïí tûâ khi nghiïåm thu
hoaân thaânh cöng taác lùæp àùåt thiïët bõ. Tuây theo
àiïìu kiïån cuå thïí cuãa cöng trònh, chuã àêìu tû coá
thïí thoãa thuêån vúái nhaâ thêìu vïì thúâi gian baão
haânh riïng cho möåt hoùåc möåt söë haång muåc
cöng trònh hoùåc goái thêìu thi cöng xêy dûång, lùæp
àùåt thiïët bõ ngoaâi thúâi gian baão haânh chung cho
cöng trònh theo quy àõnh taåi Khoaãn 2 Àiïìu naây
nhûng khöng ñt hún thúâi gian baão haânh quy àõnh
taåi Khoaãn 2, Khoaãn 3 Àiïìu naây. Àöëi vúái caác
haång muåc cöng trònh trong quaá trònh thi cöng coá
khiïëm khuyïët vïì chêët lûúång hoùåc xaãy ra sûå cöë
àaä àûúåc nhaâ thêìu sûãa chûäa, khùæc phuåc thò thúâi
gian baão haânh cuãa caác haång muåc cöng trònh
naây coá thïí keáo daâi hún trïn cú súã thoãa thuêån
giûäa chuã àêìu tû vúái nhaâ thêìu thi cöng xêy dûång
trûúác khi àûúåc nghiïåm thu. Chuã àêìu tû phaãi
thoãa thuêån trong húåp àöìng xêy dûång vúái caác
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nhaâ thêìu tham gia xêy dûång cöng trònh vïì
quyïìn vaâ traách nhiïåm cuãa caác bïn trong baão
haânh cöng trònh xêy dûång; thúâi haån baão haânh
cöng trònh xêy dûång, thiïët bõ cöng trònh, thiïët bõ
cöng nghïå; mûác tiïìn baão haânh; viïåc lûu giûä, sûã
duång, hoaân traã tiïìn baão haânh vaâ thay thïë tiïìn
baão haânh cöng trònh xêy dûång bùçng thû baão
laänh baão haânh cuãa ngên haâng coá giaá trõ tûúng
àûúng. Caác nhaâ thêìu nïu trïn chó àûúåc hoaân traã
tiïìn baão haânh cöng trònh hoùåc giaãi toãa thû baão
laänh baão haânh sau khi kïët thuác thúâi haån baão
haânh vaâ àûúåc chuã àêìu tû xaác nhêån àaä hoaân
thaânh cöng viïåc baão haânh.

Trong thúâi gian baão haânh cöng trònh xêy
dûång, khi phaát hiïån hû hoãng, khiïëm khuyïët cuãa
cöng trònh thò chuã súã hûäu hoùåc ngûúâi quaãn lyá, sûã
duång cöng trònh thöng baáo cho chuã àêìu tû àïí
yïu cêìu nhaâ thêìu thi cöng xêy dûång cöng trònh,
nhaâ thêìu cung ûáng thiïët bõ thûåc hiïån baão haânh.
Nhaâ thêìu thi cöng xêy dûång, nhaâ thêìu cung ûáng
thiïët bõ thûåc hiïån baão haânh phêìn cöng viïåc do
mònh thûåc hiïån sau khi nhêån àûúåc thöng baáo
yïu cêìu baão haânh cuãa chuã àêìu tû, chuã súã hûäu
hoùåc ngûúâi quaãn lyá, sûã duång cöng trònh àöëi vúái
caác hû hoãng phaát sinh trong thúâi gian baão haânh
vaâ phaãi chõu moåi chi phñ liïn quan àïën thûåc hiïån
baão haânh. Nhaâ thêìu thi cöng xêy dûång cöng
trònh, nhaâ thêìu cung ûáng thiïët bõ coá quyïìn tûâ
chöëi baão haânh trong caác trûúâng húåp hû hoãng,
khiïëm khuyïët phaát sinh khöng phaãi do löîi cuãa
nhaâ thêìu gêy ra hoùåc do nguyïn nhên bêët khaã
khaáng. Trûúâng húåp hû hoãng, khiïëm khuyïët phaát
sinh do löîi cuãa nhaâ thêìu maâ nhaâ thêìu khöng
thûåc hiïån baão haânh thò chuã àêìu tû coá quyïìn sûã
duång tiïìn baão haânh àïí thuï töí chûác, caá nhên
khaác thûåc hiïån baão haânh. Chuã àêìu tû hoùåc
ngûúâi quaãn lyá, sûã duång cöng trònh coá traách
nhiïåm thûåc hiïån theo àuáng quy àõnh vïì vêån
haânh, baão trò cöng trònh xêy dûång trong quaá
trònh khai thaác, sûã duång cöng trònh.

Cöng trònh quan troång quöëc gia, cöng trònh
quy mö lúán, kyä thuêåt phûác taåp, aãnh hûúãng àïën
an toaân cöång àöìng phaãi àûúåc töí chûác àaánh giaá

àõnh kyâ vïì an toaân cuãa cöng trònh trong quaá
trònh khai thaác sûã duång. Nöåi dung àaánh giaá bao
göìm an toaân chõu lûåc vaâ an toaân vêån haânh trong
quaá trònh khai thaác, sûã duång cuãa cöng trònh.
Viïåc àaánh giaá an toaân phoâng chaáy vaâ chûäa
chaáy, an toaân haåt nhên vaâ caác nöåi dung àaánh
giaá an toaân khaác àûúåc thûåc hiïån theo quy àõnh
cuãa phaáp luêåt coá liïn quan. Chi phñ thûåc hiïån
viïåc àaánh giaá an toaân cöng trònh trong quaá trònh
khai thaác sûã duång bao göìm chi phñ kiïím àõnh
chêët lûúång, chi phñ thuï chuyïn gia vaâ caác chi
phñ cêìn thiïët khaác do chuã súã hûäu hoùåc ngûúâi
quaãn lyá, sûã duång cöng trònh chi traã vaâ àûúåc tñnh
vaâo chi phñ baão trò cöng trònh xêy dûång. Böå Xêy
dûång chuã trò, phöëi húåp vúái Böå quaãn lyá cöng trònh
xêy dûång chuyïn ngaânh, Böå Quöëc phoâng vaâ Böå
Cöng an quy àõnh vïì àöëi tûúång cöng trònh, têìn
suêët àaánh giaá, quy trònh àaánh giaá an toaân chõu
lûåc, an toaân vêån haânh cuãa cöng trònh trong quaá
trònh khai thaác, sûã duång.

Cuäng theo Nghõ àõnh naây, ngay sau khi xaãy
ra sûå cöë, bùçng phûúng phaáp nhanh nhêët chuã
àêìu tû phaãi baáo caáo toám tùæt vïì sûå cöë cho UBND
cêëp xaä núi xaãy ra sûå cöë vaâ cú quan cêëp trïn cuãa
mònh, UBND cêëp xaä ngay sau khi nhêån àûúåc
thöng tin phaãi baáo caáo cho UBND cêëp huyïån vaâ
cêëp tónh vïì sûå cöë. Khi xaãy ra sûå cöë, chuã àêìu tû
vaâ nhaâ thêìu thi cöng xêy dûång cöng trònh coá
traách nhiïåm thûåc hiïån caác biïån phaáp kõp thúâi àïí
tòm kiïëm, cûáu höå, baão àaãm an toaân cho ngûúâi vaâ
taâi saãn, haån chïë vaâ ngùn ngûâa caác nguy hiïím
coá thïí tuåc xaãy ra; töí chûác baão vïå hiïån trûúâng sûå
cöë vaâ thûåc hiïån baáo caáo theo quy àõnh. Chuã àêìu
tû, nhaâ thêìu thi cöng xêy dûång trong quaá trònh thi
cöng xêy dûång hoùåc chuã súã hûäu, ngûúâi quaãn lyá,
sûã duång trong quaá trònh khai thaác, sûã duång coá
traách nhiïåm khùæc phuåc sûå cöë theo yïu cêìu cuãa
cú quan nhaâ nûúác coá thêím quyïìn.

Nghõ àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh kïí tûâ
ngaây 01/7/2015.

(Xem toaân vùn taåi: www.chinhphu.vn)
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Ngaây 16/4/2015, UBND tónh Lêm Àöìng àaä
coá Quyïët àõnh söë 33/2015/QÀ-UBND ban haânh
quy àõnh diïån tñch àêët töëi thiïíu àûúåc taách thûãa
àöëi vúái caác loaåi àêët trïn àõa baân tónh Lêm Àöìng.

Quy àõnh naây àûúåc aáp duång vúái caác thûãa
àêët: Àang sûã duång laâ àêët úã nöng thön hoùåc
thuöåc quy hoaåch laâ àêët úã nöng thön theo quy
hoaåch sûã duång àêët, quy hoaåch xêy dûång àiïím
dên cû nöng thön àaä àûúåc cú quan nhaâ nûúác coá
thêím quyïìn phï duyïåt; àang sûã duång laâ àêët úã
àö thõ hoùåc thuöåc quy hoaåch laâ àêët úã àö thõ theo
quy hoaåch sûã duång àêët, quy hoaåch xêy dûång àö
thõ àaä àûúåc cú quan nhaâ nûúác coá thêím quyïìn
phï duyïåt; àêët àang sûã duång laâ àêët nöng nghiïåp
hoùåc quy hoaåch laâ àêët nöng nghiïåp; àêët àang
sûã duång laâ àêët phi nöng nghiïåp hoùåc quy hoaåch
laâ àêët phi nöng nghiïåp nhûng khöng phaãi laâ àêët
úã. Quyïët àõnh naây khöng aáp duång cho caác
trûúâng húåp: Àöëi vúái nhûäng khu vûåc àaä coá quy
hoaåch chi tiïët xêy dûång vaâ àiïìu lïå quaãn lyá quy
hoaåch thò viïåc taách thûã tuên theo nhûäng quy
àõnh àoá; àöëi vúái caác dûå aán khu dên cû àaä coá quy
hoaåch chi tiïët phên lö àûúåc cêëp coá thêím quyïìn
phï duyïåt.

Theo Quy àõnh naây, thûãa àêët múái hònh thaânh
tûâ viïåc taách thûãa vaâ thûãa àêët coân laåi sau khi
taách thûãa phaãi lúán hún hoùåc bùçng diïån tñch töëi
thiïíu theo tûâng trûúâng húåp sau: Àöëi vúái àêët úã àö
thõ (thuöåc àõa baân caác phûúâng, thõ trêën), daång
nhaâ phöë, diïån tñch töëi thiïíu laâ 40 m2 vaâ coá kñch
thûúác theo mùåt àûúâng lúán hún hoùåc bùçng 4 m
àöëi vúái àûúâng àaä coá tïn hoùåc àûúâng, heãm coá löå
giúái lúán hún hoùåc bùçng 10 m (sau àêy goåi
chung laâ àûúâng chñnh), coá kñch thûúác theo mùåt
àûúâng lúán hún hoùåc bùçng 3,3 m àöëi vúái caác
àûúâng, àûúâng heãm coân laåi (sau àêy goåi chung
laâ àûúâng heãm); daång nhaâ liïn kïë coá sên vûúân,

diïån tñch töëi thiïíu laâ 72 m2 vaâ coá kñch thûúác theo
mùåt àûúâng chñnh lúán hún hoùåc bùçng 4,5 m, taåi
caác àûúâng heãm diïån tñch töëi thiïíu laâ 64 m2 vaâ
kñch thûúác theo mùåt àûúâng lúán hún hoùåc bùçng
4 m; daång nhaâ song lêåp diïån tñch töëi thiïíu laâ 280
m2 vaâ coá kñch thûúác theo mùåt àûúâng chñnh lúán
hún hoùåc bùçng 20 m (tñnh cho 2 lö), taåi caác
àûúâng heãm diïån tñch töëi thiïíu laâ 224 m2 vaâ kñch
thûúác theo mùåt àûúâng lúán hún hoùåc bùçng 16 m
(tñnh cho 2 lö); daång nhaâ biïåt lêåp, diïån tñch töëi
thiïíu laâ 250 m2 vaâ coá kñch thûúác theo mùåt
àûúâng chñnh lúán hún hoùåc bùçng 12 m, taåi caác
àûúâng heãm diïån tñch töëi thiïíu laâ 200 m2 vaâ kñch
thûúác theo mùåt àûúâng lúán hún hoùåc bùçng 10 m;
daång biïåt thûå diïån tñch töëi thiïíu laâ 400 m2 vaâ coá
kñch thûúác theo mùåt àûúâng lúán hún hoùåc bùçng
14 m. Àöëi vúái àêët úã nöng thön (thuöåc àõa baân
caác xaä), khuyïën khñch ngûúâi sûã duång àêët taách
thûãa àuã diïån tñch àïí laâm nhaâ biïåt lêåp, biïåt thûå,
nhaâ vûúân; trûúâng húåp khöng àuã àiïìu kiïån thò
diïån tñch àêët töëi thiïíu laâ 72 m2, kñch thûúác theo
mùåt àûúâng lúán hún hoùåc bùçng 4,5 m. Vïì kñch
thûúác theo chiïìu sêu (caånh taåo goác vúái caånh
theo mùåt àûúâng) cuãa caác thûãa àêët nïu trïn phaãi
àaãm baão lúán hún hoùåc bùçng 6 m (khöng tñnh
khoaãng luâi) àöëi vúái caác khu vûåc àaä coá quy àõnh
khoaãng luâi, lúán hún hoùåc bùçng 10 m àöëi vúái caác
khu vûåc chûa coá quy àõnh khoaãng luâi.

Thûãa àêët nöng nghiïåp thuöåc quy hoaåch laâ
àêët nöng nghiïåp, diïån tñch töëi thiïíu laâ 500 m2.
Riïng thûãa àêët phi nöng nghiïåp khöng phaãi laâ
àêët úã vaâ khöng thuöåc quy hoaåch àêët úã hoùåc quy
hoaåch laâ àêët phi nöng nghiïåp khöng phaãi laâ àêët
úã, viïåc taách thûãa cùn cûá vaâo dûå aán, quy hoaåch
chi tiïët àaä àûúåc thoãa thuêån, phï duyïåt hoùåc vùn
baãn chêëp thuêån cuãa cú quan nhaâ nûúác coá thêím
quyïìn cho tûâng trûúâng húåp cuå thïí.

VÙN BAÃN CUÃA ÀÕA PHÛÚNG

LLêêmm  ÀÀööììnngg  bbaann  hhaaâânnhh  qquuyy  ààõõnnhh  ddiiïïåånn  ttññcchh  ààêêëëtt  ttööëëii  tthhiiïïííuu
ààûûúúååcc  ttaaáácchh  tthhûûããaa  ààööëëii  vvúúááii  ccaaáácc  llooaaååii  ààêêëëtt  ttrrïïnn  ààõõaa  bbaaâânn  ttóónnhh
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LLêêmm  ÀÀööììnngg  bbaann  hhaaâânnhh  QQuuyy  ààõõnnhh  llööåå  ggiiúúááii  vvaaââ  ccaaáácc  cchhóó  ttiiïïuu
cchhuuãã  yyïïëëuu  vvïïìì  qquuaaããnn  llyyáá  qquuyy  hhooaaååcchh,,  xxêêyy  ddûûåånngg  ààööëëii  vvúúááii

nnhhaaââ  úúãã  vvaaââ  ccöönngg  ttrròònnhh  rriiïïnngg  lleeãã  ttrrïïnn  ààõõaa  bbaaâânn
ccaaáácc  pphhûûúúâânngg  tthhuuööååcc  tthhaaâânnhh  pphhööëë  ÀÀaaââ  LLaaåått

Caác thûãa àêët múái hònh thaânh tûâ viïåc taách
thûãa vaâ thûãa àêët coân laåi sau khi taách thûãa phaãi
àaãm baão caác àiïìu kiïån sau: Thûãa àêët múái hònh
thaânh tûâ viïåc taách thûãa vaâ thûãa àêët coân laåi sau
khi taách àïìu phaãi tiïëp giaáp vúái àûúâng ài (hoùåc
quy hoaåch àûúâng ài) coá chiïìu röång mùåt àûúâng
lúán hún hoùåc bùçng 3,5 m; thûãa àêët khöng thuöåc
khu vûåc àaä coá thöng baáo thu höìi àêët hoùåc àaä coá
quyïët àõnh thu höìi àêët; khöng thuöåc haânh lang
baão vïå caác cöng trònh cöng cöång. Trûúâng húåp
taách thûãa àïí húåp vúái thûãa àêët khaác liïìn kïì taåo
thaânh thûãa àêët múái maâ àaãm baão àiïìu kiïån quy
àõnh taåi Àiïìu 3 vaâ Khoaãn 1 Àiïìu 4 Quyïët àõnh
naây thò àûúåc taách thûãa. Viïåc taách thûãa àïí phên
chia taâi saãn coá liïn quan àïën quyïìn sûã duång àêët
do thûâa kïë, ly hön; giaãi quyïët tranh chêëp, khiïëu
naåi vïì àêët àai, nïëu khöng àaãm baão àiïìu kiïån
quy àõnh taåi Àiïìu 3 vaâ Khoaãn 1 Àiïìu 4 Quyïët
àõnh naây thò khöng àûúåc taách thûãa maâ phên
chia theo giaá trõ quyïìn sûã duång àêët hoùåc àöìng
quyïìn sûã duång.

Thûãa àêët àûúåc hònh thaânh trûúác ngaây
24/3/2008 (ngaây Quyïët àõnh söë 08/2008/QÀ-
UBND ngaây 14/3/2008 cuãa UBND tónh Lêm
Àöìng quy àõnh vïì diïån tñch àêët töëi theieru àûúåc
taách thûãa àöëi vúái caác loaåi àêët trïn àõa baân tónh

Lêm Àöìng coá hiïåu lûåc thi haânh) maâ coá diïån tñch
àêët nhoã hún diïån tñch àêët töëi thiïíu àûúåc taách
thûãa nhûng àuã àiïìu kiïån cêëp Giêëy chûáng nhêån
quyïìn sûã duång àêët, quyïìn súã hûäu nhaâ úã vaâ taâi
saãn khaác gùæn liïìn vúái àêët thò àûúåc cêëp Giêëy
chûáng nhêån. Thûãa àêët àûúåc hònh thaânh sau
ngaây 24/3/2008 àïë ngaây Quyïët àõnh naây coá
hiïåu lûåc thi haânh maâ diïån tñch àêët nhoã hún diïån
tñch töëi thiïíu quy àõnh taåi Quyïët àõnh söë
08/2008/QÀ-UBND ngaây 14/3/2008 cuãa UBND
tónh Lêm Àöìng thò khöng àûúåc cêëp Giêëy chûáng
nhêån. Trong trûúâng húåp thu höìi àêët àïí laâm
àûúâng giao thöng hoùåc triïín khai caác dûå aán,
nïëu diïån tñch thûãa àêët coân laåi sau khi thu höìi
khöng àuã diïån tñch töëi thiïíu quy àõnh taåi Àiïìu 3
Quyïët àõnh naây thò ngûúâi àûúåc sûã duång thûãa àêët
naây chuyïín nhûúång cho ngûúâi sûã duång àêët liïìn
kïì hoùåc nhaâ nûúác thu höìi phêìn diïån tñch àêët naây
vaâ böìi thûúâng, höî trúå àïí quaãn lyá, sûã duång theo
quy àõnh.

Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh sau 10
ngaây kïí tûâ ngaây kyá.

(Xem toaân vùn taåi:

www.lamdong.gov.vn)

Ngaây 27/4/2015, UBND tónh Lêm Àöìng àaä
coá Quyïët àõnh söë 36/2015/QÀ-UBND ban haânh
Quy àõnh löå giúái vaâ caác chó tiïu chuã yïëu vïì quaãn
lyá quy hoaåch, xêy dûång àöëi vúái nhaâ úã vaâ cöng
trònh riïng leã trïn àõa baân caác phûúâng thuöåc
thaânh phöë Àaâ Laåt, tónh Lêm Àöìng.

Quy àõnh naây àûúåc aáp duång vúái caác cöng
trònh do töí chûác, höå gia àònh, caá nhên xêy dûång,
bao göìm nhaâ úã riïng leã, nhaâ úã kïët húåp thûúng
maåi - dõch vuå - du lõch vaâ caác cöng trònh xêy

dûång riïng leã trïn àêët úã. Cöng trònh riïng leã aáp
duång theo quy àõnh naây bao göìm: Caác cöng
trònh coá diïån tñch xêy dûång nhoã hún 300 m2 vaâ
chiïìu ngang cöng trònh nhoã hún 12 m (àöëi vúái
khu quy àõnh nhaâ liïn kïë coá sên vûúân, nhaâ phöë)
hoùåc cöng trònh coá diïån tñch xêy dûång nhoã hún
400 m2 vaâ chiïìu ngang cöng trònh nhoã hún 16
m (àöëi vúái khu vûåc quy àõnh nhaâ biïåt thûå, biïåt
lêåp, song lêåp). Àöëi vúái cöng trònh riïng leã khaác
coá quy mö lúán hún quy mö trïn maâ coá chó tiïu
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kiïën truác lúán hún quy àõnh nïu trïn hoùåc xêy
dûång trïn àêët phi nöng nghiïåp thò cú quan coá
thêím quyïìn cêëp giêëy pheáp xêy dûång phaãi trònh
UBND tónh xem xeát chêëp thuêån caác chó tiïu quy
hoaåch kiïën truác tûâng trûúâng húåp cuå thïí.

Theo quy àõnh naây, lö àêët xêy dûång nhaâ úã
thuöåc caác àûúâng coá tïn trong Phuå luåc 1 vaâ caác
àûúâng, àûúâng heãm coá löå giúái lúán hún hoùåc bùçng
10 m coá chiïìu ngang töëi thiïíu cuãa lö àêët, diïån
tñch töëi thiïíu cuãa lö àêët àöëi vúái tûâng loaåi nhaâ úã
biïåt thûå, biïåt thûå tiïu chuêín (nhaâ biïåt lêåp), nhaâ
song lêåp, nhaâ liïn kïë coá sên vûúân vaâ nhaâ phöë
lêìn lûúåt laâ: 14 m, 400 m2; 12 m, 250 m2; 2 x 10
m, 2 x 140 m2; 4,5 m, 72 m2 vaâ 4 m, 40 m2. Lö
àêët xêy dûång nhaâ úã thuöåc caác àûúâng, àûúâng
heãm coá löå giúái nhoã hún 10 m thò cho pheáp giaãm
diïån tñch vaâ kñch thûúác töëi thiïíu cuãa lö àêët. Cuå
thïí, chiïìu ngang töëi thiïíu cuãa lö àêët biïåt thûå tiïu
chuêín (nhaâ biïåt lêåp) laâ 10 m, diïån tñch töëi thiïíu
laâ 200 m2; nhaâ biïåt lêåp, chiïìu ngang töëi thiïíu
cuãa lö àêët laâ 2 x 8 m, diïån tñch töëi thiïíu cuãa lö
àêët laâ 2 x 112 m2; nhaâ liïn kïë coá sên vûúân,
chiïìu ngang töëi thiïíu cuãa lö àêët laâ 4 m, diïån tñch
töëi thiïíu cuãa lö àaát laâ 64 m2; nhaâ phöë, chiïìu
ngang töëi thiïíu cuãa lö àêët laâ 3,3 m, diïån tñch töëi
thiïíu cuãa lö àêët laâ 40 m2.

Mêåt àöå xêy dûång töëi àa trïn diïån tñch lö àêët
úã àöëi vúái loaåi nhaâ úã biïåt thûå, biïåt thûå tiïu chuêín
(nhaâ biïåt lêåp), nhaâ song lêåp, nhaâ liïn kïë coá sên
vûúân vaâ nhaâ phöë lêìn lûúåt laâ 30%, 50%, 50%,
80% vaâ 90 - 100%.

Àöëi vúái nhaâ xêy dûång thuöåc mùåt tiïìn caác
àûúâng coá tïn trong Phuå luåc 1 (quy àõnh vïì löå
giúái, daång kiïën truác, khoaãng luâi, têìng cao theo
tïn àûúâng) thò caác chó tiïu tuên thuã theo Phuå luåc
1. Trong khu vûåc quy àõnh xêy dûång nhaâ biïåt
lêåp, coá thïí xem xeát cho pheáp xêy dûång nhaâ
song lêåp vúái àiïìu kiïån àaãm baão quy àõnh nïu
trïn. Àöëi vúái nhaâ biïåt thûå, biïåt thûå tiïu chuêín
(nhaâ biïåt lêåp) xêy dûång múái, nêng cêëp trïn lö
àêët quy àõnh taåi Baãng 1 àaãm baão diïån tñch, kñch
thûúác chiïìu ngang lö àêët thò khoaãng caách tûâ
meáp cöng trònh àïën ranh àêët bïn höng vaâ phña

sau töëi thiïíu 2 m. Àöëi vúái nhaâ biïåt thûå, biïåt thûå
tiïu chuêín (nhaâ biïåt lêåp) caãi taåo, sûãa chûäa trïn
lö àêët quy àõnh taåi Baãng 1, xêy dûång múái, nêng
cêëp, caãi taåo, sûãa chûäa trïn lö àêët thuöåc quy àõnh
taåi Baãng 2 àaãm baão diïån tñch, kñch thûúác chiïìu
ngang lö àêët thò khoaãng caách tûâ meáp cöng trònh
àïën ranh àêët bïn höng vaâ phña sau töëi thiïíu 1
m. Àöëi vúái nhaâ liïn kïë coá sên vûúân taåi caác khu
quy hoaåch múái thò khoaãng caách tûâ meáp cöng
trònh àïën ranh àêët phña sau töëi thiïíu 2 m. Àöëi vúái
caác khu úã hiïån traång khuyïën khñch coá khoaãng
caách phña sau. Àöëi vúái nhaâ xêy dûång trong caác
àûúâng heãm, àûúâng chûa coá tïn trong Phuå luåc 1
thò khoaãng luâi vaâ têìng cao thûåc hiïån nhû sau:
Vúái nhaâ biïåt thûå, biïåt thûå tiïu chuêín (biïåt lêåp),
song lêåp coá löå giúái lúán hún hoùåc bùçng 12 m,
khoaãng luâi laâ 4,5 m, têìng cao töëi àa cho pheáp laâ
3 têìng; coá löå giúái nhoã hún 12 m, khoaãng luâi laâ 3
m, têìng cao töëi àa cho pheáp laâ 2 têìng. Vúái nhaâ
liïn kïë coá sên vûúân, coá löå giúái lúán hún hoùåc
bùçng 14 m, khoaãng luâi laâ 2,4 m, têìng cao töëi àa
cho pheáp laâ 4 têìng; coá löå giúái lúán hún hoùåc bùçng
4 m vaâ nhoã hún 14 m thò khoaãng luâi laâ 2,4 m,
chiïìu cao töëi àa cho pheáp laâ 3 têìng; coá löå giúái
nhoã hún 4 m,  khoaãng luâi laâ 2,4 m, chiïìu cao töëi
àa cho pheáp laâ 2 têìng. Vúái nhaâ phöë coá löå giúái
lúán hún hoùåc bùçng 14 m, khoaãng luâi laâ 0 m,
chiïìu cao töëi àa cho pheáp laâ 4 têìng; coá löå giúái
lúán hún hoùåc bùçng 4 m vaâ nhoã hún 14 m,
khoaãng luâi laâ 0 m, chiïìu cao töëi àa cho pheáp laâ
3 têìng; coá löå giúái nhoã hún 4 m, khoaãng luâi laâ 0
m, chiïìu cao töëi àa cho pheáp laâ 2 têìng.

Chiïìu cao tûâng têìng àûúåc tñnh tûâ mùåt saân
têìng dûúái àïën mùåt saân têìng trïn, àûúåc quy àõnh
cuå thïí nhû sau: Chiïìu cao têìng baán hêìm vaâ
têìng lêìu àöëi vúái têët caã caác loaåi nhaâ (biïåt thûå, biïåt
thûå tiïu chuêín, nhaâ song lêåp, nhaâ liïn kïë coá sên
vûúân, nhaâ phöë) àïìu khöng quaá 3,6 m. Chiïìu
cao têìng trïåt cuãa biïåt thûå, biïåt thûå tiïu chuêín,
vaâ nhaâ song lêåp khöng quaá 4,5 m; coân nhaâ liïn
kïë coá sên vûúân vaâ nhaâ phöë khöng quaá 4 m.

Trûúâng húåp võ trñ nhaâ xêy dûång nùçm trïn lö
àêët bùçng phùèng vaâ coá cao trònh nïìn chïnh lïåch
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vúái cao trònh àûúâng, àûúâng heãm khöng quaá 1 m
thò quy àõnh cao trònh nïìn têìng trïåt vaâ söë têìng
hêìm nhû sau: Àöëi vúái khu vûåc quy àõnh nhaâ biïåt
thûå, biïåt thûå tiïu chuêín, cao trònh nïìn têìng trïåt
chïnh lïåch khöng quaá 1 m so vúái cao trònh
àûúâng, àûúâng heãm; àöëi vúái khu vûåc quy àõnh
nhaâ liïn kïë coá sên vûúân, nhaâ phöë, cao trònh nïìn
têìng trïåt bònh quên cao 0,3 m so vúái cao trònh
vóa heâ àûúâng, àûúâng heãm vaâ löëi ài chung vaâ
àûúåc pheáp xêy dûång têìng têìm. Trûúâng húåp coá
àûúâng dêîn xuöëng hêìm thò cao trònh nïìn têìng
trïåt cao töëi àa +1 m so vúái vóa heâ àûúâng, àûúâng
heãm vaâ àûúâng dêîn khöng àûúåc vi phaåm chó giúái
àûúâng àoã. Trûúâng húåp võ trñ nhaâ xêy dûång nùçm
phña ta luy dûúng thò quy àõnh cao trònh nïìn
têìng trïåt nhû sau: Àöëi vúái khu vûåc quy àõnh nhaâ
biïåt thûå, biïåt thûå tiïu chuêín (nhaâ biïåt lêåp), khi
nhaâ xêy dûång nùçm trïn lö àêët diïån tñch lúán àuã
àiïìu kiïån laâm àûúâng dêîn tû àûúâng, àûúâng heãm
vaâo nhaâ thò cao trònh nïìn têìng trïåt tñnh tûâ cao
trònh àûúâng dêîn; khi nhaâ xêy dûång nùçm trïn lö
àêët diïån tñch nhoã khöng thïí laâm àûúâng dêîn tûâ
àûúâng, àûúâng heãm vaâo nhaâ thò cao trònh nïìn
têìng trïåt phaãi tön troång àõa hònh àêët tûå nhiïn, chó
san gaåt cuåc böå. Trûúâng húåp chïnh lïåch àõa hònh
giûäa cao trònh nïìn têìng trïåt vúái àûúâng, àûúâng
heãm thò cho pheáp xêy dûång 1 têìng hêìm àïí tiïëp
cêån àûúâng, àûúâng heãm vaâ laâm chöî àêåu xe vúái
quy mö nhû sau: Diïån tñch têìng hêìm khöng vûúåt
quaá phaåm vi cöng trònh vaâ bïì röång cûãa hêìm
phña giaáp àûúâng, àûúâng heãm khöng quaá 4 m.
Àöëi vúái khu vûåc quy àõnh nhaâ liïn kïë coá sên
vûúân, nhaâ phöë thò cho pheáp san gaåt àïí cao trònh
nïìn têìng trïåt cao trung bònh +0,3 m so vúái cao
trònh vóa heâ àûúâng, àûúâng heãm vaâ löëi ài chung.
Trûúâng húåp võ trñ nhaâ xêy dûång nùçm phña ta luy
êm thò quy àõnh cao trònh nïìn têìng trïåt vaâ söë
têìng baán hêìm nhû sau: Àöëi vúái khu vûåc quy
àõnh nhaâ biïåt thûå, biïåt thûå tiïu chuêín, khia nhaâ
xêy dûång nùçm trïn lö àêët lúán àuã àiïìu kiïån laâm
àûúâng dêîn tûâ àûúâng, àûúâng heãm vaâo nhaâ thò
cao trònh nïìn têìng trïåt tñnh tûâ cao trònh àûúâng
dêîn vaâ àûúåc pheáp xêy dûång 1 têìng baán hêìm.

Àöëi vúái khu vûåc quy àõnh nhaâ biïåt thûå, biïåt lêåp,
khi nhaâ xêy dûång nùçm trïn lö àêët nhoã khöng thïí
laâm àûúâng dêîn vaâo nhaâ thò söë têìng baán hêìm vaâ
cao trònh nïìn têìng trïåt quy àõnh nhû sau: Khi àöå
döëc tûâ àêìu àïën cuöëi lö àêët tûâ 15 àïën dûúái 30%
hoùåc lö àêët thêëp hún àûúâng, àûúâng heãm tûâ 1
àïën dûúái 3 m thò cao trònh nïìn têìng trïåt khöng
quaá +1 m so vúái cao trònh àûúâng, àûúâng heãm vaâ
àûúåc pheáp xêy dûång 1 têìng baán hêìm; khi àöå
döëc tûâ àêìu àïën cuöëi lö àêët tûâ 30% trúã lïn hoùåc
lö àêët thêëp hún àûúâng, àûúâng heãm trïn 3 m thò
phûúng aán thiïët kïë (xaác àõnh cao trònh nïìn têìng
trïåt, söë têìng baán hêìm), giaãi phaáp kyä thuêåt (san
gaåt, xûã lyá keâ chùæn àêët) phaãi àûúåc cú quan coá
thêím quyïìn cêëp pheáp xem xeát, chêëp thuaatnj
theo nguyïn tùæc khöng laâm aãnh hûúãng, phaá vúä
caãnh quan kiïën truác cuãa khu vûåc vaâ giaãi quyïët
cêëp pheáp xêy dûång theo quy àõnh. Àöëi vúái khu
vûåc quy àõnh nahf liïn kïë coá sên vûúân, nhaâ phöë
cao trònh nïìn têìng trïåt bònh quên +0,3 m so vúái
cao trònh vóa heâ àûúâng, àûúâng heãm.

Nhaâ biïåt thûå, biïåt thûå tiïu chuêín (nhaâ biïåt
lêåp) coá xêy dûång têìng baán hêìm höì sú xin pheáp
xêy dûång phaãi xûã lyá maái nhaâ àïí mùåt àûáng sau
nhaâ chó coá töëi àa 3 têìng. Töíng söë têìng nhaâ
khöng quaá 4 têìng kïí caã têìng baán hêìm, têìng aáp
maái. Nhaâ liïn kïë coá sên vûúân, nhaâ phöë coá xêy
dûång têìng baán hêìm phaãi coá giaãi phaáp xûã lyá maái
nhaâ àïí mùåt àûáng sau nhaâ giaãm ài 1 têìng. Nhaâ
biïåt thûå, biïåt thûå tiïu chuêín (nhaâ biïåt lêåp), song
lêåp xêy dûång trïn àõa hònh döëc, nùçm taåi võ trñ ta
luy êm hoùåc dûúng, phaãi baåt maái ta luy vaâ laâm
keâ chùæn àêët, chiïìu cao möîi bêåc keâ khöng quaá 4
m, tûâ tûúâng ngoaâi nhaâ àïën keâ chùæn vaâ giûäa caác
bêåc keâ phaãi coá khoaãng tröëng àïí tröìng hoa, cêy
xanh. Nhaâ liïn kïë coá sên vûúân, nhaâ phöë coá thïí
kïët húåp kïët cêëu keâ vaâo kïët cêëu cuãa ngöi nhaâ.

Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh sau 10
ngaây kïí tûâ ngaây kyá.

(Xem toaân vùn taåi:

www.lamdong.gov.vn)
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Ngaây 15/5/2015, UBND thaânh phöë Höì Chñ
Minh àaä coá Quyïët àõnh söë 23/2015/QÀ-UBND
ban haânh Quy àõnh vïì böìi thûúâng, höî trúå, taái
àõnh cû khi Nhaâ nûúác thu höìi àêët trïn àõa baân
thaânh phöë Höì Chñ Minh.

Trûúâng húåp khöng thuöåc phaåm vi aáp duång
cuãa Quy àõnh naây bao göìm: Böìi thûúâng, höî trúå,
taái àõnh cû khi Nhaâ nûúác thu höìi àêët, nhaâ úã àïí
thûåc hiïån viïåc caãi taåo, xêy dûång laåi caác chung
cû cuä bõ hû hoãng, xuöëng cêëp; nhaâ úã cöng vuå,
nhaâ úã xaä höåi àûúåc àêìu tû xêy dûång bùçng nguöìn
vöën tûâ Ngên saách Nhaâ nûúác, kyá tuác xaá sinh viïn
àûúåc àêìu tû xêy dûång bùçng möåt phêìn hoùåc toaân
böå nguöìn vöën tûâ Ngên saách Nhaâ nûúác hoùåc coá
nguöìn göëc tûâ vöën Ngên saách Nhaâ nûúác do caác
cú súã giaáo duåc àang quaãn lyá, nhaâ úã sinh viïn do
Nhaâ nûúác àêìu tû xêy dûång theo quyïët àõnh cuãa
Thuã tûúáng Chñnh phuã, nhaâ úã vaâ nhaâ khöng coá
nguöìn göëc laâ nhaâ úã nhûng àûúåc böë trñ àïí úã tûâ
ngaây 19/01/2007 trúã vïì sau; cöång àöìng dên cû
xêy dûång, chónh trang caác cöng trònh phuåc vuå lúåi
ñch chung cuãa cöång àöìng bùçng nguöìn vöën do
nhên dên àoáng goáp, Nhaâ nûúác höî trúå hoùåc caác
nguöìn vöën khaác khöng thuöåc ngên saách Nhaâ
nûúác; àöëi vúái nhûäng trûúâng húåp àêët do tùång,
hiïën àïí Nhaâ nûúác sûã duång vaâo muåc àñch quöëc
phoâng, an ninh, phaát triïín kinh tïë - xaä höåi vò lúåi
ñch quöëc gia, cöng cöång; àöëi vúái dûå aán sûã duång
vöën vay cuãa caác töí chcs quöëc tïë, nûúác ngoaâi
maâ Nhaâ nûúác Viïåt Nam coá cam kïët vïì Khung
chñnh saách böìi thûúâng, höî trúå, taái àõnh cû thò
thûåc hiïån theo Khung chñnh saách àoá.

Vïì mùåt nguyïn tùæc, ngûúâi sûã duång àêët khi
Nhaâ nûúác thu höìi àêët nïëu coá àuã àiïìu kiïån àûúåc
böìi thûúâng thò àûúåc böìi thûúâng. Viïåc böìi thûúâng
àûúåc thûåc hiïån bùçng viïåc giao àêët coá cuâng muåc
àñch sûã duång vúái loaåi àêët thu höìi, nïëu khöng coá
àêët àïí böìi thûúâng thò àûúåc böìi thûúâng bùçng tiïìn

theo giaá àêët cuå thïí cuãa loaåi àêët thu höìi do
UBND Thaânh phöë quyïët àõnh taåi thúâi àiïím coá
Quyïët àõnh thu höìi àêët. Viïåc böìi thûúâng khi Nhaâ
nûúác thu höìi àêët phaãi baão àaãm dên chuã, khaách
quan, cöng bùçng, cöng khai, kõp thúâi vaâ àuáng
quy àõnh cuãa phaáp luêåt.

Quy àõnh naây quy àõnh àiïìu kiïån àûúåc böìi
thûúâng vïì àêët khi Nhaâ nûúác thu höìi àêët vò muåc
àñch quöëc phoâng, an ninh, phaát triïín kinh tïë - xaä
höåi vò lúåi ñch quöëc gia, cöng cöång. Cuå thïí laâ höå
gia àònh, caá nhên àang sûã duång àêët khöng phaãi
laâ àêët thuï traã tiïìn thuï àêët haâng nùm, coá Giêëy
chûáng nhêån quyïìn sûã duång àêët, Giêëy chûáng
nhêån quyïìn súã hûäu nhaâ úã vaâ quyïìn sûã duång àêët
úã, Giêëy chûáng nhêån quyïìn sûã duång àêët, quyïìn
súã hûäu nhaâ úã vaâ taâi saãn khaác gùæn liïìn vúái àêët
(sau àêy goåi chung laâ Giêëy chûáng nhêån) hoùåc
coá àuã àiïìu kiïån àïí àûúåc cêëp Giêëy chûáng nhêån
quyïìn súã hûäu àêët, quyïìn súã hûäu nhaâ úã vaâ taâi
saãn khaác gùæn liïìn vúái àêët theo quy àõnh cuãa
Luêåt Àêët àai nùm 2013 maâ chûa àûúåc cêëp, trûâ
trûúâng húåp quy àõnh taåi Khoaãn 3 Àiïìu 8 cuãa
Quy àõnh naây; ngûúâi Viïåt Nam àõnh cû úã nûúác
ngoaâi thuöåc àöëi tûúång àûúåc súã hûäu nhaâ úã gùæn
liefn vúái quyïìn sûã duång àêët úã taåi Viïåt Nam maâ
coá Giêëy chûáng nhêån hoùåc coá àuã àiïìu kiïån àûúåc
cêëp Giêëy chûáng nhêån quyïìn sûã duång àêët,
quyïìn súã hûäu nhaâ úã vaâ taâi saãn khaác gùæn liïìn vúái
àêët theo quy àõnh maâ chûa àûúåc cêëp; cöång
àöìng dên cû, cú súã tön giaáo, tñn ngûúäng àang
sûã duång àêët maâ khöng phaãi laâ àêët do Nhaâ nûúác
giao, cho  thuï vaâ coá Giêëy chûáng nhêån hoùåc coá
àuã àiïìu kiïån àïí àûúåc cêëp Giêëy chûáng nhêån
quyïìn sûã duång àêët, quyïìn súã hûäu nhaâ úã vaâ taâi
saãn khaác gùæn liïìn vúái àêët theo quy àõnh maâ
chûa àûúåc cêëp; ngûúâi Viïåt Nam àõnh cû úã nûúác
ngoaâi àûúåc Nhaâ nûúác giao àêët coá thu tiïìn sûã
duång àêët, cho thuï àêët traã tiïìn thuï àêët möåt lêìn

TThhaaâânnhh  pphhööëë  HHööìì  CChhññ  MMiinnhh  bbaann  hhaaâânnhh  QQuuyy  ààõõnnhh
vvïïìì  bbööììii  tthhûûúúâânngg,,  hhööîî  ttrrúúåå,,  ttaaááii  ààõõnnhh  ccûû  kkhhii  NNhhaaââ  nnûûúúáácc

tthhuu  hhööììii  ààêêëëtt  ttrrïïnn  ààõõaa  bbaaâânn
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cho caã thúâi gian thuï, nhêån chuyïín nhûúång
quyïìn sûã duång àêët trong khu cöng nghiïåp, cuåm
cöng nghiïåp, khu chïë xuêët, khu cöng nghïå cao,
khu kinh tïë, coá Giêëy chûáng nhêån hoùåc coá àuã
àiïìu kiïån àûúåc cêëp Giêëy chûáng nhêån quyïìn sûã
duång àêët, quyïìn súã hûäu nhaâ úã vaâ taâi saãn khaác
gùæn liïìn vúái àêët theo quy àõnh maâ chûa àûúåc
cêëp; töí chûác àûúåc Nhaâ nûúác giao àêët coá thu tiïìn
sûã duång àêët, cho thuï àêët traã tiïìn thuï àêët möåt
lêìn cho caã thúâi gian thuï, nhêån thûâa kïë quyïìn
sûã duång àêët, nhêån chuyïín nhûúång quyïìn sûã
duång àêët maâ tiïìn sûã duång àêët àaä nöåp, tiïìn nhêån
chuyïín nhûúång àaä traã khöng coá nguöìn göëc tûâ
ngên saách Nhaâ nûúác, coá Giêëy chûáng nhêån hoùåc
coá àuã àiïìu kiïån àûúåc cêëp Giêëy chûáng nhêån
quyïìn sûã duång àêët, quyïìn súã hûäu nhaâ úã vaâ taâi
saãn khaác gùæn liïìn vúái àêët theo quy àõnh maâ
chûa àûúåc cêëp; töí chûác nûúác ngoaâi coá chûác
nùng ngoaåi giao àûúåc Nhaâ nûúác cho thuï àêët
traã tiïìn thuï àêët möåt lêìn cho caã thúâi gian thuï
vaâ coá Giêëy chûáng nhêån hoùåc coá àuã àiïìu kiïån
cêëp Giêëy chûáng nhêån quyïìn sûã duång àêët,
quyïìn súã hûäu nhaâ úã vaâ taâi saãn khaác gùæn liïìn vúái
àêët theo quy àõnh maâ chûa àûúåc cêëp; töí chûác
kinh tïë, ngûúâi Viïåt Nam àõnh cû úã nûúác ngoaâi,
doanh nghiïåp coá vöën àêìu tû nûúác ngoaâi àûúåc
Nhaâ nûúác giao àêët coá thu tiïìn sûã duång àêët àïí
thûåc hiïån dûå aán àêìu tû xêy dûång nhaâ úã àïí baán
hoùåc àïí baán kïët húåp cho thuï, cho thuï àêët traã
tiïìn thuï àêët möåt lêìn cho caã thúâi gian thuï, coá
Giêëy chûáng nhêån hoùåc coá àuã àiïìu kiïån cêëp
Giêëy chûáng nhêån quyïìn sûã duång àêët, quyïìn súã
hûäu nhaâ úã vaâ taâi saãn khaác gùæn liïìn vúái àêët theo
quy àõnh maâ chûa àûúåc cêëp.

Nhaâ nûúác thu höìi àêët khöng böìi thûúâng vïì
àêët trong caác trûúâng húåp sau: Caác trûúâng húåp
quy àõnh taåi Khoaãn 1 Àiïìu 76 cuãa Luêåt Àêët àai
nùm 2013; àêët àûúåc Nhaâ nûúác giao àïí quaãn lyá;
àêët thu höìi trong caác trûúâng húåp quy àõnh taåi
Àiïìu 64 vaâ caác Àiïím a, b, c vaâ d Khoaãn 1 Àiïìu
65 cuãa Luêåt Àêët àai nùm 2013; trûúâng húåp
khöng àuã àiïìu kiïån cêëp Giêëy chûáng nhêån theo
quy àõnh cuãa Àiïìu 20, 22 Nghõ àõnh söë

43/2014/NÀ-CP thò àûúåc xem xeát höî trúå theo
Àiïìu 21 cuãa Quy àõnh naây, trûâ trûúâng húåp quy
àõnh taåi Khoaãn 3 Àiïìu 8 Quy àõnh naây.

Viïåc böìi thûúâng, höî trúå khi Nhaâ nûúác thu höìi
àêët nöng nghiïåp do nhêån chuyïín quyïìn sûã
duång àêët vûúåt haån mûác trûúác ngaây 01/7/2014
àûúåc thûåc hiïån theo quy àõnh sau àêy: Höå gia
àònh, caá nhên àang sûã duång àêët nöng nghiïåp
vûúåt haån mûác nhêån chuyïín quyïìn sûã duång àêët
trûúác ngaây 01/7/2014 do àûúåc thûâa kïë, tùång
cho, nhêån chuyïín nhûúång quyïìn sûã duång àêët tûâ
ngûúâi khaác theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt maâ coá
àuã àiïìu kiïån àïí àûúåc böìi thûúâng thò àûúåc böìi
thûúâng, höî trúå theo diïån tñch thûåc tïë maâ Nhaâ
nûúác thu höìi. Àöëi vúái trûúâng húåp höå gia àònh, caá
nhên àang sûã duång àêët nöng nghiïåp taåi quy
àõnh nïu trïn nhûng khöng coá Giêëy chûáng nhêån
quyïìn sûã duång àêët hoùåc khöng àuã àiïìu kiïån
cêëp Giêëy chûáng nhêån theo quy àõnh thò chó àûúåc
böìi thûúâng àöëi vúái diïån tñch àêët trong haån mûác
giao àêët nöng nghiïåp. Àöëi vúái phêìn diïån tñch àêët
nöng nghiïåp vûúåt haån mûác giao àêët nöng
nghiïåp thò khöng àûúåc böìi thûúâng vïì àêët nhûng
àûúåc xem xeát höî trúå chi phñ àêìu tû vaâo àêët theo
quy àõnh taåi Àiïìu 7 cuãa Quy àõnh naây. Thúâi haån
sûã duång àêët àïí tñnh böìi thûúâng àöëi vúái àêët nöng
nghiïåp do höå gia àònh,  caá nhên àang sûã duång
coá nguöìn göëc àûúåc Nhaâ nûúác giao àêët àïí àûúåc
sûã duång vaâo muåc àñch saãn xuêët nöng nghiïåp,
cöng nhêån quyïìn sûã duång àêët, nhêån chuyïín
quyïìn sûã duång àêët theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt
vïì àêët àai àûúåc aáp duång nhû àöëi vúái trûúâng húåp
àûúåc Nhaâ nûúác giao sûã duång öín àõnh lêu daâi.
Àöëi vúái àêët nöng nghiïåp àaä sûã duång trûúác ngaây
01/7/2004 maâ ngûúâi sûã duång àêët laâ höå gia àònh,
caá nhên trûåc tiïëp saãn xuêët nöng nghiïåp nhûng
khöng coá Giêëy chûáng nhêån hoùåc khöng àuã àiïìu
kiïån àïí àûúåc cêëp Giêëy chûáng nhêån theo quy
àõnh thò àûúåc böìi thûúâng àöëi vúái diïån tñch àêët
thûåc tïë àang sûã duång, diïån tñch àûúåc böìi thûúâng
khöng vûúåt haån mûác giao àêët nöng nghiïåp quy
àõnh taåi Àiïìu 129 cuãa Luêåt Àêët àai nùm 2013.

Höå gia àònh, caá nhên àang sûã duång àêët úã,
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ngûúâi Viïåt Nam àõnh cû úã nûúác ngoaâi àang súã
hûäu nhaâ úã gùæn liïìn vúái quyïìn sûã duång àêët taåi
Viïåt Nam khi Nhaâ nûúác thu höìi hïët àêët úã maâ coá
Giêëy chûáng nhêån hoùåc àuã àiïìu kiïån àïí àûúåc
cêëp Giêëy chûáng nhêån theo quy àõnh cuãa phaáp
luêåt vïì àêët àai thò viïåc böìi thûúâng vïì àêët àûúåc
thûåc hiïån nhû sau: Trûúâng húåp thu höìi hïët àêët
úã hoùåc phêìn diïån tñch àêët úã coân laåi sau thu höìi
khöng àuã àiïìu kiïån àïí úã theo quy àõnh cuãa
UBND Thaânh phöë (khöng àuã àiïìu kiïån cêëp
pheáp xêy dûång theo quy àõnh) maâ höå gia àònh,
caá nhên khöng coân àêët úã, nhaâ úã naâo khaác trong
àõa baân xaä, phûúâng, thõ trêën núi coá àêët úã thu höìi
thò àûúåc böìi thûúâng bùçng àêët úã hoùåc nhaâ úã taái
àõnh cû. Trûúâng húåp thu höìi hïët àêët úã hoùåc
phêìn diïån tñch àêët úã coân laåi sau thu höìi khöng
àuã àiïìu kiïån àïí úã theo quy àõnh cuãa UBND
Thaânh phöë maâ höå gia àònh, caá nhên coân àêët úã,
nhaâ úã khaác trong àõa baân xaä, phûúâng, thõ trêën
núi coá àêët úã thu höìi thò àûúåc böìi thûúâng bùçng
tiïìn. Àöëi vúái quêån - huyïån coá àiïìu kiïån vïì quyä
àêët úã thò àûúåc xem xeát àïí böìi thûúâng bùçng àêët
úã. Trûúâng húåp trong höå gia àònh quy àõnh taåi
Khoaãn 1 Àiïìu naây maâ trong höå coá nhiïìu thïë hïå,
nhiïìu cùåp vúå chöìng cuâng chung söëng trïn möåt
thûãa àêët úã bõ thu höìi nïëu àuã àiïìu kiïån àïí taách
thaânh tûâng höå gia àònh riïng theo quy àõnh cuãa
phaáp luêåt vïì cû truá hoùåc coá nhiïìu höå gia àònh
coá chung quyïìn sûã duång möåt thûãa àêët úã bõ thu
höìi thò giao UBND quêån - huyïån cùn cûá tònh
hònh thûåc tïë àïí xem xeát baán nhaâ taái àõnh cû cho
tûâng höå àuã àiïìu kiïån taách höå. Trûúâng húåp coá

hoaân caãnh khoá khùn thò àûúåc giaãi quyïët traã
chêåm, traã goáp theo quy àõnh. Höå gia àònh, caá
nhên, ngûúâi Viïåt Nam àõnh cû úã nûúác ngoaâi
thuöåc caác trûúâng húåp quy àõnh taåi Khoaãn 1 Àiïìu
naây maâ khöng coá nhu cêìu böìi thûúâng bùçng àêët
úã hoùåc bùçng nhaâ úã taái àõnh cû thò àûúåc Nhaâ
nûúác böìi thûúâng bùçng tiïìn. Àöëi vúái höå gia àònh,
caá nhên àang sûã duång àêët khi Nhaâ nûúác thu höìi
àêët gùæn liïìn vúái nhaâ úã thuöåc trûúâng húåp phaãi di
chuyïín chöî úã nhûng khöng àuã àiïìu kiïån àûúåc
böìi thûúâng vïì àêët úã, nïëu khöng coá chöî úã naâo
khaác trong àõa baân xaä, phûúâng, thõ trêën núi coá
àêët úã thu höìi thò àûúåc Nhaâ nûúác baán, cho thuï,
cho thuï mua nhaâ úã hoùåc giao àêët úã coá thu tiïìn
sûã duång àêët. Giaá baán, cho thuï, cho thuï mua
nhaâ úã, giaá àêët úã tñnh tiïìn sûã duång àêët khi Nhaâ
nûúác giao àêët aáp duång theo quy àõnh cuãa UBND
Thaânh phöë. Trûúâng húåp trong thûãa àêët úã thu höìi
coân diïån tñch àêët nöng nghiïåp khöng àûúåc cöng
nhêån laâ àêët úã thò höå gia àònh, caá nhên coá àêët thu
höìi àûúåc chuyïín muåc àñch sûã duång àêët àöëi vúái
phêìn diïån tñch àêët àoá sang àêët úã trong haån mûác
giao àêët úã theo quy àõnh, nïëu höå gia àònh, caá
nhên coá nhu cêìu vaâ viïåc chuyïín muåc àñch sang
àêët úã phuâ húåp vúái quy hoaåch, kïë hoaåch sûã duång
àêët àaä àûúåc cú quan Nhaâ nûúác coá thêím quyïìn
phï duyïåt.

Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh sau 10
ngaây kïí tûâ ngaây kyá.

(Xem toaân vùn taåi:

www.hochiminhcity.gov.vn)
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Ngaây 28/5/2015 taåi truå súã cú quan Böå Xêy
dûång, Höåi àöìng KHKT chuyïn ngaânh Böå Xêy
dûång àaä töí chûác Höåi nghõ nghiïåm thu 02 àïì taâi
khoa hoåc biïn soaån tiïu chuêín TCVN do Viïån
Khoa hoåc cöng nghïå chuã trò thûåc hiïån, bao
göìm: “Cöët polymer composite cho bï töng - yïu
cêìu kyä thuêåt” - maä söë TC118-14 vaâ “Sûã duång
cöët composite phi kim loaåi trong kïët cêëu bï töng
vaâ àõa kyä thuêåt” - maä söë TC119-14. TS. Nguyïîn
Trung Hoâa - Vuå trûúãng Vuå KHCN vaâ Möi trûúâng
Böå Xêy dûång chuã trò Höåi nghõ.

Baáo caáo Höåi àöìng nghiïåm thu cêëp Böå vïì 02
dûå thaão tiïu chuêín, thay mùåt nhoám thûåc hiïån àïì
taâi, TS. Nguyïîn Minh Long àaä trònh baây vïì sûå
cêìn thiïët cuãa caác dûå aán nghiïn cûáu biïn soaån
tiïu chuêín vïì cöët súåi polymer composite, khaái
quaát vïì caác nghiïn cûáu trong nûúác vaâ nûúác
ngoaâi, caác tiïu chuêín nûúác ngoaâi vïì loaåi vêåt
liïåu naây. Qua khaão saát, nghiïn cûáu, nhoám àïì taâi
àaä quyïët àõnh lêëy tiïu chuêín Nga laâm tiïu
chuêín cú súã àïí chuyïín dõch, biïn soaån caác dûå
thaão tiïu chuêín TCVN “Cöët polymer composite
cho bï töng - yïu cêìu kyä thuêåt” vaâ “Sûã duång cöët
composite phi kim loaåi trong kïët cêëu bï töng vaâ
àõa kyä thuêåt”.

Trïn cú súã caác tiïu chuêín göëc, nhoám biïn
soaån àaä xêy dûång àïì cûúng chi tiïët, tiïën haânh
biïn dõch, biïn têåp, tham chiïëu vúái caác tiïu
chuêín cuãa Nga vaâ cuãa Viïåt Nam àïí hoaân thaânh
dûå thaão caác tiïu chuêín TCVN theo àuáng cêëu
truác cuãa tiïu chuêín Viïåt Nam vïì saãn phêím vêåt
liïåu xêy dûång.

Nhêån xeát vïì caác dûå thaão TCVN do nhoám
nghiïn cûáu cuãa Viïån KHCN Xêy dûång biïn
soaån, caác chuyïn gia phaãn biïån vaâ caác thaânh
viïn cuãa Höåi àöìng àïìu nhêët trñ vúái sûå cêìn thiïët
phaãi ban haânh caác tiïu chuêín naây. Nhoám
nghiïn cûáu àaä baám saát tiïu chuêín göëc àïí
chuyïín dõch, sûã duång caác thuêåt ngûä phuâ húåp, 

dïî hiïíu, cêëu truác dûå thaão tiïu chuêín phuâ húåp 
vúái quy àõnh vïì tiïu chuêín TCVN. Bïn caånh
nhûäng mùåt cú baãn àaä àaåt àûúåc, dûå thaão caác tiïu
chuêín coân möåt söë chöî chûa chñnh xaác vïì söë liïåu
vaâ thuyïët minh hònh veä, vaâ cêìn sûãa àöíi möåt söë
thuêåt ngûä chuyïn ngaânh cho chñnh xaác hún.
Trong phêìn thuyïët minh caác dûå thaão tiïu
chuêín, viïåc nghiïn cûáu tònh hònh sûã duång saãn
phêím naây trong nûúác vaâ nûúác ngoaâi coân sú saâi,
tiïu chuêín viïån dêîn nhiïìu vaâ coân truâng lùåp. Caác
thaânh viïn cuãa Höåi àöìng cuäng àïì nghõ Böå Xêy
dûång cêìn nhanh choáng biïn soaån vaâ ban haânh
caác tiïu chuêín hûúáng dêîn thiïët kïë sûã duång cöët
súåi polymer composite àïí caác tiïu chuêín trïn
phaát huy àûúåc taác duång.

Phaát biïíu kïët luêån Höåi nghõ, Chuã tõch Höåi
àöìng Nguyïîn Trung Hoâa nhêët trñ vúái caác yá kiïën
cuãa caác thaânh viïn Höåi àöìng vïì nhûäng nöåi dung
cú baãn maâ nhoám àïì taâi àaä laâm àûúåc, cuäng nhû
vïì viïåc coá thïí ban haânh 02 tiïu chuêín naây.

TS. Nguyïîn Trung Hoâa cuäng àöìng tònh vúái
kiïën nghõ cuãa caác thaânh viïn Höåi àöìng, vaâ cho
biïët, tiïu chuêín thiïët kïë àaä àûúåc Böå Xêy dûång
giao cho Trûúâng Àaåi hoåc Xêy dûång Haâ Nöåi
nghiïn cûáu biïn soaån vaâ dûå kiïën seä hoaân thaânh
trong nùm 2015.

Nghiïåm thu caác àïì taâi khoa hoåc vïì biïn soaån tiïu chuêín
vïì cöët súåi polymer composite

Chuã tõch Höåi àöìng - TS. Nguyïîn Trung Hoâa
phaát biïíu kïët luêån Höåi nghõ
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Ngaây 29/5/2015, Böå Xêy dûång àaä ban haânh
Quyïët àõnh söë 601/QÀ-BXD vïì viïåc cöng nhêån
thõ xaä Bóm Sún laâ àö thõ loaåi III trûåc thuöåc tónh
Thanh Hoáa.

Trûúác àoá, ngaây 22/5/2015, Böå Xêy dûång àaä
töí chûác Höåi nghõ thêím àõnh Àïì aán àïì nghõ cöng
nhêån thõ xaä Bóm Sún laâ àö thõ loaåi III trûåc thuöåc
tónh Thanh Hoáa. Thûá trûúãng Böå Xêy dûång Phan
Thõ Myä Linh - Chuã tõch Höåi àöìng thêím àõnh nêng
loaåi àö thõ quöëc gia chuã trò Höåi nghõ.

Tham dûå Höåi nghõ coá caác thaânh viïn cuãa Höåi
àöìng thêím àõnh göìm àaåi diïån cuãa Vùn phoâng
Chñnh phuã, caác Böå, ngaânh Trung ûúng, caác Höåi
vaâ Hiïåp höåi chuyïn ngaânh. Àaåi diïån chñnh
quyïìn àõa phûúng coá öng Nguyïîn Ngoåc Höìi -
Phoá Chuã tõch UBND tónh Thanh Hoáa; öng Buâi
Lï Huâng - Chuã tõch UBND thõ xaä Bóm Sún vaâ
biïíu àaåi diïån laänh àaåo caác Súã, ban, ngaânh cuãa
tónh Thanh Hoáa vaâ thõ xaä Bóm Sún.

Baáo caáo toám tùæt nöåi dung Àïì aán, Chuã tõch
UBND thõ xaä Bóm Sún Buâi Lï Huâng cho biïët,
Bóm Sún nùçm phña Bùæc tónh Thanh Hoáa, coá võ trñ
troång yïëu trong cöng cuöåc àêëu tranh baão vïå àêët
nûúác. Àõnh hûúáng phaát triïín kinh tïë - xaä höåi
toaân tónh Thanh Hoáa vaâ àõnh hûúáng phaát triïín
hïå thöëng àö thõ tónh àïën nùm 2020 àïìu khùèng
àõnh Bóm Sún laâ àö thõ haåt nhên cuãa vuâng, laâ
möåt trong 04 cuåm cöng nghiïåp àöång lûåc phaát
triïín kinh tïë cuãa tónh; àöìng thúâi coá möëi liïn hïå
chùåt cheä vúái vuâng Nam Ninh Bònh. Thõ 
xaä laâ “traåm trung chuyïín” giûäa caác àö thõ lúán
Bùæc böå vaâ Bùæc Trung böå thöng qua caác tuyïën 

Quöëc löå 1A, tuyïën àûúâng sùæt Bùæc - Nam, tuyïën
tónh löå 522 nöëi vúái àûúâng Höì Chñ Minh, tuyïën 
àûúâng Bóm Sún - Nga Sún. Àùåc thuâ cuãa thõ xaä laâ
trïn àõa baân têåp trung nhiïìu nhaâ maáy vaâ cuåm
cöng nghiïåp, trong àoá coá nhaâ maáy xi 
mùng Bóm Sún, nhaâ maáy ö tö VEAM àùåt taåi khu
cöng nghiïåp Bùæc Bóm Sún… Bïn caånh àoá, Bóm
Sún coân nöíi tiïëng laâ vuâng “àêët hoåc” cuãa tónh
Thanh Hoáa, laâ vuâng àêët giaâu truyïìn thöëng lõch
sûã - vùn hoáa, vúái quêìn thïí göìm 09 di tñch lõch sûã
cêëp Quöëc gia.

Traãi qua 33 nùm hònh thaânh vaâ phaát triïín,
Àaãng böå vaâ nhên dên thõ xaä àaä nöî lûåc vûúåt moåi
khoá khùn, tranh thuã thúâi cú vaâ sûå giuáp àúä quyá
baáu cuãa TW vaâ tónh, phaát huy moåi lúåi thïë, tiïìm
nùng cuãa thõ xaä, àaåt nhûäng thaânh tûåu nhêët àõnh
vïì kinh tïë xaä höåi, an ninh quöëc phoâng. Mûác tùng
trûúãng kinh tïë cuãa thõ xaä giai àoaån 2011 - 2013
öín àõnh 15,55%; thu nhêåp bònh quên àêìu ngûúâi
nùm 2013 tûúng àûúng 2.950 USD - gêëp 1,5

Böå Xêy dûång cöng nhêån thõ xaä
Bóm Sún laâ àö thõ loaåi III trûåc thuöåc tónh Thanh Hoáa

Vïì caác dûå thaão tiïu chuêín trong khuön khöí
àïì taâi, TS. Nguyïîn Trung Hoâa àïì nghõ nhoám
taác giaã tiïëp thu yá kiïën àoáng goáp cuãa Höåi àöìng
àïí hoaân chónh caác dûå thaão tiïu chuêín cuäng nhû
baáo caáo thuyïët minh, àöìng thúâi keâm theo vùn
baãn giaãi trònh tiïëp thu yá kiïën, vaâ nöåp saãn phêím

cho Böå Xêy dûång trong thaáng 7/2015.
Caã hai àïì taâi àaä àûúåc Höåi àöìng thöng qua

vúái kïët quaã xïëp loaåi Khaá.

Minh Tuêën

Thûá trûúãng Phan Thõ Myä Linh chuã trò Höåi nghõ
thêím àõnh
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lêìn so vúái mûác bònh quên caã nûúác. Cú cêëu kinh
tïë chuyïín dõch theo hûúáng tñch cûåc: nùm 2013,
tyã troång cöng nghiïåp - xêy dûång trïn àõa baân àaåt
77,06%; dõch vuå 18,32%; nöng - lêm - thuãy saãn
4,62%. Thõ xaä nùçm trong vuâng kinh tïë àöång lûåc,
tûúng lai seä trúã thaânh trung têm cöng nghiïåp -
dõch vuå phña Bùæc tónh Thanh Hoáa, taåo thaânh
haânh lang kinh tïë Àöng Têy nöëi àûúâng Höì Chñ
Minh - Thaåch Thaânh - Bóm Sún vúái haânh lang
kinh tïë vuâng ven biïín. Do àoá, àõa baân seä laâ núi
thu huát nguöìn nhên lûåc vaâ coá sûác huát àêìu tû
lúán. Àïí àoán àêìu tûúng lai, àõa phûúng àaä coá
nhûäng chñnh saách phaát triïín tûúng àöëi toaân
diïån. Vïì cöng nghiïåp, thõ xaä chuã àöång phöëi húåp
vúái Ban kinh tïë Nghi Sún kïu goåi nhaâ àêìu tû,
àêíy maånh tiïën àöå xêy dûång cú súã haå têìng khu
cöng nghiïåp Bóm Sún; ûu tiïn phaát triïín trong
àoá caác ngaânh cöng nghiïåp phuå trúå, àiïån tûã,
cöng nghiïåp cú khñ, dïåt may, da giaây, vêåt liïåu
xêy dûång… Vïì thûúng maåi - dõch vuå, hïå thöëng
maång lûúái chúå àûúåc quy hoaåch vaâ hoaåt àöång
hiïåu quaã, hïå thöëng siïu thõ phaát triïín maånh phuâ
húåp yïu cêìu cuãa kinh tïë thõ trûúâng… Kïët cêëu haå
têìng cuãa thõ xaä dêìn àûúåc àöìng böå vaâ hoaân
chónh, diïån maåo thõ xaä ngaây caâng khang trang,
coá nhiïìu àöíi thay thûåc sûå theo hûúáng möåt àö thõ
vùn minh vaâ hiïån àaåi. Trïn àõa baân thõ xaä àang
triïín khai nhiïìu khu àö thõ múái (Khu dên cû Bùæc
cöng ty cú giúái Licogi 15, Khu dên cû Nam
àûúâng Trêìn Phuá…). Vïì cú baãn, Bóm Sún àaä
àaáp ûáng àûúåc caác tiïu chñ cuãa àö thõ loaåi III, cùn
cûá theo Nghõ àõnh söë 42/2009/NÀ-CP ngaây
07/5/2009 cuãa Chñnh phuã vïì viïåc Phên loaåi àö
thõ vaâ Thöng tû söë 34/2009/TT-BXD ngaây
30/9/2009 cuãa Böå Xêy dûång vïì viïåc Quy àõnh
chi tiïët möåt söë nöåi dung cuãa Nghõ àõnh
42/2009/NÀ-CP.Viïåc nêng loaåi cho thõ xaä Bóm
Sún hoaân toaân phuâ húåp vúái Quy hoaåch töíng thïí
kinh tïë xaä höåi tónh Thanh Hoáa àïën nùm 2020 àaä
àûúåc phï duyïåt taåi Quyïët àõnh 114/QÀ-TTg cuãa
Thuã tûúáng Chñnh phuã, trong àoá nïu roä muåc tiïu
xêy dûång Thanh Hoáa thaânh tónh cöng nghiïåp 
theo hûúáng hiïån àaåi; vaâ àêìu tû nêng cêëp thõ xaä 

Bóm Sún tûâ àö thõ loaåi IV lïn loaåi III trûúác nùm
2015, tiïën túái phaát triïín Bóm Sún thaânh thaânh
phöë cöng nghiïåp cuãa tónh. 

Trong baáo caáo thêím àõnh, àaåi diïån Cuåc Phaát 
triïín àö thõ - Böå Xêy dûång nhêët trñ àaánh giaá cao
nhûäng kïët quaã Bóm Sún àaä àaåt àûúåc trong löå
trònh phêën àêëu trúã thaânh àö thõ loaåi III, vúái 24/49
chó tiïu àaåt töëi àa. Vïì 18/49 chó tiïu vûâa àaåt, vaâ
06 chó tiïu chûa àaåt, caác uãy viïn phaãn biïån vaâ
thaânh viïn Höåi àöìng àaä àoáng goáp nhiïìu yá kiïën
têm huyïët àïí UBND tónh vaâ thõ xaä coá àõnh hûúáng
hoaân chónh Àïì aán, têåp trung àêìu tû cho möåt söë
dûå aán ûu tiïn - àùåcbiïåt laâ caác dûå aán liïn quan túái
haå têìng àö thõ, vaânh àai cêy xanh, nhùçm àaãm
baão chêët lûúång àö thõ, möi trûúâng söëng töët àeåp
cho ngûúâi dên, àaãm baão sûå phaát triïín bïìn vûäng
cuãa thõ xaä sau khi àûúåc nêng loaåi.

Phaát biïíu kïët luêån, Thûá trûúãng Phan Thõ Myä
Linh nhêët trñ vúái viïåc thöng qua Àïì aán àïì nghõ
cöng nhêån Bóm Sún laâ àö thõ loaåi III trûåc thuöåc
tónh Thanh Hoáa, nhêën maånh sûå cêìn thiïët phaãi
àaãm baão haâi hoâa giûäa phaát triïín kinh tïë - xaä höåi,
phaát triïín cöng nghiïåp cuãa àõa phûúng vúái vêën
àïì taåo möi trûúâng söëng töët, laânh maånh cho nhên
dên. Thûá trûúãng Phan Thõ Myä Linh cuäng àïì nghõ
Laänh àaåo tónh Thanh Hoáa quan têm chó àaåo
phaát triïín hïå thöëng àö thõ cuãa tónh, nêng cao tyã
lïå àö thõ hoáa hiïån nay trïn toaân tónh (xêëp xó 23%)
tiïëp cêån vúái mûác bònh quên cuãa caã nûúác.

Lïå Minh

Phoá Chuã tõch UBND tónh Thanh Hoáa
Nguyïîn Ngoåc Höìi phaát biïíu taåi Höåi nghõ
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Vêåt liïåu tiïët kiïåm nùng lûúång

Trong suöët vaâ bïìn vûäng - àoá laâ àaánh giaá
chung cho  kñnh xêy dûång àûúåc lùæp cho caác toâa
nhaâ/cöng trònh. Nhûäng àùåc tñnh àoá cuäng höåi tuå
trong caác têëm lúåp lêëy saáng polycarbonate. Viïåc
thay thïë kñnh thöng thûúâng bùçng caác têëm lúåp
polycarbonate giuáp giaãm sûå tiïu hao nùng
lûúång túái 35% àöëi vúái nhaâ úã vaâ cöng trònh cöng
cöång. Theo caác nhaâ nghiïn cûáu, nhúâ tñnh dêîn
nhiïåt thêëp cuãa polycarbonate vaâ cêëu truác lûúái
cuãa caác têëm lúåp nïn lûúång nhiïåt thoaát ra ñt hún
65% so vúái kñnh silicat coá cuâng àöå daây.

Caác têëm lúåp polycarbonate coá troång lûúång
nheå hún kñnh thöng thûúâng túái 12 lêìn, àöå trong
suöët gêëp 20 lêìn, do àoá diïån tñch bïì mùåt thêím
saáng (cho aánh saáng xuyïn qua) tùng lïn àaáng
kïí. Sûå tiïu hao nùng lûúång àïí chiïëu saáng caác
cùn phoâng trong möîi toâa nhaâ /cöng trònh nhúâ àoá
giaãm xuöëng.

Vúái troång lûúång nheå, lùæp raáp dïî daâng vaâ àún
giaãn, àöå bïìn cao, têëm lúåp lêëy saáng polycarbon-
ate giuáp cho viïåc giaãm chi phñ xêy dûång thöng
qua viïåc giaãm yïu cêìu vïì kïët cêëu chõu lûåc cuãa
nhaâ  vaâ cöng trònh, giaãm chi phñ lùæp raáp. Caác têëm
lúåp polycarbonate àûúåc mïånh danh laâ “kñnh kim
loaåi”. Cûúâng àöå chõu va àêåp cuãa chuáng cao hún
nhiïìu so vúái caác loaåi vêåt liïåu nhû boåt xöëp poly-
stirol, nhûåa cûáng PVC… Cûúâng àöå chõu va àêåp
cuãa têëm lúåp polycarbonate cao gêëp 250 lêìn so
vúái kñnh thöng thûúâng, trong khi khöëi lûúång riïng
laåi nhoã hún hai lêìn so vúái kñnh. Têëm lúåp polycar-
bonat duy trò caác àùåc tñnh cú lyá trong biïn àöå
nhiïåt rêët lúán, tûâ -40oC túái +120oC, do àoá phaåm
vi vaâ lônh vûåc sûã duång cuãa vêåt liïåu naây khaá röång,
àaáp ûáng moåi àiïìu kiïån khñ hêåu khùæc nghiïåt.

Khi thi cöng lùæp dûång, têëm lúåp  polycarbon-
ate coá thïí uöën cong, khoan, cùæt möåt caách dïî
daâng, vaâ gheáp nöëi chó àún giaãn bùçng caác duång
cuå haân thöng thûúâng. Sûå kïët húåp caác àùåc tñnh
nïu trïn khiïën cho têëm lúåp polycarbonate ngaây
caâng àûúåc sûã duång nhiïìu, vaâ trong thúâi gian

gêìn àêy, àaä trúã thaânh loaåi vêåt liïåu khöng thïí
thay thïë trong lônh vûåc xêy dûång àö thõ.

Têëm lúåp polycarbonate àûúåc sûã duång röång
raäi àïí lùæp cho caá cêìu böå haânh, caác kïët cêëu bao
che trong suöët, maái voâm lêëy saáng; caác traåm chúâ
xe buyát, traåm àiïån thoaåi cöng cöång, raâo chùæn
chöëng öìn trïn caác truåc àûúâng quöëc löå. Têëm lúåp
polycarbonate àaä àûúåc chûáng nhêån àöå bïìn chõu
va àêåp theo tiïu chuêín GOST P 5113698.

Caác tûúâng chùæn chöëng öìn

Caác tuyïën àûúâng nöåi thaânh laâ nguöìn göëc taåo
ra tiïëng öìn trong thaânh phöë. Thúâi gian gêìn àêy,
taåi Nga, caác tûúâng chùæn chöëng öìn àûúåc sûã duång
ngaây caâng nhiïìu, khiïën cho nhu cêìu àöëi vúái caác
kïët cêëu xêy dûång coá àöå trong suöët cao cuäng
tùng lïn. Caác tûúâng chùæn chöëng öìn tûâ caác kïët
cêëu trong suöët ñt aãnh hûúãng túái myä quan àö thõ,
àöìng thúâi giuáp giaãm búát sûå mïåt moãi, cùng thùèng
cuãa caác laái xe maâ khöng caãn trúã têìm nhòn tûâ cûãa
söí nhûäng têìng phña dûúái cuãa caác toâa nhaâ/ cöng
trònh nùçm úã võ trñ ngay saát mùåt àûúâng. 

Nhûäng tûúâng chùæn chöëng öìn nhû vêåy tuy
coân ñt, nhûng àaä xuêët hiïån trïn caác tuyïën àûúâng
trong nöåi àö Moskva vaâ möåt söë thaânh phöë khaác
cuãa Nga. Àïí chöëng tiïëng öìn, khöng thïí sûã duång
kñnh thöng thûúâng vò kñnh thûúâng gioân, khi va
àêåp dïî vúä vuån. Giaãi phaáp töët nhêët laâ sûã duång
têëm lúåp polycarbonate vúái cûúâng àöå chõu va
àêåp vûúåt tröåi - hún 400 J, so vúái kñnh thöng
thûúâng chó àaåt 0,5 J. Nhû vêåy, caác panel têëm
lúåp polycarbonate coá thïí chõu àûúåc lûåc va àêåp
cuãa ö tö àang lûu thöng vúái vêån töëc cao. Àïí
tuên thuã moåi yïu cêìu vïì mùåt khai thaác sûã duång
caác tûúâng chöëng öìn, cêìn lûåa choån têëm lúåp poly-
carbonat chêët lûúång cao. Hiïån nay, trònh àöå
phaát triïín khoa hoåc cöng nghïå cuãa Nga àaä cho
pheáp saãn xuêët (vaâ bûúác àêìu xuêët khêíu) têëm lúåp
polycarbonate.

Nhaâ maáy saãn xuêët têëm lúåp “SafPlast” (taåi
Kazan, Nga) hiïån àang saãn xuêët têëm lúåp poly-
carbonate chêët lûúång cao nhaän hiïåu Novattro,

Têëm lúåp polycarbonate
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vúái thúâi haån baão haânh 14 nùm (thúâi haån khai
thaác sûã duång theo tñnh toaán laâ 20 nùm). Têëm lúåp
Novattro coá thïí ngùn tia cûåc tñm tûâ caã hai phña,
do àoá caác àùåc tñnh phuâ húåp yïu cêìu cuãa vêåt liïåu
àaãm baão àûúåc duy trò trong suöët thúâi haån khai
thaác sûã duång. Têëm lúåp Novattro trong suöët, àöå
bïìn va àêåp cao vaâ mïìm deão àaä àûúåc cêëp
chûáng nhêån chöëng öìn hiïåu quaã.

Nhûäng yá tûúãng kiïën truác vaâ hiïån thûåc

Nhúâ caác àùåc tñnh vûúåt tröåi, têëm lúåp polycar-
bonate àûúåc sûã duång vö cuâng röång raäi trong xêy
dûång, vaâ trong möåt vaâi thêåp kyã trúã laåi àêy, thõ
trûúâng xêy dûång Nga vaâ thïë giúái àaä chûáng kiïën
sûå buâng nöí thûåc sûå cuãa loaåi vêåt liïåu naây. Caác
kiïën truác sû, caác nhaâ thiïët kïë hûúáng túái viïåc sûã
duång nhûäng loaåi vêåt liïåu ngaây caâng nheå hún,
nhùçm giaãm khöëi lûúång chung cuãa caác kïët cêëu,
àöìng thúâi giaãm búát taãi troång lïn moáng cuãa nhaâ/
cöng trònh. Hoå àang nöî lûåc tòm kiïëm caác loaåi vêåt
liïåu ûu viïåt maâ khöng aãnh hûúãng túái diïån maåo
cöng trònh. Bïn caånh àoá, xu thïë chung trong
xêy dûång toaân cêìu hiïån nay laâ ûáng duång caác
cöng nghïå tiïët kiïåm nùng lûúång.

Nhúâ àùåc tñnh mïìm deão, dïî uöën, têëm lúåp
polycarbonate Novattro àûúåc ûáng duång nhiïìu
trong caác kïët cêëu àeân trêìn, àeân coá daång cêìu vaâ
baán cêìu. Vúái nhûäng thöng söë tiïu chuêín cuãa kïët
cêëu (baán kñnh uöën, àöå röång nhõp, bïì daây têëm lúåp
hoùåc têëm lúåp daång lûúái), coá thïí sûã duång têëm lúåp
khöng cêìn sûå böí trúå cuãa caác kïët cêëu chõu lûåc,

hoùåc giaãm khöëi lûúång riïng cuãa toaân böå kïët cêëu
vïì mûác töëi thiïíu, trong khi caác chó söë cûúâng àöå
cuãa vêåt liïåu vêîn àaåt mûác cao.

Trong caác kïët cêëu maái che khaán àaâi sên vêån
àöång hoùåc caác sên khêëu ngoaâi trúâi, vò lyá do an
toaân, viïåc ûáng duång kñnh silicat hêìu nhû khöng
àûúåc pheáp. Caác vêåt liïåu göëc polymer khaác àïìu
keám têëm lúåp Novattro vïì thúâi haån khai thaác (thúâi
gian baão haânh laâ 14 nùm), àöìng thúâi nguy cú
bùæt lûãa cao hún. Caác tñnh toaán hiïåu quaã kinh tïë
khi ûáng duång têëm lúåp polycarbonate Novattro
trong caác kïët cêëu bao che khaáng gioá vaâ khaáng
öìn, cuäng nhû maái che caác àûúâng ài böå, caác baäi
àöî xe… àïìu cho thêëy töíng khöëi lûúång cuãa vêåt
liïåu laâm maái che coá thïí giaãm ài khoaãng 45% -
tûác laâ coá thïí giaãm khöëi lûúång caác kïët cêëu chõu
lûåc, tiïët kiïåm vêåt liïåu trong caác kïët cêëu kim loaåi
tûâ 1 àïën 7% tuây theo àùåc àiïím khñ hêåu vaâ caác
giaãi phaáp kïët cêëu cuå thïí.

Bïì ngoaâi cuãa kïët cêëu cuäng khaá quan troång.
Vúái àùåc tñnh trong suöët vaâ troång lûúång nheå,  caác
kïët cêëu tûâ têëm lúåp polycarbonate Novattro seä
àeåp hún rêët nhiïìu, nhêët laâ vïì àïm khi hïå thöëng
chiïëu saáng cuãa thaânh phöë bùæt àêìu hoaåt àöång.

O.Liukhia

Nguöìn: Taåp chñ Quyä àaåo Xêy dûång Nga
(thaáng 3/2015)

ND: Lïå Minh

Voâng àúâi cuãa cöng trònh “Xanh”

ÚÃ caác nûúác trïn thïë giúái, xu hûúáng phaát triïín
caác phûúng phaáp lyá thuyïët vaâ thûåc haânh sinh
thaái hoåc vaâ tiïët kiïåm nùng lûúång trong hoaåt
àöång kiïën truác vaâ xêy dûång àûúåc goåi laâ xêy
dûång "Xanh".

Xêy dûång "Xanh" (greenbuilding - cöng trònh
“Xanh”) laâ têåp húåp caác giaãi phaáp vïì kiïën truác -
quy hoaåch, thiïët kïë, cöng nghïå vaâ kyä thuêåt
nhùçm giaãm thiïíu tiïu thuå nùng lûúång vaâ nguyïn
vêåt liïåu trïn têët caã caác giai àoaån cuãa voâng àúâi

cuãa cöng trònh àöìng thúâi taåo ra möi trûúâng söëng
tiïån nghi cho ngûúâi sûã duång vaâ giaãm thiïíu caác
taác àöång lïn möi trûúâng.

Viïåc aáp duång tiïu chuêín “xanh” naãy sinh tûâ
nhu cêìu àêíy nhanh quaá trònh chuyïín àöíi tûâ
caách thiïët kïë vaâ xêy dûång truyïìn thöëng àöëi vúái
nhaâ vaâ cöng trònh sang caách thiïët kïë vaâ xêy
dûång bïìn vûäng. Àïën nay trïn thïë giúái àaä xêy
dûång àûúåc 32 hïå thöëng quöëc gia àaánh giaá xïëp
loaåi cöng trònh xêy dûång “xanh” úã 24 quöëc gia.
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Phûúng phaáp àaánh giaá möi trûúâng do Viïån
nghiïn cûáu khoa hoåc xêy dûång Vûúng quöëc
Anh (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method -
BREEAM) àïì xuêët laâ möåt phûúng phaáp àaánh
giaá möi trûúâng sinh thaái. Tiïu chuêín naây àûúåc
phaát triïín vaâo nùm 1990 búãi töí chûác BRE
Global thaânh lêåp vaâo nùm 1921 taåi Anh.
BREEAM laâ hïå thöëng àaánh giaá xïëp loaåi cöng
trònh xanh àêìu tiïn trïn thïë giúái, tñnh àïën nay hïå
thöëng naây àaä cêëp chûáng nhêån cho trïn 400.000
ngöi nhaâ vaâ khoaãng möåt triïåu cöng trònh khaác.

The Leadership in Energy & Environmental
Design (LEED) laâ vùn baãn hûúáng dêîn thiïët kïë
nùng lûúång vaâ sinh thaái. Hïå thöëng naây àûúåc
phaát triïín vaâo nùm 1997 nhû möåt tiïu chuêín
xêy dûång "xanh" phuåc vuå viïåc àaánh giaá hiïåu
quaã tiïët kiïåm nùng lûúång, tñnh sinh thaái vaâ tñnh
bïìn vûäng cuãa ngöi nhaâ. Phûúng phaáp LEED do
Höåi àöìng Cöng trònh Xanh Myä (United States
Green Building Council) phaát triïín. Vúái viïåc sûã
duång phûúng phaáp LEED, tñnh àïën nay àaä coá
trïn 7 tyã m2 diïån tñch cöng trònh thûúng maåi,
trïn 5.000 cöng trònh thûúng maåi, khoaãng 6.000
cöng trònh tû nhên àûúåc chûáng nhêån, trïn
27.000 cöng trònh thûúng maåi vaâ  25.000 cöng
trònh tû nhên àùng kyá xin cêëp chûáng nhêån.

Trong tûúng lai, caác tiïu chuêín "xanh" hûúáng
túái nhûäng nhiïåm vuå rêët khoá khùn, àoá laâ  xem xeát
möåt caách hïå thöëng caác vêën àïì vïì tiïët kiïåm nùng
lûúång mang tñnh sinh thaái tûâ thúâi àiïím kïët thuác
àïën thúâi àiïím bùæt àêìu, àoá laâ tûâ thúâi àiïím kïët
thuác voâng àúâi cuãa möåt toâa nhaâ hoùåc thúâi àiïím
hoaân thaânh viïåc têån duång chêët thaãi phaá dúä cuãa
toâa nhaâ. Caác tiïu chuêín “Xanh” xem xeát viïåc têån
duång toaân böå chêët thaãi vaâ khöng gêy taác àöång
coá haåi tñnh àïën töíng khöëi lûúång nùng lûúång tiïu
thuå trong quaá trònh thiïët kïë, xêy dûång, vêån haânh
vaâ xûã lyá, taái chïë... Khaái niïåm nùng lûúång àûúåc
xem laâ kinh tïë töíng thïí cuãa ñt nhêët saáu húåp phêìn
thiïët kïë, bao göìm àêët, nûúác, nùng lûúång vaâ khñ
quyïín, vêåt liïåu vaâ caác nguöìn lûåc, chêët lûúång möi
trûúâng bïn trong vaâ sûå àöíi múái.

Quyïët àõnh söë 889 cuãa Töíng thöëng Liïn
bang Nga ban haânh ngaây 04/6/2008 "Möåt söë
biïån phaáp nêng cao hiïåu quaã nùng lûúång vaâ
sinh thaái cuãa nïìn kinh tïë Nga" nïu ra yïu cêìu
àïën nùm 2020 giaãm khöng dûúái 40% tiïu thuå
nùng lûúång tñnh trong töíng GDP cuãa Liïn bang
Nga, kïí caã lônh vûåc nhaâ úã. Vúái muåc tiïu taåo ra
caác cú chïë phaáp lyá, kinh tïë vaâ töí chûác nhùçm
khuyïën khñch viïåc sûã duång caác cöng nghïå tiïët
kiïåm nùng lûúång vaâ saåch sinh thaái trong xêy
dûång, Luêåt söë 261-FZ cuãa Liïn bang Nga "Tiïët
kiïåm nùng lûúång vaâ nêng cao hiïåu quaã sûã duång
nùng lûúång taåi Liïn bang Nga" àaä àûúåc ban
haânh ngaây 23/11/2009.

Chûúng trònh quöëc gia "Tiïët kiïåm nùng lûúång
vaâ sûã duång nùng lûúång hiïåu quaã giai àoaån àïën
nùm 2020" àaä àûúåc thöng qua bùçng Quyïët àõnh
söë 2446- p cuãa Chñnh phuã Liïn bang Nga ngaây
27/12/2010, nïu ra yïu cêìu tûâng bûúác nêng
cao hiïåu quaã sûã duång nùng lûúång, theo àoá àïën
nùm 2015 hiïåu quaã sûã duång nùng lûúång cêìn
phaãi tùng 15%, tûâ nùm 2016 tùng thïm 15% vaâ
àïën nùm 2020 - tùng 10%. Do àoá, viïåc xêy
dûång nhaâ úã cêìn phaãi àûúåc thûåc hiïån cuâng vúái
viïåc tûâng bûúác nêng cao yïu cêìu vïì sûã duång
nùng lûúång hiïåu quaã. Àiïìu àoá gùæn vúái sûå tùng
giaá trõ cuãa möîi meát vuöng nhaâ úã.

Tuy nhiïn, taåi Quyïët àõnh söë 600 cuãa Töíng
thöëng Liïn bang Nga ban haânh ngaây 07/5/2012
"Vïì caác biïån phaáp baão àaãm nhaâ úã phuâ húåp khaã
nùng kinh tïë, tiïån nghi vaâ nêng cao chêët lûúång
dõch vuå nhaâ úã - cöng trònh cöng cöång cho cöng
dên cuãa Liïn bang Nga" giao nhiïåm vuå cho
Chñnh phuã Liïn bang Nga àïën nùm 2018 cêìn
giaãm 20% giaá möîi meát vuöng nhaâ úã thöng qua
tùng söë lûúång nhaâ úã loaåi kinh tïë àûúåc àûa vaâo
sûã duång.

Hai muåc tiïu dûúâng nhû loaåi trûâ lêîn nhau
nïu trïn vêîn coá thïí giaãi quyïët àûúåc nïëu xem
xeát khöng chó chi phñ ban àêìu cuãa nhaâ úã, maâ
xem xeát töíng giaá trõ cuãa viïåc súã hûäu nhaâ trïn têët
caã caác giai àoaån cuãa möåt voâng àúâi cuãa nhaâ, bao
göìm: Thiïët kïë, xêy dûång coá tñnh àïën caác chi phñ
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thûåc hiïån caác biïån phaáp vïì hiïåu quaã sûã duång
nùng lûúång, khai thaác vaâ baão àaãm caác nguöìn
lûåc cöng cöång, sûãa chûäa vaâ phaá dúä. Trong
trûúâng húåp naây, sûå gia tùng chi phñ ban àêìu
trong xêy dûång do aáp duång caác cöng nghïå sûã
duång nùng lûúång tiïët kiïåm vaâ hiïåu quaã seä àûúåc
buâ àùæp tûâ viïåc tiïët kiïåm caác chi phñ trong voâng
àúâi khai thaác cuãa nhaâ/ cöng trònh.

Luêåt Liïn bang Nga "Vïì hïå thöëng húåp àöìng
aáp duång trong mua sùæm haâng hoáa, thûåc hiïån
caác cöng viïåc vaâ dõch vuå àaáp ûáng caác nhu cêìu
cuãa nhaâ nûúác vaâ àõa phûúng" àaä àûúåc Duma
Quöëc gia thöng qua ngaây 22/3/2013 vaâ Höåi
àöìng Liïn bang Nga thöng qua ngaây 27/3/2013.
Luêåt naây àiïìu chónh caác möëi quan hïå baão àaãm
àaáp ûáng caác nhu cêìu cuãa nhaâ nûúác vaâ àõa
phûúng nhùçm nêng cao hiïåu quaã cuãa viïåc mua
sùæm haâng hoáa, thûåc hiïån caác cöng viïåc vaâ dõch
vuå, baão àaãm tñnh cöng khai, minh baåch trong
viïåc mua sùæm, phoâng chöëng tham nhuäng vaâ laåm
duång khaác trong lônh vûåc mua sùæm.

Sûå àöíi múái cú baãn cuãa Luêåt naây laâ thay vò chó
sûã duång möåt tiïu chñ (giaá húåp àöìng) àïí xeát
duyïåt àún haâng cuãa ngûúâi tham gia mua sùæm
nhû trûúác àêy nay cêìn sûã duång 4 tiïu chñ, nhû
sau: Giaá húåp àöìng; chi phñ sûã duång vaâ sûãa chûäa
haâng hoáa, sûã duång caác kïët quaã cuãa caác cöng
viïåc; caác àùåc tñnh vïì chêët lûúång, àùåc àiïím chûác
nùng vaâ sinh thaái cuãa caác àöëi tûúång mua sùæm;
trònh àöå cuãa caác chuã thïí tham gia viïåc mua
sùæm, bao göìm caã sûå baão àaãm vïì nguöìn lûåc taâi
chñnh vaâ vêåt chêët, kinh nghiïåm laâm viïåc vaâ uy
tñn kinh doanh cuãa caác caán böå nhên viïn trïn
möåt trònh àöå chuyïn mön nhêët àõnh.

Trong trûúâng húåp naây, ba tiïu chñ àêìu tiïn
(giaá húåp àöìng, chi phñ vêån haânh vaâ baão dûúäng,
cuäng nhû caác tñnh nùng möi trûúâng vaâ tiïët kiïåm
nùng lûúång) laâ caác böå phêån húåp thaânh cuãa voâng
àúâi. Caác tiïu chñ àoá àûúåc gùæn caác chó söë tyã troång
vaâ seä àûúåc tñnh göåp taåi caác cuöåc àêëu thêìu mua
sùæm thiïët bõ.

Hún nûäa, àöëi vúái caác trûúâng húåp àaä àûúåc
Chñnh phuã Liïn bang Nga quy àõnh vïì viïåc xeát

duyïåt caác àún haâng cuãa nhûäng ngûúâi tham gia
mua sùæm thiïët bõ, thay vò caác tiïu chñ nhû giaá
húåp àöìng vaâ caác chi phñ vêån haânh vaâ sûãa chûäa,
khi lêåp höì sú bïn àùåt mua haâng hoáa, thiïët bõ coá
quyïìn àûúåc àûa vaâo höì sú caác tiïu chñ nhû giaá
trõ voâng àúâi cuãa haâng hoáa hoùåc giaá trõ cuãa cöng
trònh àûúåc taåo ra trong quaá trònh thi cöng. Tiïu
chñ vïì giaá trõ voâng àúâi cuãa haâng hoáa hoùåc cöng
trònh àûúåc hònh thaânh sau khi thi cöng bao göìm
caác chi phñ cuãa cöng taác thi cöng xêy dûång cöng
trònh, cöng taác baão dûúäng, khai thaác trong thúâi
gian sûã duång cöng trònh, cöng taác sûãa chûäa vaâ
têån duång chêët thaãi tûâ viïåc phaá dúä cöng trònh sau
khi kïët thuác thúâi haån phuåc vuå cuãa cöng trònh.

Luêåt trïn coá yá nghôa thûåc tiïîn quan troång.
Taåi cuöåc hoåp vúái Töíng thöëng Liïn bang Nga V.
Putin, Böå trûúãng Quöëc phoâng Nga S.K.  Shoigu
àaä giúái thiïåu möåt hïå thöëng múái baão dûúäng vuä
khñ vaâ caác trang thiïët bõ theo àoá Böå Quöëc phoâng
seä kyá húåp àöìng troån goái vúái caác nhaâ saãn xuêët vïì
viïåc baão àaãm thûåc hiïån viïåc baão dûúäng, sûãa
chûäa cho àïën têån duång chêët thaãi tûâ viïåc phaá huãy
caác vuä khñ vaâ trang thiïët bõ quên sûå cho caã thúâi
gian voâng àúâi cuãa saãn phêím.

Böå trûúãng Quöëc phoâng Nga cho rùçng möåt hïå
thöëng nhû vêåy seä "giaãm thiïíu nhûäng ruãi ro do
viïåc thûåc hiïån möåt caách khöng baão àaãm chêët
lûúång vaâ khöng àuáng thúâi haån àöëi vúái caác nhiïåm
vuå àùåt ra trong àún haâng cuãa nhaâ nûúác àöìng
thúâi nêng cao tñnh sùén saâng chiïën àêëu cuãa caác
hïå thöëng vuä khñ".

Àöëi vúái lônh vûåc nhaâ úã viïåc aáp duång caách tiïëp
cêån sûã duång töíng giaá trõ caác chi phñ trong toaân
böå voâng àúâi cuãa saãn phêím àûúåc xem laâ àùåc biïåt
cêëp thiïët, nhêët laâ àöëi vúái caác Töíng Cöng ty nhaâ
nûúác - Quyä höî trúå viïåc hoaân thiïån ngaânh nhaâ úã
vaâ cöng trònh cöng cöång. Trong quaá trònh thûåc
hiïån chûúng trònh taái àõnh cû cho caác gia àònh
söëng trong nhaâ úã cuä naát vaâ nguy hiïím taåi Liïn
bang Nga, Quyä àaä goáp phêìn hoaân thaânh xêy
dûång trïn 40 nhaâ úã sûã duång nùng lûúång hiïåu
quaã vaâ àang xêy dûång 17 nhaâ úã sûã duång nùng
lûúång hiïåu quaã khaác loaåi A vaâ B+.
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Theo caác chuyïn gia, tiïìm nùng tiïët kiïåm
nùng lûúång úã Nga chó riïng vúái lônh vûåc xêy
dûång vaâ lônh vûåc nhaâ úã vaâ cöng trònh cöng cöång
àaä khöng dûúái 400 triïåu têën nhiïn liïåu quy tiïu
chuêín möîi nùm, bùçng 30% - 40% töíng lûúång
nùng lûúång tiïu thuå cuãa caã nûúác. Tuy nhiïn, hïå
thöëng àõnh mûác, àún giaá àöëi vúái viïåc xêy dûång
nhaâ úã thuöåc chûúng trònh cuãa Quyä Nhaâ úã vaâ
cöng trònh cöng cöång nhùçm taái àõnh cû ngûúâi
dên àang söëng trong caác nhaâ úã nguy hiïím laåi
chûa tñnh àïën caác yïu cêìu vïì sûã duång nùng
lûúång hiïåu quaã cuãa toâa nhaâ. Àêy laâ möåt trong
nhûäng khoá khùn chñnh trong viïåc àûa vaâo aáp
duång caác giaãi phaáp sûã duång nùng lûúång hiïåu
quaã vaâ àoâi hoãi coá möåt caách tiïëp cêån múái hònh
thaânh giaá trong xêy dûång caác cöng trònh sûã
duång nùng lûúång hiïåu quaã trong àoá phaãi tñnh
töíng giaá trõ voâng àúâi cuãa toâa nhaâ vaâ töíng chi phñ.

Dûåa trïn möåt phûúng phaáp tiïëp cêån vïì tñnh
giaá vaâ caác muåc tiïu maâ Quyä Nhaâ úã vaâ cöng
trònh cöng cöång nïu ra, Trûúâng àaåi hoåc xêy
dûång Maátxcúva vaâ Hiïåp höåi quöëc tïë caác quyä tñn
duång thïë chêëp bêët àöång saãn (MAIF) àaä phöëi
húåp phaát triïín möåt phûúng phaáp múái tñnh giaá trõ
cuãa voâng àúâi cuãa toâa nhaâ sûã duång nùng lûúång

hiïåu quaã trong àoá tñnh àïën töíng söë caác chi phñ
vaâ viïåc aáp duång caác kinh nghiïåm quöëc tïë töët
nhêët vïì xêy dûång “xanh” baão àaãm sinh thaái vaâ
sûã duång nùng lûúång tiïët kiïåm, hiïåu quaã.

Viïåc phên tñch giaá trõ cuãa voâng àúâi cho pheáp
xaác àõnh àûúåc viïåc àûa vaâo sûã duång loaåi vêåt liïåu
caách nhiïåt múái hoùåc loaåi thiïët bõ nùng suêët cao
vaâ sûã duång nùng lûúång hiïuå quaã, coá thûåc sûå
àem laåi hiïåu quaã kinh tïë hay khöng ngay tûâ giai
àoaån thiïët kïë nhaâ sûã duång nùng lûúång hiïåu quaã.

Hiïån nay, phûúng phaáp nïu trïn àaä traãi qua
thûã nghiïåm thûåc tiïîn tñnh caác chi phñ trong voâng
àúâi cuãa nhaâ sûã duång nùng lûúång hiïåu quaã àûúåc
xêy dûång taåi caác khu vûåc cuãa nûúác Nga. Phiïn
baãn phêìn mïìm höî trúå àaä àûúåc Cú quan liïn
bang vïì súã hûäu trñ tuïå, bùçng saáng chïë vaâ nhaän
hiïåu haâng hoaá cuãa Liïn bang Nga, giúái thiïåu.

Nhûäng kïët quaã àêìu tiïn tñnh toaán chi phñ
trong voâng àúâi cho 3 toaâ nhaâ chung cû cho thêëy
rùçng trong thúâi gian 30 nùm sûã duång, caác chi
phñ cho viïåc súã hûäu nhûäng ngöi nhaâ àoá thêëp
hún 2,5 lêìn so vúái cuâng caác ngöi nhaâ loaåi àoá
nhûng khöng àûúåc aáp duång caác cöng nghïå baão
àaãm sinh thaái vaâ sûã duång nùng lûúång hiïåu quaã
(Baãng 1).

Nhaâ tiïu

chuêín

Chung cû 12 cùn

höå taåi thaânh phöë

Ekaterenburg

Chung cû 27

cùn höå taåi thaânh

phöë Egoryevsk

Chung cû 125

cùn höå taåi thaânh

phöë Klimovsk

Töíng diïån tñch sûã duång
(m2)

1.000 1.000 950 7.420

Giaá xêy dûång 1 m2 (ruáp) 25.800 34.800 34.000 46.700
Töíng giaá trõ caác chi phñ
tñnh möåt lêìn cho voâng
àúâi cuãa nhaâ (ruáp)

25.800.000 34.800.000 32.300.000 346.500.000

Töíng giaá trõ caác chi phñ
àõnh kyâ cuãa voâng àúâi cuãa
nhaâ (ruáp)

156.500.000 62.600.000 71.060.000 493.500.000

Töíng chi phñ cuãa voâng
àúâi cuãa nhaâ (ruáp) 182.300.000 97.400.000 103.360.000 840.000.000

Giaá trõ caác chi phñ cuãa
voâng àúâi tñnh cho 1 m2/
nùm (ruáp)

6.077 3.247 3.627 3.774

Giaá trõ caác chi phñ cuãa
voâng àúâi tñnh cho 1 m2/
thaáng (ruáp)

506 271 302 314
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Caác nöåi dung cuãa phûúng phaáp do chuyïn
gia Trûúâng àaåi hoåc xêy dûång Maátxcúva vaâ Hiïåp
höåi quöëc tïë caác quyä tñn duång thïë chêëp bêët àöång
saãn xêy dûång nhùçm xaác àõnh giaá trõ cuãa voâng
àúâi àûúåc sûã duång trûúác hïët cho viïåc tñnh giaá giúái
haån àöëi vúái viïåc xêy dûång nhaâ sûã duång nùng
lûúång hiïåu quaã vaâ höî trúå phûúng phaáp luêån cho
viïåc xaác àõnh thûá tûå ûu tiïn böë trñ kinh phñ àïí
thûåc hiïån chûúng trònh taái àõnh cû ngûúâi dên
söëng trong nhaâ cuä naát vaâ nguy hiïím taåi caác chuã
thïí úã nûúác Nga vaâ cuäng coá thïí àûúåc chñnh

quyïìn cuãa caác vuâng, caác àõa phûúng vaâ caác töí
chûác thûúng maåi sûã duång trong triïín khai caác
thuã tuåc àêëu thêìu lûåa choån nhaâ thêìu xêy dûång vaâ
nhaâ cung cêëp thiïët bõ cho viïåc xêy dûång nhaâ sûã
duång nùng lûúång hiïåu quaã.

A.A. Benuzh

Nguöìn: Baáo Xêy dûång Belarus
(ngaây 10/3/2014)

ND: Huyânh Phûúác

Caác xu hûúáng kiïën truác coá khaã nùng biïën àöíi thïë giúái
Kiïën truác luön phaãn aánh lõch sûã phaát triïín

cuãa nhên loaåi vaâ laâ yïëu töë coá thïí thay àöíi linh
hoaåt cho phuâ húåp diïån maåo caác àö thõ hiïån àaåi.
Baâi viïët dûúái àêy trònh baây nhûäng quan àiïím
kiïën truác vaâ thiïët kïë àöåc àaáo nhêët rêët coá thïí seä
trúã thaânh xu thïë múái trong tûúng lai khöng xa.

Con ngûúâi cûá maäi xêy nhûäng cêy cêìu bï
töng phong caách teã nhaåt àïí laâm gò, nïëu nhû
nùng lûåc kyä thuêåt xêy dûång hiïån àaåi ngaây nay
cho pheáp thiïët lêåp nhûäng kïët cêëu kyâ laå hêëp dêîn 

hún? Cöng ty NEXT Architects àïì xuêët möåt
thiïët kïë rêët àöåc àaáo cho cêy cêìu qua söng
Dragon King Harbour (Trung Quöëc). Cöng trònh
àûúåc cêëu taåo tûâ 03 cêìu ài böå riïng biïåt bùçng
theáp uöën lûúån àeåp mùæt trïn möåt bûác tranh
phong caãnh hai bïn búâ söng. Theo kiïën truác sû
Michel Schreinemachers, viïåc xêy dûång caác kïët

nöëi giao nhau dûåa trïn lyá thuyïët vïì voâng
Mobius - nhûäng liïn kïët dûúâng nhû vö têån. Thiïët
kïë naây àaä giaânh chiïën thùæng trong cuöåc thi cêëp
quöëc gia; hiïån taåi cöng trònh àang trong giai
àoaån thi cöng.

Dûå aán cao öëc choåc trúâi 80 têìng do kiïën truác
sû David Fisher cuãa cöng ty Dynamic
Architecture chuã trò thûåc hiïån. Àiïìu àùåc biïåt cuãa
cao öëc naây laâ caác têìng coá thïí chuyïín àöång - cûá
möîi 90 phuát coá thïí thûåc hiïån möåt voâng xoay
troån veån quanh möåt truåc. Ngoaâi ra, trong toâa
nhaâ seä lùæp àùåt möåt söë turbin gioá cöng suêët cao
coá thïí tûå saãn xuêët àiïån nùng phuåc vuå cû dên
trong toâa nhaâ. Nhúâ caác thang maáy chuyïn
duång, ö tö coá thïí àöî ngay caånh tûâng cùn höå. 

Thiïët kïë naây àaä àûúåc ra mùæt cöng chuáng àêìu
nùm nay vaâ àïí laåi êën tûúång maånh meä.

Thiïët kïë cêìu ài böå qua söng Dragon King Harbour
(Trung Quöëc)

Cao öëc biïët xoay
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Thaáng 11/2013, Trûúâng Àaåi hoåc Xêy dûång
Moskva (Nga) àaä cöng böë ngûúâi chiïën thùæng
trong cuöåc thi cêëp quöëc gia vïì thiïët kïë cöng
viïn cöng cöång “Zariadio”. Caác kiïën truác sû vaâ
kyä sû thuöåc cöng ty Diller Scofifio + Renfro laâ
nhûäng taác giaã cuãa thiïët kïë naây. Cöng viïn àûúåc
chia ra 04 vuâng tûå nhiïn: vuâng àaâi nguyïn, thaão
nguyïn, rûâng vaâ àêìm lêìy, vúái vuâng tiïíu khñ hêåu
àùåc trûng cho tûâng khu vûåc. 

Thïë giúái àaä biïët túái nhiïìu thiïët kïë laå mùæt, vúái
nhûäng yá tûúãng phong phuá vaâ àöåc àaáo àïën bêët
ngúâ. Dûå aán Thaáp An toaân cuãa Haân Quöëc laâ möåt
vñ duå. Toaân böå mùåt tiïìn cuãa toâa nhaâ naây seä
àûúåc böë trñ caác camera àïí coá thïí gûãi nhûäng
hònh aãnh cuãa thïë giúái xung quanh túái bûác tûúâng
maân aãnh khöíng löì.

Kiïën truác hiïån àaåi tòm kiïëm nhûäng phong
caách múái, trong àoá àïì cao xu hûúáng coi troång
nhûäng “phaáo àaâi” kiïn cöë phoâng traánh thiïn tai.
Trong nhûäng cöng trònh nhû vêåy, coá thïí “truá êín”
vaâ “söëng” qua caác thaãm hoåa thiïn nhiïn.

Toâa nhaâ siïu cao têìng Burj Khalifa úã Dubai
nöíi tiïëng toaân thïë giúái trûúác hïët búãi àêy laâ cao
öëc cao nhêët thïë giúái. Toâa nhaâ laâ möåt cöng trònh
kyâ vô, song hiïån coá möåt thiïët kïë coá thïí laâm cöng
trònh trúã nïn kyâ thuá hún - caác chuyïn gia àïì
xuêët “khoaác” cho toâa nhaâ siïu cao têìng naây möåt
bònh cêìu laâm tûâ vêåt liïåu khuác xaå. Loaåi vêåt liïåu
naây rêët nheå vaâ coá àöå trong suöët. Caác àùåc tñnh
phaãn quang cuãa vêåt liïåu biïën toâa nhaâ thaânh möåt
têëm gûúng khöíng löì tuyïåt àeåp.

Xuêët phaát tûâ lyá do caác cao öëc luön hiïån hûäu
trïn nhûäng khu phöë sêìm uêët, taåi sao khöng biïën
chuáng thaânh nhûäng chuã thïí coá lúåi cho möi
trûúâng sinh thaái xung quanh, hoùåc cho chñnh
con ngûúâi? Nhûäng toâa cao öëc coá thïí “biïën”
thaânh nguöìn cung ö xy, àöìng thúâi hêëp thu khñ
cacbon, giöëng nhû möåt thên cêy söëng. Cöng ty
kiïën truácAZPA (Àûác) àaä lïn kïë hoaåch àïí biïën
caác nhaâ maáy àiïån Wedel Vattenfall úã Àûác thaânh
möåt cuåm cöng nghiïåp múái, vúái caác tûúâng bao
àûúåc phuã kñn cêy dêy leo. Kïë hoaåch naây khöng
chó laâm tùng thêím myä bïn ngoaâi cuãa nhaâ maáy, 

noá coân taåo ra möåt voã boåc cêy xanh hêëp thuå khñ
thaãi CO2. AZPA coi yá tûúãng cuãa mònh nhû  möåt
nöî lûåc àïí giaãi quyïët sûå xung àöåt giûäa caác hïå
sinh thaái tûå nhiïn vaâ möi trûúâng nhên taåo.

Thaáp troân laâ dûå aán xêy dûång caác cöng trònh
tûâ vêåt liïåu… nêëm, vúái yá tûúãng caác kïët cêëu nhû
vêåy sau thúâi gian khai thaác coá thïí dúä vaâ xûã lyá
nhanh choáng. Kiïën truác sû David Benjamin àaä
thûåc hiïån dûå aán HY - FI taåi New York - thiïët kïë
toâa nhaâ tûâ voã trêëu vaâ nêëm. Nhûäng “viïn gaåch”
cêëu taåo nïn loäi cuãa cöng trònh àûúåc chïë taåo tûâ
hai loaåi vêåt liïåu hûäu cú trïn àêy. Tûâ caác vêåt liïåu
naây, khung cuãa ba toâa thaáp lúán seä àûúåc xêy lïn,
maái nhaâ sau àoá seä àûúåc laâm tûâ caác daãi bùng
phaãn quang tûå nhiïn. Caác viïn xêy cuãa nhûäng
toâa thaáp naây vïì cú baãn àûúåc chïë taåo tûâ vûäa coá
voã trêëu vaâ caác böå phêån cuãa cêy nêëm. 

David Benjamin àaä giaânh àûúåc quyïìn thûåc
hiïån dûå aán HY - FI trong cuöåc thi cuãa caác kiïën
truác sû treã coá triïín voång. Theo caác quy tùæc cuãa
cuöåc thi, caác thñ sinh cêìn àïì xuêët thiïët kïë nhûäng
toâa nhaâ, nhûäng cöng trònh trong àoá coá thïí nghó
ngúi vaâo nhûäng ngaây heâ oi noáng nhêët. Cöng
trònh nhû vêåy khöng àïí laåi bêët kyâ möåt loaåi raác
hay phïë thaãi naâo sau khi àûúåc lùæp dûång, coân
viïåc thaáo dúä, thu doån sau khi phaá dúä laåi laâ cöng

Thiïët kïë cao öëc choåc trúâi bùçng göî trùæng
(Stokholm - Thuåy Àiïín)



Mö hònh àiïín hònh vïì vêån chuyïín raác thaãi sinh hoaåt
úã nöng thön Trung Quöëc
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viïåc àún giaãn hún nûäa. Möåt phêìn caác vêåt liïåu
hûäu cú seä àûúåc chuyïín giao cho caác nhaâ khoa
hoåc àïí nghiïn cûáu, möåt phêìn khaác àûúåc chuyïín
hoáa thaânh phên boán, hoùåc xûã lyá trong caác höë uã. 

Tûâ phña ngoaâi, diïån tñch caác phoâng hoâa nhaåc
àûúåc búm khñ nom tûåa nhûäng chiïëc “baánh
phöìng” maâu tñm, coân bïn trong nhû nhûäng con
soâ biïín. Àoá laâ sên khêëu nöíi àûúåc thiïët lêåp àïí
caác nhaåc cöng coá thïí trònh diïîn caác tiïët muåc hoâa
nhaåc trong àoá. Nhûäng chiïëc “baánh phöìng” coá
tïn goåi Ark Nova - yá tûúãng cuãa nhaâ àiïu khùæc
huyïìn thoaåi ngûúâi Anh Anish Kapur cuâng nûä
cöång sûå ngûúâi Nhêåt Arata Isozaki sau thaãm hoåa
àöång àêët vaâ soáng thêìn taåi Nhêåt Baãn nùm 2011.

Mùåc duâ nhûäng toâa cao öëc bùçng göî trùæng
khöng gêy êën tûúång maånh nhû toâa cao öëc biïët
quay cuãa kiïën truác sû David Fisher, song nhûäng
cöng trònh naây vêîn coá nhûäng neát àöåc àaáo vaâ
vêîn laâ nhûäng tuyïåt taác. Àoá laâ taác phêím cuãa caác
kiïën truác sû cöng ty C.F.Moller Architects cuãa
Àan Maåch. Thiïët kïë laâ nhûäng toâa thaáp choåc trúâi
bùçng göî, vaâ cuäng àaä giaânh chiïën thùæng trong
cuöåc thi cêëp quöëc gia.

Dûå aán Chaoyang Park Plaza cuãa cöng ty
MAD Architects àïì xuêët xêy taåi trung têm thuã àö
Bùæc Kinh (Trung Quöëc) möåt loaåt caác toâa nhaâ
àûúåc kïët nöëi vúái nhau trong khung caãnh thiïn

nhiïn traáng lïå. Vúái biïån phaáp mö phoãng àöìi nuái
vaâ höì nûúác nhû trong caác bûác tranh phong
caãnh, caác taác giaã kyâ voång taåo nïn sûå cên bùçng
giûäa mêåt àöå xêy dûång cao trong àö thõ vaâ caãnh

quan thiïn nhiïn. Dûå aán àûúåc cöng böë tûâ àêìu
nùm 2014 vaâ hiïån àaä àûúåc khúãi cöng.

Hy voång trong tûúng lai khöng xa, seä coá
thïm nhiïìu cöng trònh vúái thiïët kïë àöåc àaáo hiïån
diïån úã khùæp moåi núi trïn traái àêët.

D. Petrenko

Nguöìn: Taåp chñ Vêåt liïåu, Thiïët bõ & Cöng
nghïå Xêy dûång thïë kyã XXI (Nga) thaáng 3/2015  

ND: Lïå Minh

Dûå aán Chaoyang Park Plaza
(Bùæc Kinh - Trung Quöëc)

Vêån chuyïín raác thaãi laâ nöåi dung quan troång
trong cöng taác quaãn lyá raác thaãi sinh hoaåt úã nöng
thön. Baâi viïët dûúái àêy giúái thiïåu mö hònh àiïín
hònh vïì vêån chuyïín raác thaãi sinh hoaåt úã caác
vuâng nöng thön khaác nhau cuãa Trung Quöëc

1. Mö hònh cuãa huyïån Àan Linh, thaânh

phöë Mi Sún, tónh Tûá Xuyïn

Huyïån Àan Linh nùçm úã phña Têy cuãa thaânh
phöë Mi Sún, vúái töíng diïån tñch 449 km2, göìm 7
hûúng trêën, 71 thön, dên söë 130 nghòn ngûúâi
phên böë trong caác laâng vaâ caác thõ trêën nhoã. Tñnh
trïn diïån tñch àêët, thò töíng dên söë cuãa huyïån laâ

tûúng àöëi thêëp, do vêåy lûúång raác thaãi cuäng thêëp,
chó khoaãng 30 têën/ ngaây. Têët caã raác thaãi úã nöng
thön cuãa huyïån Àan Linh àïìu àûúåc vêån chuyïín
túái baäi chön lêëp raác thaãi cuãa thaânh phöë Mi Sún.

Viïåc vêån chuyïín raác thaãi nöng thön huyïån
Àan Linh choån duâng mö hònh vêån chuyïín trûåc
tiïëp. Mö hònh naây coá àùåc àiïím laâ raác thaãi úã nöng
thön àûúåc têåp trung úã caác traåm thu gom raác thaãi
sau àoá àûúåc trûåc tiïëp vêån chuyïín túái baäi chön
lêëp raác thaãi cuãa thaânh phöë, úã hûúng trêën khöng
xêy dûång traåm trung chuyïín. Àan Linh töíng
cöång coá 58 traåm têåp trung raác thaãi úã caác thön,
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quy mö höë raác thaãi hay kho raác thaãi àún giaãn
maâ möîi möåt traåm àûúåc böë trñ 6 thuâng raác thaãi,
thuêån tiïån cho taác nghiïåp vêån taãi cuãa xe vêån
chuyïín raác, hiïåu suêët vêån chuyïín cao. Caã
huyïån sûã duång 5 xe neán raác thaãi àïí phuåc vuå
cho viïåc trung chuyïín raác thaãi cuãa toaân vuâng
nöng thön cuãa huyïån, möîi xe àûúåc böë trñ 3
ngûúâi laâm viïåc (1 laái xe vaâ 2 ngûúâi höî trúå cöng
viïåc), möîi möåt ngaây möîi xe seä ài qua 8 àïën 10
traåm têåp trung raác thaãi àïí thu gom vaâ vêån
chuyïín, sau khi àêìy xe thò trûåc tiïëp vêån chuyïín
túái baäi xûã lyá chön lêëp raác thaãi cuãa thaânh phöë Mi
Sún, quaäng àûúâng vêån chuyïín tûâ 25 àïën 75
km. Vúái phaác àöì àûúâng ài naây thïí hiïån phên böë
58 traåm têåp trung raác thaãi úã caác thön cuãa huyïån,
vaâ nhûäng traåm têåp trung raác thaãi naây chuã yïëu
àûúåc phên böë trïn caác tuyïën àûúâng chñnh.

2. Huyïån Thaái Thûúng, tónh Giang Tö

Huyïån Thaái Thûúng thuöåc thaânh phöë Tö
Chêu, tónh Giang Tö nùçm úã vuâng àöìng bùçng
miïìn duyïn haãi phña àöng, göìm 9 hûúng trêën vaâ
88 thön, vúái töíng diïån tñch laâ 826 km2, dên söë
680 nghòn ngûúâi. Do dên söë tûúng àöëi àöng nïn
lûúång raác thaãi cuäng nhiïìu, lûúång raác thaãi ra
haâng ngaây khoaãng 620 têën.

Viïåc vêån chuyïín raác thaãi úã nöng thön cuãa
huyïån Thaái Thûúng choån duâng mö hònh trung
chuyïín. Raác thaãi nöng thön sau khi àûúåc thu
gom têåp trung úã caác thuâng raác thò seä àûúåc àûa
túái traåm trung chuyïín, tiïëp àoá seä àûúåc thöëng
nhêët têåp trung vaâ trung chuyïín túái nhaâ maáy xûã
lyá raác thaãi cuãa thõ xaä. Thaái Thûúng coá khoaãng
200 àiïím thu gom raác thaãi nhû laâ nhûäng traåm
têåp trung raác cuãa caác thön, nhûng do quaãn lyá
khöng àïën núi àïën chöën nïn dïî phaát sinh ö
nhiïîm lêìn hai, do vêåy cêìn phaãi loaåi boã möåt söë
àiïím thu gom raác thaãi, vaâ trûúác mùæt chó coân laåi
khoaãng 99 àiïím. Do kinh tïë phaát triïín úã thõ xaä
Thaái Thûúng, mûác àöå àö thõ hoáa ngaây möåt cao
hún, khêu thu gom raác thaãi àêìu tiïn àûúåc böë trñ
laâ nhûäng thuâng raác thaãi àûúåc böë trñ khoaãng hún
10 nghòn caái vaâ phên böí trïn toaân khu vûåc.
Àöìng thúâi cuäng böë trñ khoaãng hún 300 xe thu

gom raác thaãi loaåi hònh nhoã àïí trûåc tiïëp ài thu
gom raác thaãi vaâ àûa túái nhûäng àiïím trung
chuyïín. Thaái Thûúng töíng cöång àaä xêy dûång
àûúåc 22 àiïím trung chuyïín raác thaãi cêëp thõ,
phuåc vuå cho viïåc thu gom vaâ vêån chuyïín raác
thaãi úã nöng thön, quy mö bònh quên cuãa möîi
àiïím naây laâ khoaãng 30 têën/ ngaây. Àöìng thúâi
cung cêëp thïm 40 xe 8 têën àïí phuåc vuå cho
cöng taác trung chuyïín àïí thöëng nhêët viïåc àiïìu
phöëi nhõp nhaâng cho cöng taác trung chuyïín,
bònh quên möîi ngaây möîi xe coá thïí ài laåi vêån
chuyïín àûúåc 2 lûúåt, vaâ bònh quên quaäng àûúâng
vêån chuyïín laâ khoaãng 25 km.

Thaái Thûúng choån duâng mö hònh naây chuã
yïëu xem xeát túái 3 àiïím chñnh: möåt laâ khu vûåc
àöìng bùçng, maång lûúái àûúâng phöë têåp trung dêìy
hún, àûúâng thu gom vêån chuyïín cuãa caác xe raác
thaãi lúán khöng thuêån tiïån, xe thu gom loaåi nhoã
seä linh hoaåt hún. Hai laâ lûúång raác thaãi laâ tûúng
àöëi lúán nïn viïåc xêy dûång àiïím trung chuyïín
cêìn coá quy mö nhêët àõnh. Ba laâ trònh àöå hoaåt
àöång cú giúái hoáa cao, hiïåu quaã vêån chuyïín
saåch cuäng töët hún. Chi phñ vêån haânh cho mö
hònh naây laâ tûúng àöëi cao. Mö hònh naây thñch
húåp úã nhûäng khu vûåc coá lûúång raác thaãi nhiïìu vaâ
laâ vuâng kinh tïë phaát triïín.

3. Huyïån Lai An, thaânh phöë Trûâ Chêu,

tónh An Huy

Huyïån Lai An, thaânh phöë Trûâ Chêu, tónh An
Huy choån duâng mö hònh töí húåp. Huyïån Lai An
nùçm úã khu vûåc trung têm cuãa thaânh phöë, huyïån
naây coá caã àöìng bùçng vaâ nuái, vúái töíng diïån tñch
tûúng àöëi lúán laâ 1.499 km2, göìm 11 hûúng trêën
vaâ 130 thön, coá söë dên laâ 530 nghòn ngûúâi,
lûúång raác thaãi úã mûác trung bònh laâ khoaãng 220
têën/ ngaây, raác thaãi thûúâng àûúåc vêån chuyïín trûåc
tiïëp túái núi xûã lyá chön lêëp raác thaãi cuãa thaânh phöë.

Huyïån Lai An choån duâng mö hònh töí húåp, tûác
laâ vûâa coá traåm thu gom raác thaãi têåp trung úã caác
thön àöìng thúâi coá caã àiïím trung chuyïín úã thõ
trêën. Traåm têåp trung raác thaãi úã caác thön möåt caác
thuâng raác thaãi nhû laâ nhûäng traåm têåp trung raác
thaãi cuãa thön, àöìng böå sûã duång loaåi xe moác keáo
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1. Böëi caãnh

Bilbao laâ möåt thaânh phöë ven biïín thuöåc miïìn
Bùæc cuãa Têy Ban Nha vúái diïån tñch 17,35 km2.
Hiïån taåi, dên söë thaânh phöë khoaãng 350 nghòn
ngûúâi. Nguöìn göëc cuãa caái tïn Bilbao laâ tûâ
“Basque” trong tiïëng Têy Ban Nha, cuäng coá luác
goåi laâ Bilbo. Àûúåc biïët nguöìn göëc caái tïn naây
àïën tûâ taác phêím haâi kõch cuãa Shakespeare
mang tïn “The Merry Wives of Windsor”. Trong
vúã kõch, Shakespeare àaä goåi möåt loaåi kiïëm theáp
àûúåc àuác búãi ngûúâi dên võnh Biscayan, Têy Ban
Nha laâ Bilboes, vò thïë coá thïí suy àoaán caái tïn
Bilbo àaä súám àûúåc sûã duång tûâ thïë kyã XVI.

Bilbao laâ möåt thaânh phöë coá lõch sûã lêu àúâi, tûâ

thïë kyã XIV àaä bùæt àêìu coá sûå xuêët hiïån cuãa thaânh
phöë vaâ thõ trêën. Sûå phaát triïín phöìn vinh vaâo giûäa
thïë kyã XIX vaâ thïë kyã XX àaä khiïën Bilbao trúã
thaânh trung têm taâi chñnh cuãa xûá Basque. Trong
khoaãng thúâi gian naây, tuyïën àûúâng sùæt àêìu tiïn
àaä àûúåc xêy dûång vaâo nùm 1857, ngên haâng
Bilbao àûúåc thaânh lêåp cuäng àaä thuác àêíy rêët
nhiïìu ngaânh nghïì phaát triïín maånh meä. Nùm
1939, cuöåc nöåi chiïën taåi Têy Ban Nha kïët thuác,
dên söë Bilbao bùæt àêìu tùng trûúãng öín àõnh,
thaânh phöë tiïëp tuåc phaát triïín cöng nghiïåp. Vaâo
nhûäng nùm 40 cuãa thïë kyã XX, cú súã haå têìng àö
thõ bùæt àêìu àûúåc xêy dûång laåi. Trong àoá, möåt
thaânh tûåu àûúåc coi laâ nöíi bêåt nhêët àoá laâ vaâo

Hiïåu ûáng Bilbao vaâ nhûäng gúåi yá

nhoã, trònh àöå cú giúái hoáa cao. Lai An coá 11
hûúng trêën, möîi hûúng trêën xêy dûång möåt traåm
trung chuyïín neán raác thaãi, quy mö bònh quên
cuãa möëi traåm laâ 20 têën/ ngaây, vaâ töíng cöång
cung cêëp 22 xe trung chuyïín, bònh quên möîi
ngaây möîi xe trung chuyïín 2 lûúåt, quaäng àûúâng
vêån chuy ïín tûâ 30 àïën 70 km.

Huyïån Lai An choån duâng mö hònh naây chuã
yïëu cêìn xem xeát túái 3 àiïím chñnh sau: möåt laâ
diïån tñch cuãa khu vûåc lúán, diïån tñch cuãa khu vûåc
naây laâ 1.499 km2; Hai laâ söë lûúång àiïím têåp
trung thu gom úã khêu àêìu tiïn nhiïìu maâ laåi
àûúåc phên taán röång, xêy dûång traåm têåp trung
thu gom úã caác thön, duâng xe thu gom loaåi hònh
nhoã, àïí coá thïí nêng cao hiïåu suêët thu gom raác
thaãi; Ba laâ quaäng àûúâng vêån chuyïín cho khêu
tiïëp theo laâ daâi nïn cêìn xêy dûång àiïím trung
chuyïín úã thõ trêën àïí coá thïí thñch húåp cho khêu
trung chuyïín. Böë trñ möåt caách húåp lyá traåm thu
gom úã caác thön vaâ traåm trung chuyïín úã thõ trêën
seä coá lúåi cho viïåc nöî lûåc phaát huy ûu thïë cuãa
nhûäng xe thu gom loaåi hònh nhoã vaâ nhûäng xe
vêån taãi lúán úã khêu trung chuyïín. Mö hònh naây
thñch ûáng vúái nhûäng huyïån thõ coá diïån tñch lúán
vaâ lûúång raác thaãi nhiïìu.

4. So saánh àïí lûåa choån hïå thöëng vêån

chuyïín thñch húåp

Huyïån Àan Linh coá traåm têåp trung raác thaãi úã
caác thön nhûng khöng xêy dûång àiïím trung
chuyïín úã thõ trêën laâ mö hònh vêån chuyïín trûåc
tiïëp; huyïån Thaái Thûúng cùæt giaãm traåm thu gom
raác thaãi têåp trung úã caác thön vaâ lêëy caác traåm
trung chuyïín úã thõ trêën laâm troång têm laâ mö hònh
trung chuyïín; huyïån Lai An vûâa coá traåm thu
gom têåp trung raác thaãi úã caác thön laåi vûâa coá
traåm trung chuyïín úã thõ trêën laâ mö hònh töí húåp.

Viïåc lûåa choån ra mö hònh vêån chuyïín raác
thaãi úã nöng thön cêìn kïët húåp vúái àùåc àiïím cuãa
khu vûåc àoá vaâ töíng húåp tûâ caác nguyïn töë nhû
tònh traång giao thöng, xem xeát túái phaåm vi khu
vûåc, phên böë dên söë, lûúång raác thaãi… Khi choån
duâng mö hònh naâo cêìn coá dûå toaán chó tiïu kinh
tïë cuãa toaân khu vûåc, khöng chó cêìn xem xeát túái
viïåc àêìu tû xêy dûång maâ coân cêìn xem xeát túái
chi phñ vêån haânh.

Trung têm nghiïn cûáu kyá thuêåt cöng

trònh vïå sinh möi trûúâng cuãa Viïån Nghiïn

cûáu xêy dûång àö thõ cuãa Trung Quöëc

Nguöìn: Taåp chñ Xêy dûång àö thõ vaâ nöng
thön, söë 1/2015
ND: Khaánh Ly
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nùm 1948, khi chuyïën bay thûúng maåi àêìu tiïn
àaä cêët caánh taåi sên bay thaânh phöë. Trong voâng
10 nùm sau àoá, ngaânh cöng nghiïåp theáp cuãa
thaânh phöë coá àûúåc sûå phuåc höìi khaá töët.

Do dên söë tùng nhanh, nhu cêìu vïì nhaâ úã
cuãa ngûúâi dên àöëi àaä vûúåt qua söë lûúång coá thïí
cung ûáng, rêët nhiïìu núi thêåm chñ coân bùæt àêìu
xuêët hiïån caác khu öí chuöåt. Nhûäng nùm 80 cuãa
thïë kyã XX, thaânh phöë trúã nïn höîn loaån, nhu cêìu
vïì lûåc lûúång lao àöång tùng cao, lûåc lûúång lao
àöång giaá reã taåi Bilbao àaä taåo ra möåt cuöåc khuãng
hoaãng cöng nghiïåp mang tñnh taân phaá. Sau àoá,
kïí tûâ giûäa nhûäng nùm 90, sûå xuêët hiïån cuãa Baão
taâng Bilbao Guggenheim (Guggenheim
Museum Bilbao, dûúái àêy goåi tùæt laâ GMB) àaä
khiïën thaânh phöë cöng nghiïåp hoáa Bilbao bùæt
àêìu quaá àöå thaânh thaânh phöë dõch vuå, viïåc àêìu
tû cho cú súã haå têìng vaâ xêy dûång taåi àö thõ cuäng
coá àûúåc sûå khuyïën khñch röång raäi.

GMB do bêåc thêìy vïì Chuã nghôa Giaãi toãa kïët
cêëu (Deconstruction) Frank Gehry (quöëc tõch
Canada vaâ Myä) thiïët kïë. GMB àûúåc Quyä
Guggenheim xêy dûång vaâo nùm 1997. Kïí tûâ
nùm 1993, traãi qua 4 nùm thi cöng, cuöëi cuâng
vaâo ngaây 18/10/1997, GMB bùæt àêìu múã cûãa.
Thiïët kïë sên giûäa trong taác phêím cuãa Gehry àaä
kïë tuåc thiïët kïë sên lúán hònh troân cuãa New York
Solomon .R. Guggenheim, bïn ngoaâi cöng
trònh sûã duång 33 nghòn miïëng Titan, àiïìu naây
khiïën baão taâng luön xuêët hiïån vúái nhûäng maâu
sùæc khaác nhau trong caác àiïìu kiïån thúâi tiïët khaác
nhau. Mùåc duâ baãn thên Gehry khöng muöën noái
mònh laâ nhên vêåt àaåi diïån cuãa cuöåc vêån àöång
theo Chuã nghôa Giaãi toãa kïët cêëu, nhûng kïí tûâ
ngaây múã cûãa GMB àaä àûúåc cöng chuáng nhêån
àõnh laâ möåt trong nhûäng cöng trònh Chuã nghôa
Giaãi toãa kïët cêëu tuyïåt vúâi nhêët. Cho túái nay,
xung quanh baão taâng laâ nhûäng con phöë vaâ
quaãng trûúâng múái xêy, dêëu êën cuãa thúâi àaåi cöng
nghiïåp àaä khoá coá thïí nhêån ra. 

2. Quyä Guggenheim

Trûúác khi tòm hiïíu vïì hiïåu ûáng Bilbao, chuáng
ta cêìn biïët vïì Quyä Guggenheim (Solomon R.

Guggenheim Foundation). Quyä Guggenheim
do doanh nhên ngûúâi Myä Solomon.
R.Guggenheim chñnh thûác thaânh lêåp vaâo nùm
1937, tïn àêìy àuã laâ Quyä Solomon.
R.Guggenheim.

Quyä naây àaä phaát triïín thaânh möåt cú cêëu sûu
têåp vaâ nghiïn cûáu quan troång cuãa nghïå thuêåt
hiïån àaåi vaâ àûúng àaåi, àöìng thúâi hoaåt àöång kinh
doanh nhiïìu baão taâng nghïå thuêåt taåi caác núi
trïn thïë giúái, bao göìm Solomon. R.Guggenheim
(New York, Myä), Peggy Guggenheim (Venice,
Ytalia), Bilbao Guggenheim (Bilbao, Têy Ban
Nha), Deutsche Guggenheim (Berlin, Àûác) vaâ
Abu Dhabi Guggenheim (Abu Dhabi, Caác tiïíu
Vûúng quöëc AÃ rêåp thöëng nhêët) àang trong quaá
trònh xêy dûång.

Tön chó cuãa Quyä Guggenheim laâ song song
vúái viïåc nöî lûåc àöíi múái têåp trung, baão töìn vaâ giaãi
thñch vïì caác taác phêím nghïå thuêåt hiïån àaåi vaâ
àûúng àaåi, thöng qua nhiïìu saáng kiïën khaác
nhau vïì viïåc lïn yá tûúãng, töí chûác, quaãn lyá vaâ
giaáo giuåc àïí tòm toâi, khaám phaá vïì lônh vûåc vùn
hoáa. Quyä àöìng thúâi cuäng thöng qua möåt loaåt

caác baão taâng myä thuêåt, caác triïín laäm, nhaâ xuêët
baãn vaâ caác kïnh àiïån tûã àöåc nhêët vïì phûúng
diïån kiïën truác vaâ vùn hoáa àïí tiïën haânh giao lûu
vúái àöng àaão ngûúâi xem, ngûúâi tham quan taåi
àõa phûúng vaâ trïn thïë giúái.

3. Hiïåu ûáng Bilbao

Ngay sau khi Baão taâng Bilbao múã cûãa àoán
khaách, noá lêåp tûác àaä trúã thaânh möåt àiïím thùm
quan du lõch quöëc tïë. Chó trong voâng 3 nùm àêìu
sau múã cûãa, àaä coá khoaãng 4 triïåu du khaách
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thùm quan baão taâng, taåo ra 500 triïåu Euro giaá
trõ kinh tïë. Chñnh quyïìn àõa phûúng ûúác tñnh,
nguöìn thuïë thu àem vïì cho Bilbao laâ 100 triïåu
Euro möîi nùm, con söë naây àuã àïí chi traã cho
khoaãn kinh phñ xêy dûång.

Khöng chó bao göìm nhaâ haâng, cûãa haâng
kinh doanh, giao thöng vêån taãi mang laåi nhûäng
lúåi ñch kinh tïë trûåc tiïëp, baão taâng Bilbao cuäng àaä
nhiïìu lêìn xuêët hiïån trong caác taác phêím àiïån
aãnh nöíi tiïëng. Nöíi tiïëng nhêët phaãi kïí àïën böå
phim “007 - Thïë giúái khöng àuã - The world is not
enough” nùm 1999. Trong böå phim, taåi cuöåc
hoåp maâ James Bond túái Bilbao tham dûå coá thïí
nhiïìu lêìn thêëy àûúåc veã ngoaâi cuãa cöng trònh
kiïën truác baão taâng myä thuêåt naây.

Trong hai thêåp kyã trûúác, viïåc xêy dûång àö thõ
vaâ phaát triïín kinh tïë cuãa Bilbao àïìu coá nhûäng
bûúác tùng trûúãng roä rïåt. Sau àoá, rêët nhiïìu hoåc
giaã àaä àûa ra nhûäng quan àiïím khaác nhau vïì
núi naây. Rodriguez cho rùçng, tuy baão taâng myä
thuêåt àaä àem laåi nhûäng lúåi ñch àaáng kïí cho
ngaânh du lõch, nhûng laåi khöng coá taác duång tñch
cûåc trong viïåc giaãi quyïët sûå bêët cên bùçng trong
phaát triïín cuãa àö thõ, cuäng khöng giaãi quyïët
àûúåc caác vêën àïì khaác nhû viïåc laâm, ngheâo
àoái… taåi àö thõ. Theo söë liïåu thöëng kï, trong
khoaãng thúâi gian tûâ nùm 2008 àïën nùm 2011,
söë lûúång khaách thùm baão taâng Bilbao àaä giaãm
suát, thêëp hún roä rïåt so vúái lûúång khaách túái thùm
Baão taâng New York Guggenheim.

4. Nhûäng gúåi yá

Tûâ lõch trònh phaát triïín cuãa baão taâng Bilbao
khöng khoá àïí thêëy sûå nghiïåp vùn hoáa phöìn
vinh coá thïí mang laåi sûác söëng hoaân toaân múái
cho möåt àö thõ. Theo nghiïn cûáu cuãa Cöng ty Tû
vêën McKinsey, nùm 2013, coá trïn 1 triïåu khaách
tham quan baão taâng, trong àoá ñt nhêët möåt nûãa
lûúång khaách túái tûâ nûúác ngoaâi. Söë liïåu nghiïn
cûáu cho thêëy, mùåc duâ viïåc sûu têìm cuãa baão
taâng khöng thay àöíi, baãn thên baão taâng vêîn tiïëp
tuåc thu huát du khaách tûâ khùæp moåi núi trïn thïë
giúái. Hiïån taåi, rêët nhiïìu thaânh phöë khaác cuäng àaä
bùæt àêìu mö phoãng theo Baão taâng Bilbao, vñ duå

nhû Baão taâng Guggenheim sùæp hoaân thaânh taåi
Abu Dhabi, ngoaâi ra coân coá Baão taâng nghïå thuêåt
àûúng àaåi M+ theo kïë hoaåch seä hoaân thaânh vaâo
nùm 2017 taåi Têy Cûãu Long, Hong Kong.

Tuy hiïån taåi coá thïí thêëy nhûäng thaânh tûåu cuãa
hiïåu ûáng Bilbao laâ roä rïåt, nhûng nïëu phên tñch
kyä hún seä phaát hiïån ra rùçng quaá trònh thûåc chêët
cuãa hiïåu ûáng Bilbao laåi khöng giöëng nhû moåi
ngûúâi vêîn hònh dung: Chó laâ sûå thaânh lêåp cuãa
möåt baão taâng Guggenheim maâ àaä kñch hoaåt
àûúåc caã möåt thaânh phöë. Vñ duå, Baão taâng Erdos,
nöåi Möng Cöí, tuy àûúåc thiïët kïë búãi möåt kiïën truác
sû ûu tuá, thaânh phöë Erdos cuäng laâ möåt thaânh
phöë phaát triïín nhanh, tuy nhiïn Baão taâng laåi
khöng coá böå sûu têåp quyá giaá naâo vò thïë khaá ñt du
khaách túái tham quan. Vñ duå naây cho thêëy, sûå
hònh thaânh cuãa möåt trung têm vùn hoáa múái chó
quan têm túái viïåc xêy dûång nïn möåt baão taâng
tiïn tiïën laâ khöng àuã.

5. Kïët luêån

Rêët nhiïìu taâi liïåu vaâ caác nghiïn cûáu trûúác
àêy cho thêëy, viïåc xêy dûång Baão taâng
Guggenheim thûåc sûå àaä coá taác duång tiïu biïíu
àöëi vúái sûå phaát triïín cuãa thaânh phöë Bilbao, thuác
àêíy sûå phaát triïín kinh tïë cuãa thaânh phöë vaâ toaân
khu vûåc, nêng cao hònh tûúång quöëc tïë cuãa
thaânh phöë. Viïåc xêy dûång Baão taâng
Guggenheim Bilbao àaä khiïën cho möåt àö thõ
vöën dûåa vaâo ngaânh theáp vaâ àoáng taâu laâm chuã
àaåo chuyïín àöíi thaânh cöng sang möåt àö thõ
dõch vuå, àöìng thúâi dêìn phaát triïín thaânh möåt àö
thõ kiïíu múái têåp trung phaát triïín kyä thuêåt cöng
nghïå vaâ thöng tin, thûúng maåi, du lõch vaâ ngaânh
cöng nghiïåp saáng taåo. Möåt baâi hoåc àûúåc ruát ra
àoá laâ, sûå phuåc hûng cuãa cöng trònh vùn hoáa vaâ
àö thõ chûa chùæc àaä coá thïí truâng khúáp möåt caách
hoaân haão, hiïåu ûáng Bilbao cuäng khöng thïí
àûúåc sao cheáp hoaân toaân.

Tõch Tuêën Khiïët, Trûúng Quöëc Bònh

Nguöìn: TC Xêy dûång àö thõ vaâ nöng thön
Trung Quöëc, söë 3/2015

ND: Kim Nhaån
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Ngaây 15/5/2015 taåi Böå Xêy dûång, Böå trûúãng
Trõnh Àònh Duäng àaä tiïëp vaâ laâm viïåc Àaåi sûá
Algeria Mohamed Berrah. Cuâng dûå buöíi tiïëp vaâ
laâm viïåc coá àaåi diïån caác Cuåc, Vuå, Vùn phoâng
Böå Xêy dûång

Àoán tiïëp Àaåi sûá Mohamed Berrah, Böå
trûúãng Trõnh Àònh Duäng chuác mûâng Àaåi sûá
Mohamed Berrah múái nhêån nhiïåm vuå laâ Àaåi sûá
Algeria taåi Viïåt Nam, àöìng thúâi baây toã tin tûúãng,
vúái kinh nghiïåm vaâ traách nhiïåm cuãa mònh, Àaåi
sûá Mohamed Berrah seä laâ cêìu nöëi quan troång,
thuác àêíy quan hïå húåp taác giûäa hai nûúác.

Böå trûúãng Trõnh Àònh Duäng cuäng chuác mûâng
nhûäng thaânh tûåu to lúán trïn têët caã caác mùåt chñnh
trõ, kinh tïë - xaä höåi maâ nhên dên Algeria àaä àaåt
àûúåc trong thúâi gian qua, àùåc biïåt laâ caác kïët quaã
àaåt àûúåc thöng qua Chûúng trònh taái thiïët quöëc
gia àûúåc thûåc hiïån trong 10 nùm qua dûúái sûå
laänh àaåo cuãa Töíng thöëng Abdelaziz Bouteflika.

Böå trûúãng Trõnh Àònh Duäng cho biïët, Viïåt
Nam vaâ Algeria laâ hai nûúác anh em, coá quan hïå
hûäu nghõ truyïìn thöëng lêu àúâi vaâ ngaây caâng
àûúåc cuãng cöë vaâ tùng cûúâng thöng qua caác
chuyïën thùm lêîn nhau cuãa laänh àaåo cêëp cao
hai nûúác. Àùåc biïåt laâ chuyïën thùm Algeria cuãa
Thuã tûúáng Chñnh phuã Viïåt Nam Nguyïîn Têën
Duäng vaâo cuöëi thaáng 5/2015 seä laâ sûå kiïån quan
troång, nhùçm thuác àêíy hún nûäa quan hïå hûäu
nghõ Viïåt Nam - Algeria.

Theo Böå trûúãng Trõnh Àònh Duäng, mùåc duâ
quan hïå húåp taác kinh tïë thûúng maåi giûäa Viïåt
Nam vaâ Algeria trong thúâi gian qua àaä coá nhûäng
bûúác phaát triïín lúán, nhûng vêîn chûa tûúng xûáng
vúái quan hïå chñnh trõ - ngoaåi giao. Do àoá, trong
vai troâ laâ Chuã tõch UÃy ban Liïn Chñnh phuã Viïåt
Nam - Algeri, Böå trûúãng Trõnh Àònh Duäng khùèng
àõnh, phña Viïåt Nam seä laâm hïët sûác mònh, thûåc
hiïån nghiïm tuác caác cam kïët taåi caác kyâ hoåp cuãa
UÃy ban vaâ sùén saâng thaão luêån vúái Algeria vïì
caác lônh vûåc húåp taác múái. 

Trong lônh vûåc xêy dûång, Böå trûúãng Trõnh
Àònh Duäng baây toã quan têm àïën Chûúng trònh
phaát triïín nhaâ úã, cuäng nhû caác dûå aán àêìu tû xêy
dûång kïët cêëu haå têìng giao thöng, caãng biïín,
caãng haâng khöng cuãa Algeria, vaâ cho rùçng
trong caác lônh vûåc naây, caác doanh nghiïåp Viïåt
Nam hoaân toaân coá àuã nùng lûåc àïí tham gia
nhêån thêìu.

Baây toã vui mûâng khi àïën thùm vaâ laâm viïåc
vúái Böå Xêy dûång, Àaåi sûá Algeria Mohamed
Berrah àöìng tònh vúái yá kiïën cuãa Böå trûúãng Trõnh
Àònh Duäng vïì quan hïå hûäu nghõ truyïìn thöëng
töët àeåp giûäa Viïåt Nam vaâ Algeri trong thúâi kyâ
àêëu tranh giaãi phoáng dên töåc cuäng nhû trong
thúâi kyâ hoâa bònh xêy dûång àêët nûúác.

Àaåi sûá Algeria Mohamed Berrah cho biïët,
Algeria laâ möåt quöëc gia lúán úã Bùæc Phi. Mùåc duâ
trong thúâi gian qua coá nhûäng khoá khùn do aãnh
hûúãng cuãa giaá dêìu thïë giúái, nhûng kinh tïë
Algeria vêîn phaát triïín öín àõnh vaâ coá dûå trûä ngoaåi
tïå lúán, khöng bõ núå nûúác ngoaâi. Vûâa qua,
Algeria àaä xêy dûång möåt Chûúng trònh 5 nùm
phaát triïín quöëc gia giaâu tham voång, trong àoá coá
caác dûå aán xêy dûång àûúâng cao töëc, àûúâng sùæt
töëc àöå cao, phaát triïín 1.000.000 cùn nhaâ úã cho
nhên dên, xêy dûång caãng biïín lúán nhêët Bùæc Phi
caách thuã àö 80 km, vaâ caác dûå aán xêy dûång sên
bay úã caác tónh, têët caã caác dûå aán àïìu sûã duång

Böå trûúãng Trõnh Àònh Duäng tiïëp vaâ laâm viïåc vúái Àaåi sûá
Algeria Mohamed Berrah

Böå trûúãng Trõnh Àònh Duäng vaâ Àaåi sûá Algeria
Mohamed Berrah
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Ngaây 28/5/2015 taåi Truå súã Cú quan Böå Xêy
dûång, Àoaân khaão saát cuãa Ban Chó àaåo Trung
ûúng vïì thûåc hiïån Quy chïë dên chuã úã cú súã do
àöìng chñ Nguyïîn Troång Àaâm - Thûá trûúãng Böå
lao àöång, Thûúng binh vaâ Xaä höåi laâm trûúãng
àoaân àaä coá buöíi laâm viïåc vúái Böå Xêy dûång.
Àöìng chñ Phaåm Höìng Haâ, UÃy viïn Trung ûúng
Àaãng, Thûá trûúãng Böå Xêy dûång àöìng chuã trò
buöíi laâm viïåc.

Tham dûå buöíi laâm viïåc coá caác thaânh viïn
cuãa àoaân khaão saát cuãa Ban Chó àaåo Trung
ûúng göìm àaåi diïån Vùn phoâng Chñnh phuã, Böå
Nöåi Vuå, Ban Dên vêån Trung ûúng, Höåi Cûåu
Chiïën binh Viïåt Nam.

Baáo caáo cuãa Böå Xêy dûång vïì viïåc thûåc hiïån
Chó thõ söë 30-CT/TW cuãa Böå Chñnh trõ vïì xêy
dûång vaâ thûåc hiïån Quy chïë dên chuã úã cú súã taåi
Böå Xêy dûång do àöìng chñ Nguyïîn Höìng Khaãi -
Phoá Bñ thû thûúâng trûåc Àaãng uãy Böå Xêy dûång,
Vuå trûúãng, Chaánh Vùn phoâng Ban Caán sûå Àaãng
Böå Xêy dûång trònh baây àaä nïu khaái quaát tònh
hònh triïín khai thûåc hiïån Chó thõ söë 30-CT/TW
cuãa ngaânh Xêy dûång.

Theo àoá, thûåc hiïån Chó thõ söë 30/CT-TW,
Ban Caán sûå Àaãng Böå Xêy dûång àaä nhanh
choáng thaânh lêåp Ban Chó àaåo cuãa Böå Xêy dûång
vïì thûåc hiïån Quy chïë dên chuã úã cú súã, xêy
dûång Chûúng trònh haânh àöång thûåc hiïån Chó thõ
söë 30/CT-TW, ban haânh caác vùn baãn hûúáng
dêîn caác àún võ trûåc thuöåc quaán triïåt tinh thêìn
cuãa Chó thõ, xêy dûång Chûúng trònh haânh àöång
cuäng nhû triïín khai viïåc xêy dûång, ban haânh vaâ
aáp duång quy chïë dên chuã úã cú súã. Qua cöng taác 

kiïím tra, àaä cho thêëy hêìu hïët têët caã caác cú
quan, àún võ trûåc thuöåc Böå Xêy dûång àaä quaán
triïåt Chó thõ vaâ triïín khai coá hiïåu quaã caác quy
chïë dên chuã cú súã taåi cú quan, àún võ mònh.
Viïåc töí chûác thûåc hiïån töët Quy chïë dên chuã
nhùçm phaát huy dên chuã úã cú quan, àún võ huy
àöång töëi àa trñ tuïå cuãa têåp thïí caán böå, cöng
chûác, viïn chûác, àaãm baão sûå àoaân kïët, xêy
dûång àún võ trong saåch vûäng maånh, laâm cú súã
àïí ngaânh Xêy dûång àaáp ûáng àûúåc yïu cêìu
nhiïåm vuå chñnh trõ àûúåc giao

Bïn caånh àoá,  trong quaá trònh xêy dûång, ban
haânh caác cú chïë, chñnh saách phaáp luêåt vïì xêy
dûång, Böå Xêy dûång luön quan têm àïën viïåc
thûåc hiïån dên chuã thöng qua viïåc lêëy yá kiïën
àoáng goáp cuãa caác cú quan, àún võ, töí chûác, caá
nhên vaâ toaân xaä höåi, àïí caác chñnh saách àûúåc
ban haânh nhêån àûúåc sûå àöìng thuêån cuãa xaä höåi,
dïî hiïíu dïî aáp duång, giaãm thiïíu caác thuã tuåc
haânh chñnh vaâ nhanh choáng ài vaâo cuöåc söëng.

Sau khi nghe Baáo caáo cuãa Ban Caán sûå

nguöìn vöën cuãa Chñnh phuã Algeria. Àaåi sûá
Mohamed Berrah hy voång caác doanh nghiïåp
cuãa Viïåt Nam coá thïí tòm kiïëm cú höåi tham gia
thûåc hiïån caác dûå aán noái trïn.

Àaåi sûá Algeria Mohamed Berrah cuäng

khùèng àõnh trong nhiïåm kyâ cöng taác taåi Viïåt
Nam seä nöî lûåc hïët sûác mònh àïí thuác àêíy quan
hïå húåp taác giûäa hai nûúác.

Minh Tuêën

Ban Chó àaåo Trung ûúng vïì thûåc hiïån Quy chïë dên chuã
úã cú súã laâm viïåc vúái Böå Xêy dûång

Thûá trûúãng Phaåm Höìng Haâ phaát biïíu
taåi buöíi laâm viïåc
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Àaãng Böå Xêy dûång vaâ yá kiïën caác àaåi biïíu phaát
biïíu taåi Höåi nghõ, àöìng chñ Nguyïîn Troång Àaâm
- Trûúãng àoaân cöng taác cuãa Ban chó àaåo Trung
ûúng vïì thûåc hiïån Quy chïë dên chuã àaä phaát
biïíu kïët luêån buöíi laâm viïåc.

Theo àöìng chñ Nguyïîn Troång Àaâm, Baáo caáo
cuãa Ban Caán sûå Àaãng Böå Xêy dûång trònh baây taåi
buöíi laâm viïåc àaä àûúåc xêy dûång cöng phu, chi
tiïët vaâ bao quaát tònh hònh thûåc hiïån Chó thõ söë
30/CT-TW theo àuáng àïì cûúng hûúáng dêîn cuãa
Ban Chó àaåo. Qua Baáo caáo cuãa Ban Caán sûå
Àaãng Böå Xêy dûång vaâ qua theo doäi cuãa Ban Chó
àaåo, cho thêëy, Ban Caán sûå Àaãng Böå Xêy dûång
àaä nghiïm tuác viïåc thûåc hiïån Chó thõ söë 30/CT-
TW thöng qua viïåc kiïån toaân Ban Chó àaåo cuãa
Böå, ban haânh kõp thúâi caác vùn baãn chó àaåo triïín
khai thûåc hiïån trong caác cú quan, àún võ. Viïåc
phöí biïën, quaán triïåt vaâ tuyïn truyïìn Chó thõ söë
30/CT-TW cuäng àûúåc têåp trung chó àaåo thûåc
hiïån nghiïm tuác vaâ àaåt àûúåc nhiïìu kïët quaã nhû:
nhêån thûác cuãa caán böå, àaãng viïn, cöng chûác,
viïn chûác lao àöång trong ngaânh vïì vêën àïì xêy
dûång vaâ thûåc hiïån quy chïë dên chuã cú súã, yá
thûác tuên thuã phaáp luêåt, cú chïë chñnh saách àûúåc
nêng lïn; cöng taác caãi caách haânh chñnh àaåt
àûúåc nhûäng kïët quaã quan troång, àùåc biïåt laâ caãi
caách thuã tuåc haânh chñnh vaâ hiïån àaåi hoáa nïìn
haânh chñnh; duy trò viïåc tiïëp cöng dên möåt caách
nïìn nïëp, giaãi quyïët àún thû khiïëu naåi töë caáo
möåt caách nhanh choáng, kõp thúâi, caãi caách lïì löëi
laâm viïåc vaâ nêng cao àaåo àûác cöng vuå cuãa caán
böå, cöng chûác. Nhûäng kïët quaã cuãa viïåc thûåc
hiïån töët quy chïë dên chuã úã cú súã àaä goáp phêìn
giuáp Böå Xêy dûång hoaân thaânh caác nhiïåm vuå
chñnh trõ trong nhûäng nùm qua.

Àöìng chñ Nguyïîn Troång Àaâm cuäng nhêët trñ
vúái àaánh giaá cuãa Ban Caán sûå Àaãng Böå Xêy
dûång vïì möåt söë töìn taåi, haån chïë cuäng nhû
nhûäng khoá khùn trong viïåc triïín khai thûåc hiïån
Quy chïë dên chuã cú súã úã möåt söë cú quan, àún
võ trûåc thuöåc Böå Xêy dûång, nhû viïåc thûåc hiïån
coân mang tñnh hònh thûác, cöng taác tuyïn truyïìn
chûa thûåc sûå thûúâng xuyïn, phûúng phaáp tuyïn 

truyïìn phöí biïën chûa thûåc sûå hiïåu quaã…
Àïí laâm töët viïåc thûåc hiïån quy chïë dên chuã úã

cú súã taåi caác cú quan, àún võ thuöåc Böå Xêy dûång
trong thúâi gian túái, àöìng chñ Nguyïîn Troång Àaâm
àïì nghõ Ban Caán sûå Àaãng Böå Xêy dûång quan
têm chó àaåo caác àún võ têåp trung laâm töët nhûäng
nöåi dung vïì dên chuã liïn quan àïën ngûúâi lao
àöång nhû: àaãm baão cöng bùçng, cöng khai trong
phên phöëi thu nhêåp, viïåc laâm, phuác lúåi, minh
baåch trong quaãn lyá taâi chñnh, taâi saãn, trong cöng
taác töí chûác caán böå. Tùng cûúâng cöng taác kiïím
tra, giaám saát viïåc thûåc hiïån, tñch cûåc triïín khai
nhanh hún nûäa cöng taác caãi caách haânh chñnh.

Phaát biïíu taåi buöíi laâm viïåc, thay mùåt àöìng
chñ Böå trûúãng vaâ laänh àaåo Böå Xêy dûång, Thûá
trûúãng Phaåm Höìng Haâ baây toã sûå caám ún Ban
Chó àaåo Trung ûúng vïì thûåc hiïån Quy chïë dên
chuã úã cú súã àaä quan têm, chó àaåo vaâ giuáp àúä Böå
Xêy dûång trong viïåc triïín khai thûåc hiïån Chó thõ
söë 30/CT-TW, àöìng thúâi tiïëp thu yá kiïën cuãa
àoaân Cöng taác cuãa Ban Chó àaåo àïí hoaân thiïån
Baáo caáo cuäng nhû tiïëp tuåc chó àaåo laâm töët hún
nûäa Quy chïë dên chuã cú súã taåi caác cú quan,
àún võ trûåc thuöåc Böå Xêy dûång.

Minh Tuêën

Thûá trûúãng Böå Lao àöång, Thûúng binh vaâ Xaä höåi
Nguyïîn Troång Àaâm - Trûúãng àoaân Khaão saát cuãa
Ban Chó àaåo Trung ûúng vïì thûåc hiïån Quy chïë

dên chuã úã cú súã phaát biïíu kïët luêån buöíi laâm viïåc
taåi Böå Xêy dûång
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Taåi Höåi nghõ Cöng taác kinh tïë Trung ûúng
Trung Quöëc thaáng 12/2014, “chuêín mûåc múái” laâ
möåt thuêåt ngûä àûúåc àïì cêåp àïën àêìu tiïn vaâ cuäng
mang yá nghôa quyïët àõnh àöëi vúái chñnh saách kinh
tïë vô mö cuãa Trung Quöëc trong nhûäng nùm túái.

Nïìn kinh tïë Trung Quöëc àaä traãi qua hún 30
nùm phaát triïín nhanh choáng. Töíng söë tiïìn àêìu
tû cho cú súã haå têìng cuãa Trung Quöëc laâ rêët lúán,
möîi àiïím phêìn trùm tùng lïn àïìu hònh thaânh
lûúång gia tùng tûúng àöëi êën tûúång. Theo chó tiïu
tùng trûúãng kinh tïë nùm 2014 cuãa Trung Quöëc
laâ 7,5%, lûúång giaá trõ gia tùng haâng nùm seä àaåt
khoaãng 5 nghòn tyã NDT, tûúng àûúng vúái töíng
saãn lûúång cuãa nïìn kinh tïë Trung Quöëc vaâo nùm
1994. Trûúác böëi caãnh gia tùng aáp lûåc àöëi vúái nïìn
kinh tïë, caác àiïìu kiïån khaách quan àaä thay àöíi
àaáng kïí, töëc àöå tùng trûúãng kinh tïë àaä chêåm laåi,
tûâ hûúáng tùng trûúãng cao àaä chuyïín sang
hûúáng tùng trûúãng cao vûâa, coá thïí thêëy àêy laâ
möåt àöång thaái khaá khön ngoan vaâ an toaân.

Àïí quaán triïåt tinh thêìn cuãa Höåi nghõ cöng taác
kinh tïë Trung ûúng, muåc tiïu phaát triïín kinh tïë
àaä bûúác vaâo traång thaái chuêín mûåc múái vaâ àûúåc
thïí hiïån trong 4 muåc tiïu chuyïín hûúáng sau:
Töëc àöå tùng trûúãng seä chuyïín àöíi tûâ tùng trûúãng
cao àïën tùng trûúãng cao vûâa; phûúng thûác phaát
triïín kinh tïë seä tûâ quy mö tùng trûúãng theo chiïìu
röång chuyïín sang tùng trûúãng theo chiïìu sêu
àïí coá hiïåu quaã chêët lûúång; cú cêëu kinh tïë seä
chuyïín àöíi tûâ tùng lûúång tùng trûúãng sang àiïìu
chónh lûúång töìn àoång; àöång lûåc phaát triïín kinh tïë
seä chuyïín àöíi tûâ tùng trûúãng truyïìn thöëng sang
mö hònh tùng trûúãng múái. Nhû vêåy toaân böå nïìn
kinh tïë vô mö seä àûúåc àiïìu chónh vaâ vaâ phuâ húåp
vúái  chuêín mûåc múái. Trong àoá, ngaânh Xêy dûång
laâ möåt ngaânh cöng nghiïåp truyïìn thöëng nïn
khöng thïí àûáng ngoaâi cuöåc maâ cêìn coá nhûäng
àöång thaái tiïëp cêån vúái “chuêín mûåc múái”.

I. Cú quan chuã quaãn cêìn nöî lûåc caãi caách

vaâ phaát triïín ngaânh Xêy dûång

1. Chûúng trònh quaãn trõ chêët lûúång cöng

trònh trong 2 nùm laâ cú höåi töët àïí phaát triïín

ngaânh Xêy dûång

Ngaây 04/9/2014, Böå Nhaâ úã vaâ Xêy dûång Àö
thõ - Nöng thön Trung Quöëc àaä töí chûác Höåi nghõ
trûåc tuyïën vïì Chûúng trònh quaãn trõ chêët lûúång
cöng trònh trong 2 nùm. Tûâ Chûúng trònh naây,
Trung Quöëc seä triïín khai saáu haång muåc cöng
viïåc chñnh, ngaânh Xêy dûång àaä bùæt àêìu viïåc múã
röång vaâ chuyïín hûúáng tûâ phaát triïín vïì “lûúång”
sang nêng cao vïì “chêët”, thöng qua sûå nöî lûåc
cuãa toaân Ngaânh, vïì cú baãn coá thïí thay àöíi sûå
höîn loaån cuãa thõ trûúâng xêy dûång àang diïîn ra
hiïån nay, hay noái caách khaác laâ caác cú quan chuã
quaãn cuãa ngaânh Xêy dûång àang hûúáng túái muåc
tiïu phuâ húåp vúái traång thaái chuêín mûåc múái. 

Saáu haång muåc cöng viïåc chñnh cuãa ngaânh
Xêy dûång àaä àûúåc àïì ra bao göìm: Àaãm baão
traách nhiïåm vïì chêët lûúång àïën hïët voâng àúâi cuãa
cöng trònh; Nghiïm khùæc xûã lyá haânh vi baán thêìu
cuãa nhaâ thêìu phuå, àêy laâ troång àiïím cêìn nùæm
bùæt àïí quaãn trõ chêët lûúång cöng trònh; Kiïån toaân
cú chïë quaãn lyá vaâ giaám saát chêët lûúång cöng
trònh; Thuác àêíy maånh meä viïåc hiïån àaåi hoáa
ngaânh Xêy dûång; Nhanh choáng xêy dûång hïå
thöëng tñn duång trïn thõ trûúâng xêy dûång; Nêng
cao nùng lûåc cho nhên viïn ngaânh Xêy dûång,
xuêët phaát tûâ tònh hònh thûåc tïë vaâ hiïån traång
ngaânh Xêy dûång, àaãm baão caác phûúng phaáp
naây seä mang laåi hiïåu quaã trong viïåc quaãn trõ
chêët lûúång cöng trònh.

2. Cêìn nêng cao nùng lûåc cho nhên viïn

ngaânh Xêy dûång

Coá 2 khña caånh cêìn thûåc hiïån töët àïí nêng
cao nùng lûåc cho nhên viïn ngaânh Xêy dûång:
Thûá nhêët laâ, trong nhiïìu nùm qua, lûåc lûúång lao
àöång nhêåp cû cuãa ngaânh Xêy dûång àoáng vai troâ
nhêët àõnh trong caác dûå aán xêy dûång, nhûng do
thiïëu kinh phñ vaâ tñnh lûu àöång cuãa lao àöång
nhêåp cû, caác trûúâng daåy nghïì àaä chûa thûåc hiïån

Ngaânh Xêy dûång Trung Quöëc tiïëp cêån
vúái chuêín mûåc múái
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töët cöng taác àaâo taåo. Do àoá cêìn coá caác biïån
phaáp khuyïën khñch caác doanh nghiïåp triïín khai
viïåc böìi dûúäng kiïën thûác vaâ tay nghïì cho ngûúâi
lao àöång. Hai laâ sûã duång ngên saách nhaâ nûúác
àïí àaâo taåo tay nghïì vaâ kyä nùng cho àöåi nguä lao
àöång úã nöng thön 

II. Caác doanh nghiïåp Xêy dûång phaãi tûå caãi

caách trong böëi caãnh chuêín mûåc múái 

1. Ngaânh Xêy dûång chñnh thûác thûåc hiïån

thay àöíi hoaåt àöång, thuác àêíy caác doanh

nghiïåp tùng cûúâng cöng taác quaãn lyá

Tûâ àêìu nùm 2015, ngaânh Xêy dûång cuãa
Trung Quöëc àaä bùæt àêìu chuyïín àöíi caác hoaåt
àöång theo chuêín mûåc múái. Àiïìu naây àoâi hoãi caác
doanh nghiïåp phaãi thay àöíi mö hònh kinh doanh,
nhêët laâ caác nhaâ thêìu xêy dûång thûúâng aáp duång
phûúng phaáp hoaåt àöång theo kiïíu “laách Nhaâ
nûúác, maâ coân ài ngûúåc laåi vúái tinh thêìn cuãa
Chûúng trònh quaãn trõ chêët lûúång cöng trònh
trong 2 nùm. Àùåc biïåt laâ sau khi thûåc hiïån thay
àöíi theo chuêín mûåc múái, caác nhaâ thêìu phuå chùæc
chùæn seä khöng àûúåc nhêån hoáa àún giaá trõ gia
tùng. Trong tûúng lai, caác doanh nghiïåp tham
gia àêëu thêìu, lûåa choån thêìu phuå, nhaâ cung cêëp
vêåt liïåu, àïìu phaãi xem xeát àöëi taác coá thïí cung
cêëp hoáa àún giaá trõ gia tùng hay khöng, àöìng
thúâi, trong húåp àöìng thêìu phuå, húåp àöìng mua
baán vêåt liïåu phaãi thaão thuêån roä raâng, traánh àïí
xaãy ra tònh traång do hoáa àún thuïë àêìu vaâo maâ
khöng àûúåc khêëu trûâ thuïë àêìy àuã, nhû vêåy seä
gêy thiïåt haåi taâi chñnh cuãa doanh nghiïåp.

2. Mö hònh dûå aán theo cú chïë cöí phêìn seä

giuáp cöng taác quaãn lyá àûúåc töët hún

Nùm 2014, Hiïåp Höåi doanh nghiïåp thi cöng
xêy dûång Trung Quöëc àaä töí chûác Höåi thaão trao
àöíi kinh nghiïåm taåi thuã àö Bùæc Kinh. Theo tham
luêån cuãa Cöng ty xêy dûång Nam Thöng, cöng ty
àaä mêët 6-7 nùm àïí tòm hiïíu, töíng kïët vaâ khöng
ngûâng hoaân thiïån mö hònh dûå aán theo cú chïë cöí
phêìn vaâ àaä àûúåc caác àöëi taác àaánh giaá cao. Cöng
ty Nam Thöng thûåc hiïån hiïån mö hònh cöí phêìn
bùçng caách gheáp cöng ty con vaâo böå phêån dûå aán.
Vïì cú baãn, caác cöng ty con seä khöng coá cú höåi

súã hûäu cöí phêìn quaãn lyá taåi cöng ty meå, hoå seä trúã
thaânh cöí àöng trong caác böå phêån cuãa dûå aán, tuy
nhiïn cöí phêìn cuãa caác àún võ phuå traách vïì caác
maãng trong dûå aán nhû chêët lûúång, vêåt liïåu, dûå
toaán seä khöng lúán, chó àûúåc hûúãng tûâ 3-6% cöí
phêìn, nhûng nïëu laâm töët thò khöng chó àûúåc
phên cöng caác cöng viïåc cú baãn, maâ coân àûúåc
hûúãng cöí tûác tûâ dûå aán.

3. Hiïån àaåi hoáa cöng nghiïåp xêy dûång

“Thuác àêíy maånh meä viïåc hiïån àaåi hoáa cöng
nghiïåp xêy dûång” laâ möåt trong 6 nhiïåm vuå lúán
trong Chûúng trònh quaãn trõ chêët lûúång cöng
trònh trong 2 nùm, àêy cuäng laâ caách duy nhêët àïí
thay àöíi vaâ nêng cêëp ngaânh Xêy dûång phuâ húåp
vúái chuêín mûåc múái. Ngaânh Xêy dûång laâ möåt
ngaânh têåp trung lûåc lao àöång rêët lúán, nhûng
cuäng laâ ngaânh vêët vaã, gian khöí. Cuâng vúái sûå
tùng töëc cuãa tiïën trònh àö thõ hoáa, àêíy nhanh tiïën
àöå chuyïín giao ngaânh cöng nghiïåp, nguöìn lûåc
lao àöång tûâ nöng thön àang dêìn ñt ài, cuâng vúái
quan àiïím vïì viïåc laâm cuãa ngûúâi dên àaä thay
àöíi, khiïën cho ngaânh Xêy dûång caâng trúã nïn
khan hiïëm nguöìn lûåc lao àöång. Nguöìn lûåc lao
àöång trïn cöng trûúâng chuã yïëu coá àöå tuöíi tûâ 40
- 50 tuöíi, nhûäng cöng nhên tûâ 20 - 30 tuöíi hêìu
nhû rêët ñt. Do khoá khùn trong khêu tuyïín duång,
tiïìn lûúng tùng möåt caách tûå nhiïn, vò vêåy chi phñ
daânh cho lûåc lûúång lao àöång trong doanh
nghiïåp tùng lïn àaáng kïí. Àêy chñnh laâ àùåc tñnh
múái cuãa ngaânh Xêy dûång trong böëi caãnh thûåc
hiïån traång thaái chuêín mûåc múái, vaâ cuäng laâ mêîu
thuêîn khoá traánh khoãi, coá caách naâo àïí àöëi phoá?
Chó coân caách thuác àêíy thûåc hiïån hiïån àaåi hoáa
cöng nghiïåp xêy dûång. 

Àöëi vúái nhûäng nhaâ thêìu xêy dûång nöíi tiïëng
trïn thïë giúái, doanh thu haâng nùm cuãa möåt
doanh nghiïåp bùçng doanh thu cuãa nhiïìu doanh
nghiïåp Trung Quöëc göåp laåi, vaâ àiïìu quan troång
laâ nhûäng doanh nghiïåp lúán naây àïìu thûåc hiïån
hiïån àaåi hoáa ngaânh cöng nghiïåp xêy dûång.
Trung Quöëc múái chó trong giai àoaån àêìu “cöng
xûúãng hoáa saãn xuêët”, caác nûúác chuã nghôa tû baãn
phaát triïín úã nûúác ngoaâi àaä tñch luäy haâng chuåc
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nùm kinh nghiïåm. Vïì lêu daâi, cêìn giaãi quyïët àöåi
nguä lao àöång cao tuöíi, laâm sao àïí ngaânh xêy
dûång àûúåc xaä höåi cöng nhêån laâ möåt ngaânh cöng
nghiïåp thûåc sûå, laâm sao àûa nhûäng ngûúâi lao
àöång nhêåp cû trúã thaânh ngûúâi lao àöång cöng
nghiïåp thûåc sûå, do àoá cêìn maånh meä thuác àêíy
hiïån àaåi hoáa ngaânh Xêy dûång. Nhûng àiïìu quan
troång hún caã, laâ sau khi thûåc hiïån hiïån àaåi hoáa
ngaânh xêy dûång, khöng nhûäng phaãi àaãm baão
chêët lûúång cöng trònh xêy dûång, coá thïí phaãi
giaãm möåt lûúång lúán cöng nhên, chi phñ lao àöång
coá thïí giaãm xuöëng. 

Tûâ nùm 2015 trúã ài, kinh tïë Trung Quöëc seä

phaát triïín theo chuêín mûåc múái, bùçng caách naâo
àïí ngaânh Xêy dûång phuâ húåp vúái chuêín mûåc
naây, àiïìu quan troång laâ phaãi biïët nùæm bùæt cú höåi
caãi caách, thò chùæc chùæn ngaânh Xêy dûång seä phaát
triïín nhanh choáng, phaát huy vai troâ truå cöåt trong
ngaânh cöng nghiïåp.

Uöng Sô Hoâa  

Nguöìn: http://www.jzsbs.com
(Thúâi baáo Xêy dûång Trung Quöëc, baãn àiïån

tûã, ngaây 01/01/2015)
ND: Bñch Ngoåc

Sú lûúåc vïì thuïë bêët àöång saãn taåi möåt söë nûúác
trïn thïë giúái

Taåi rêët nhiïìu quöëc gia trïn thïë giúái, tuy caách
goåi àöëi vúái thuïë bêët àöång saãn khöng giöëng
nhau, vñ duå: thuïë taâi saãn, thuïë bêët àöång saãn,
thuïë gia àònh, thuïë nhaâ cûãa, thuïë àêët … nhûng
viïåc trûng thu thuïë bêët àöång saãn àaä trúã nïn
thuêìn thuåc, logic, rêët ñt ngûúâi phaân naân vúái thuïë
bêët àöång saãn. Thuïë bêët àöång saãn chuã yïëu sûã
duång cho caác khoaãn chi cöng cöång, àêy laâ
nguöìn chñnh trong taâi chñnh cuãa àõa phûúng caác
nûúác, chiïëm khoaãng 70%. Thuïë bêët àöång saãn
khöng chó cung cêëp tiïìn cho taâi chñnh àõa
phûúng maâ coân giuáp bònh öín giaá nhaâ, giaãm laäng
phñ taâi nguyïn vaâ ö nhiïîm möi trûúâng. Vò vêåy,
möåt söë quöëc gia kiïn quyïët coi thuïë bêët àöång
saãn laâ “thuïë sinh thaái”.

1. Nûúác Myä

Tyã lïå thuïë bêët àöång saãn do cú quan lêåp phaáp
cuãa chñnh quyïìn thaânh phöë àõa phûúng cùn cûá
theo khoaãn chi taâi chñnh tûå àïì ra, thöng thûúâng
tûâ 1 - 3%. Do thuïë bêët àöång saãn chuã yïëu duâng
cho caác khoaãn chi cöng cöång cuãa caác cöång
àöìng dên cû, cho nïn cho duâ laâ taåi cuâng möåt
thaânh phöë thò thuïë bêët àöång saãn cuäng khöng
giöëng nhau, núi coá tyã lïå thuïë bêët àöång saãn cao,
cú súã cöng cöång nhêët àõnh àûúåc nêng cao. Vò
vêåy, ngûúâi mua nhaâ ngoaâi viïåc quan têm túái giaá

nhaâ ra coân phaãi quan têm túái tyã lïå thuïë bêët àöång
saãn cuãa khu vûåc maâ mònh mua nhaâ. Nhaâ úã cho
thuï taåi Myä cuäng phaãi nöåp thuïë, tyã lïå thuïë bùçng
khoaãng 30% tiïìn thuï. Nïëu chuyïín nhûúång bêët
àöång saãn, coân phaãi thu 15% thuïë lúåi nhuêån,
thuïë kinh doanh 1 - 5% giaá caã giao dõch. Nïëu
mua thïë chêëp, coân phaãi trûng thu 0,35% tiïìn
thuïë àöëi vúái mûác tiïìn vay, ngoaâi ra coân thïm
0,002% thuïë vö hònh. Nûúác Myä khöng lêëy thuïë
bêët àöång saãn laâm biïån phaáp chñnh àïí àiïìu tiïët
kiïím soaát thõ trûúâng bêët àöång saãn, nhûng laåi coá
aãnh hûúãng giaán tiïëp túái ngûúâi mua vaâ ngûúâi
nùæm giûä, thïm vaâo àoá laâ thuïë giao dõch, thuïë
thu nhêåp vaâ caác haång muåc thu phñ dõch vuå khaác.
Caác loaåi thuïë naây coá taác duång kiïìm chïë sûå àêìu
tû quaá àöå àöëi vúái thõ trûúâng bêët àöång saãn.

2. Nûúác Anh

ÚÃ nûúác Anh, mua nhaâ khöng coá nghôa laâ
mua àêët àai, coá ngöi nhaâ àêët àai chó coá quyïìn
sûã duång trong kyâ haån nhêët àõnh, àùåc biïåt laâ
chung cû, mêëy chuåc höå, mêëy trùm höå cuâng sûã
duång möåt miïëng àêët, ngûúâi súã hûäu nhaâ úã chó coá
“thúâi haån thuï” àêët àai. Luêåt phaáp Anh cuäng cho
pheáp phaáp nhên mua maãnh àêët naây, tuy nhiïn,
cêìn àûúåc sûå àöìng yá cuãa trïn 2/3 chuã àêìu tû cuãa
chung cû naây, nhûng thûúâng khöng coá ngûúâi
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muöën mua, búãi vò nûúác Anh coá thuïë di saãn. Nïëu
nhû nêng giaá caã àêët àai lïn mûác giaá cuãa nhaâ úã,
vêåy thò thuïë di saãn trong tûúng lai phaãi chõu cao
túái mûác ngûúâi ta phaãi quyïn tùång nhaâ ài. Thuïë
bêët àöång saãn cùn cûá theo tyã lïå thuïë, hún nûäa
cêëp àöå thuïë cuãa caác quêån vaâ tyã lïå thuïë biïn
khöng giöëng nhau. Thuïë bêët àöång saãn cuãa
nûúác Anh phên thaânh 8 cêëp, cùn cûá theo giaá trõ
bêët àöång saãn.

3. Nûúác Nga

Tyã lïå thuïë bêët àöång saãn cuãa Nga do Trung
ûúng vaâ chñnh quyïìn àõa phûúng cuâng xaác
àõnh. Nhaâ nûúác quy àõnh phaåm vi tyã lïå thuïë,
chñnh quyïìn àõa phûúng tûå àïì ra tyã lïå thuïë bêët
àöång saãn cuãa khu vûåc mònh trong phaåm vi tyã lïå
thuïë maâ nhaâ nûúác quy àõnh. Nùm 1991, nûúác
Nga thöng qua “Luêåt thuïë bêët àöång saãn àöëi vúái
ngûúâi dên”, trong phaåm vi toaân quöëc tiïën haânh
trûng thu thuïë bêët àöång saãn àöëi vúái ngûúâi dên
vúái tyã lïå thuïë khaác nhau. Taâi saãn àûúåc àaánh giaá
coá giaá trõ caâng quyá, tyã lïå thuïë caâng cao. Nhûäng
nhoám ngûúâi àùåc biïåt, vñ duå nhû caác anh huâng,
cûåu chiïën binh, thûúng binh cêëp 1, cêëp 2, quên
nhên taåi nguä vaâ quên nhên vïì hûu… thúâi Liïn
Xö cuä vaâ Nga sau naây seä àûúåc hûúãng ûu àaäi
miïîn giaãm thuïë bêët àöång saãn.

4. Australia

Taâi saãn bêët àöång saãn (göìm àêët àai vaâ caác
cöng trònh xêy dûång trïn mùåt àêët) laâ quyïìn àöëi
vúái taâi saãn maäi maäi (trûâ khu vûåc Canberra,
quyïìn àöëi vúái taâi saãn 99 nùm), nhaâ nûúác khöng
tiïën haânh trûng thu thuïë bêët àöång saãn maâ chó
thu thuïë àêët àöëi vúái àêët àai. Tyã lïå thu thuïë cuãa
caác bang taåi Australia khöng giöëng nhau, vñ duå:
bang New South Wales (Sydney), giaá trõ àêët àai
trong khoaãng 387 nghòn AUD thò khöng thu
thuïë, giaá trõ àêët àai tûâ 387 nghòn - 2,366 triïåu
AUD thò trûng thu 1,6%, coân böå phêån coá giaá trõ
lúán hún thò thu 2%; bang Victoria (Melbourne)
thi haânh chïë àöå thuïë tñch luäy, chó cêìn giaá trõ àêët
àai trïn 250 nghòn AUD thò bùæt àêìu cùn cûá theo
tyã lïå thuïë tñch luäy àïí thu thuïë. Do thuïë àêët àai
chiïëm tyã lïå khaá thêëp trong toaân böå giaá caã nhaâ úã,

traãi qua sûå phaát triïín 50 nùm thûúng maåi hoáa
bêët àöång saãn, Australia àaä trúã thaânh thõ trûúâng
àêìu tû vaâ tûå súã hûäu hoaân toaân phên hoáa.

5. Mexico

Thuïë bêët àöång saãn Mexico àaä coá lõch sûã khaá
daâi vaâ traãi qua nhiïìu lêìn caãi caách. Hiïån taåi, thuïë
bêët àöång saãn àaä hònh thaânh möåt hïå thöëng thu
nöåp hoaân thiïån. Tyã lïå thuïë bêët àöång saãn khaá
thêëp, Chñnh phuã hy voång lúåi duång tyã lïå thuïë thêëp
àïí kñch thñch àêìu tû vaâo thõ trûúâng bêët àöång
saãn, thay àöíi hiïån traång töëc àöå gia tùng chêåm
chaåp cuãa thõ trûúâng bêët àöång saãn. Phûúng thûác
giao nöåp thuïë bêët àöång saãn taåi Mexico cuäng rêët
linh hoaåt, coá thïí traã theo thaáng, traã theo quyá,
thêåm chñ 2 thaáng traã möåt lêìn. Trong thúâi gian cöë
àõnh cuãa möîi nùm, ngûúâi dên seä nhêån àûúåc
thöng baáo nöåp thuïë bêët àöång saãn, sau àoá hoå túái
caác ngên haâng taåi àõa phûúng àïí thanh toaán.
Nïëu coá taâi khoaãn taåi ngên haâng, hoå coá thïí xin
àùng kyá dõch vuå khêëu trûâ khoaãn thu thuïë tûå
àöång qua taâi khoaãn. Ngoaâi ra, cú quan taâi chñnh
caác àõa phûúng coân chó àõnh möåt söë cûãa haâng
àaåi diïån thu thuïë bêët àöång saãn. Nhûäng nhoám
ngûúâi àùåc biïåt cuäng seä àûúåc hûúãng chñnh saách
ûu àaäi vïì thuïë bêët àöång saãn, vñ duå nhû nhên
viïn vïì hûu, thûúng binh, ngûúâi giaâ trïn 60 tuöíi,
möîi nùm chó cêìn nöåp khoaãn 1.600 peso.

6. Haân Quöëc

Àïí haån chïë sûå gia tùng quaá nhanh cuãa giaá
nhaâ úã, nùm 2005, Chñnh phuã Haân Quöëc àaä àûa
ra thuïë bêët àöång saãn töíng húåp, àöëi tûúång thu
thuïë laâ caác gia àñnh coá töíng giaá trõ taâi saãn nhaâ úã
trïn 600 triïåu won, àöìng thúâi cùn cûá theo töíng
giaá trõ khaác nhau cuãa taâi saãn, tyã lïå thuïë möîi nùm
nùçm trong khoaãng tûâ 0,75 - 2%. Àïí ngùn chùån
haânh vi àêìu cú bêët àöång saãn, Chñnh phuã Haân
Quöëc coân àûa ra thuïë chuyïín nhûúång bêët àöång
saãn coá tñnh chêët nghiïm khùæc hún, tûác nhûäng
gia àònh coá 2 cùn nhaâ muöën baán ài trong 2 nùm
àêìu mua nhaâ thò phaãi nöåp 50% thuïë chuyïín
nhûúång bêët àöång saãn, caác gia àònh coá 3 cùn
nhaâ trúã lïn muöën baán trong voâng 2 nùm mua
nhaâ thò phaãi nöåp 60% thuïë chuyïín nhûúång bêët
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I. Böëi caãnh taåo ra thõ trûúâng bong boáng

bêët àöång saãn

Sûå hònh thaânh vaâ phaát triïín cuãa thõ trûúâng
bong boáng bêët àöång saãn coá liïn quan túái giai
àoaån phaát triïín cuãa Nhêåt Baãn, bao göìm caác yïëu
töë nhû thay àöíi vïì mùåt kinh tïë vô mö, thay àöíi
mö hònh tùng trûúãng kinh tïë vaâ thúâi àiïím àang
gêìn hoaân thaânh tiïën trònh àö thõ hoáa...

1. Do tùng trûúãng kinh tïë, chuyïín àöíi tûâ

“tùng trûúãng nhanh choáng” sang “tùng

trûúãng öín àõnh”

Trûúác khi diïîn cuöåc khuãng hoaãng dêìu lêìn
thûá nhêët, töëc àöå tùng trûúãng GDP thûåc tïë cuãa
Nhêåt Baãn trïn 10% möîi nùm, sau khi cuöåc
khuãng hoaãng dêìu lêìn thûá 2 diïîn ra, GDP giaãm
xuöëng coân 4%. Khi phaát sinh thõ trûúâng bong
boáng, Nhêåt Baãn vêîn laâ möåt nûúác coá nïìn kinh tïë
phaát triïín chó àûáng sau nûúác Myä. Möåt mùåt laâ do
cú cêëu nïìn kinh tïë thay àöíi, nhu cêìu taâi chñnh
cuãa ngaânh cöng nghiïåp giaãm, nhiïìu doanh
nghiïåp xuêët hiïån hiïån tûúång dû thûâa nguöìn vöën
vaâ nguöìn vöën dû thûâa àoá cêìn phaãi tòm löëi thoaát.
Mùåt khaác, nïìn kinh tïë Nhêåt Baãn ài theo hûúáng

trûúãng thaânh phaát triïín, àiïìu naây coá nghôa laâ
tiïím êín nguy cú suy giaãm lûåc tùng trûúãng, cuâng
vúái viïåc hiïåu ûáng chñnh saách múã röång kinh tïë
coân nhiïìu haån chïë, tûâ àoá dêîn àïën viïåc sau khi
buâng nöí nïìn kinh tïë bong boáng seä bûúác vaâo
giai àoaån bõ suy thoaái trong thúâi gian daâi.

2. Do tùng trûúãng kinh tïë, chuyïín àöíi tûâ

“àõnh hûúáng àêìu tû” sang “àõnh hûúáng xuêët

khêíu” 

Sau chiïën tranh, cuâng vúái sûå phaát triïín
nhanh choáng cuãa cöng nghiïåp hoáa vaâ àö thõ
hoáa, viïåc àêìu tû taâi saãn cöë àõnh trúã thaânh
phûúng thûác chuã àaåo àïí tùng trûúãng kinh tïë cuãa
Nhêåt Baãn. Cuâng vúái sûå kïët thuác cú baãn cuãa tiïën
trònh cöng nghiïåp hoáa vaâ àö thõ hoáa, Nhêåt Baãn
xuêët hiïån tònh traång dû thûâa nùng suêët, nguöìn
cung saãn phêím nhiïìu hún cêìu, suy thoaái àêìu
tû... Àïí duy trò töëc àöå tùng trûúãng kinh tïë, xu thïë
xuêët khêíu àaä trúã thaânh àöång lûåc chñnh àïí vûåc
dêåy nïìn kinh tïë. Trong àoá, vaâo nùm 1979 vaâ
1980, thùång dû taâi khoaãn vaäng lai chó coá 1,8 tyã
USD vaâ 2,1 tyã USD, nhûng àïën nùm 1981 con
söë naây àaä tùng gêëp 10 lêìn, àaåt 20 tyã USD; àïën

Baâi hoåc kinh nghiïåm tûâ thõ trûúâng bong boáng
bêët àöång saãn cuãa Nhêåt Baãn

àöång saãn. Cho duâ sau 2 nùm mua nhaâ, nhûäng
gia àònh coá 2 cùn nhaâ trúã lïn khi baán nhaâ ài
cuäng phaãi nöåp tûâ 6 - 35% thuïë chuyïín nhûúång
bêët àöång saãn.

7. Nhêåt Baãn

Thuïë bêët àöång saãn taåi Nhêåt Baãn àûúåc bao
haâm trong thuïë taâi saãn cöë àõnh, khöng chó thu
thuïë àöëi vúái àêët àai vaâ nhaâ cûãa maâ coân thu thuïë
àöëi vúái caác taâi saãn khaác nhû thiïët bõ maáy moác,
xe húi…, tyã lïå thuïë thöng thûúâng laâ 1,4%, tuy
nhiïn khöng phaãi laâ tiïu chuêín bùæt buöåc. Ngoaâi
ra, möåt söë khu vûåc coân tiïën haânh thu khoaãng
0,3% thuïë quy hoaåch àö thõ àöëi vúái nhaâ úã. Xeát
möåt caách töíng thïí, gaánh nùång vïì thuïë taâi saãn
cöë àõnh cuãa ngûúâi dên Nhêåt khöng nùång, nhaâ
múái trong 5 nùm àêìu phaãi nöåp thuïë khaá nhiïìu,

sau 5 nùm, Chñnh phuã seä tiïën haânh àaánh giaá
giaãm giaá àöëi vúái nhaâ úã, phñ thuïë cuäng tûúng ûáng
giaãm xuöëng. Tuy nhiïn, thuïë bêët àöång saãn coá
aãnh hûúãng khaá ñt àöëi vúái giaá nhaâ taåi Nhêåt Baãn.
Taåi möåt söë thaânh phöë nhû Tokyo, Osaka…, giaá
thuï nhaâ rêët cao, theo mûác cho thuï trung bònh
hiïån taåi taåi Tokyo thò trong khoaãng 10 nùm coá
thïí thu höìi àûúåc vöën mua nhaâ, möåt söë nhaâ àêìu
cú hoaân toaân coá thïí chuyïín thuïë bêët àöång saãn
vaâo trong tiïìn thuï nhaâ.

Trònh Vùn Hoa

Nguöìn: TC Xêy dûång àö thõ vaâ nöng thön
Trung Quöëc, söë 2/2015

ND: Kim Nhaån
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nùm 1986, tùng lïn àïën 92,8 tyã USD.
3. Tiïën trònh àö thõ hoáa sùæp àïën giai àoaån

hoaân thaânh 

Tûâ quy luêåt àö thõ hoáa coá thïí thêëy, mûác àöå
àö thõ hoáa tûâ 30% àïën 70% laâ giai àoaån tùng töëc
trong tiïën trònh àö thõ hoáa. Sau chiïën tranh, sûå
tùng trûúãng nhanh choáng cuãa nïìn kinh tïë Nhêåt
Baãn àaä trûåc tiïëp àêíy nhanh quaá trònh àö thõ hoáa.
Nùm 1947, tyã lïå àö thõ hoáa cuãa Nhêåt Baãn chó laâ
33,1%; nùm 1975 tyã lïå àö thõ hoáa cuãa Nhêåt Baãn
àaä tùng lïn 75,9%, thuác àêíy nhu cêìu àöëi vúái thõ
trûúâng bêët àöång saãn. Nhûng àïën cuöëi nhûäng
nùm 1980, tiïën trònh àö thõ hoáa cuãa Nhêåt Baãn
chêåm laåi, tyã lïå àö thõ hoáa cú baãn tûúng àûúng
vúái nùm 1975, khi Nhêåt Baãn caâng gêìn túái giai
àoaån hoaân thaânh àö thõ hoáa, nhu cêìu cuãa ngûúâi
dên vïì bêët àöång saãn cuäng giaãm theo.

II. Nguyïn nhên dêîn àïën thõ trûúâng bong

boáng bêët àöång saãn úã Nhêåt Baãn

1. “Hiïåp àõnh Plaza” àaä àêíy nhanh sûå

tùng giaá cuãa àöìng Yïn 

Nùm 1985, dûúái aáp lûåc tûâ Hoa Kyâ, Anh, Àûác,
Phaáp vaâ caác quöëc gia khaác, Nhêåt Baãn àaä kyá
“Hiïåp àõnh Plaza” (laâ thoãa ûúác taâi chñnh àûúåc kyá
ngaây 22/9/1985 taåi khaách saån Plaza, thaânh phöë
New York, Myä, búãi nhoám G5 khi àoá göìm Myä,
Nhêåt Baãn, Àûác, Anh vaâ Phaáp). Àiïìu naây khöng
chó àêíy maånh töëc àöå tùng giaá cuãa àöìng Yïn, maâ
coân taác àöång rêët lúán àïën nïìn kinh tïë xuêët khêíu
cuãa Nhêåt Baãn. Caác doanh nghiïåp nöåi àõa cuãa
Nhêåt Baãn tùng chi phñ saãn xuêët, lûåc caånh tranh
xuêët khêíu giaãm, khöng ñt nhaâ nhaâ àêìu tû bùæt
àêìu chuyïín hûúáng sang thõ trûúâng nûúác ngoaâi
vaâ thõ trûúâng bêët àöång saãn trong nûúác, dêîn àïën
nïìn kinh tïë trong nûúác chõu biïën cöë. Àïí khuyïën
khñch nïìn kinh tïë trong nûúác phaát triïín coá trêåt
tûå, Chñnh phuã Nhêåt Baãn àaä àûa ra hûúáng giaãm
laäi suêët, nhûng cuäng khöng caãi thiïån tònh hònh,
thêåm chñ coân khiïën cho doâng taâi chñnh àöí vaâo
thõ trûúâng bêët àöång saãn vaâ thõ trûúâng chûáng
khoaán nhiïìu hún, trong möåt thúâi gian ngùæn, giaá
taâi saãn nhanh choáng bõ laåm phaát, taåo nïn thõ
trûúâng bong boáng bêët àöång saãn úã Nhêåt Baãn.

2. Nhu cêìu bêët húåp lyá cuãa thõ trûúâng bêët

àöång saãn 

Trong nhûäng nùm 80 cuãa kïë kyã XX, kinh tïë
vaâ taâi chñnh cuãa Nhêåt Baãn chiïëm võ trñ chuã chöët,
moåi ngûúâi dên àïìu nghô rùçng giaá nhaâ àêët seä coân
tiïëp tuåc tùng, do àoá hoå thi nhau àêìu tû vaâo bêët
àöång saãn. Theo khaão saát cuãa Vùn phoâng Nöåi
caác Nhêåt Baãn vaâo nùm 1987, hún möåt nûãa söë
ngûúâi àûúåc phoãng vêën àïìu cho rùçng “Chó coá àêët
múái mang laåi cho ngûúâi dên sûå yïn têm vaâ coá
lúåi”, chñnh àiïìu naây àaä taåo ra nhu cêìu bêët húåp lyá
cuãa ngûúâi dên trong thõ trûúâng bêët àöång saãn,
nhûng do nguöìn cung bêët àöång saãn thiïëu àöå
àaân höìi, nïn khöng thïí àaáp ûáng nhu cêìu ngaây
caâng tùng cuãa ngûúâi dên, khiïën giaá bêët àöång
saãn tiïëp tuåc tùng. Àöìng thúâi, trong 30 nùm qua,
thu nhêåp quöëc dên cuãa Nhêåt Baãn vêîn tiïëp tuåc
tùng trûúãng, mûác àöå àúâi söëng cuãa ngûúâi dên
khöng ngûâng àûúåc nêng cao, nïn ngûúâi dên
caâng coá nhu cêìu cao hún àöëi vúái àêët vaâ nhaâ úã.
Do àoá, vúái kyâ voång vaâo nïìn kinh tïë theo hûúáng
tñch cûåc vaâ nhu cêìu phong phuá vïì nhaâ úã, giaá taâi
saãn àaä tùng maånh, àiïìu naây caâng thuác àêíy sûå
múã röång bong boáng bêët àöång saãn.

3. Chñnh saách kinh tïë vô mö sai lêìm

Trong thúâi kyâ nïìn kinh tïë bong boáng, Nhêåt
Baãn àaä chõu khöng ñt lúâi chó trñch vïì chñnh saách
kinh tïë vô mö, trong àoá, chñnh saách tiïìn tïå sai
lêìm laâ möåt trong nhûäng yïëu töë quan troång àïí
dêîn àïën hiïån tûúång bong boáng. Trong thúâi kyâ
nïìn kinh tïë bong boáng, chñnh saách tiïìn tïå coá thïí
àûúåc phên laâm 3 giai àoaån: 

Möåt laâ, tûâ thaáng 9/1985, thúâi àiïím kyá thoãa
ûúác “Hiïåp àõnh Plaza” àïën muâa xuên nùm
1987. Sau khi kyá “Hiïåp àõnh Plaza”, àïí ûáng phoá
vúái vúái viïåc tùng giaá cuãa àöìng Yïn khiïën cho
nïìn kinh tïë suy thoaái, trong khoaãng thúâi gian 1
nùm, caác ngên haâng Trung ûúng cuãa Nhêåt Baãn
àaä 5 lêìn liïn tiïëp giaãm tyã lïå tiïìn khêëu àöíi (khi àöíi
seác àõnh kyâ trûúác thúâi haån) tûâ 5% xuöëng 2,5%,
mùåc duâ tyã lïå tiïìn khêëu àöíi haå xuöëng, nhûng khña
caånh àêìu tû vaâ kñch thñch tiïu duâng khöng hiïåu
quaã, khiïën caác ngên haâng cho chòm ngêåp trong
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vêën àïì thanh khoaãn.
Hai laâ, tûâ muâa heâ nùm 1987 àïën muâa xuên

nùm 1989. Thaáng 5/1987, chñnh phuã Nhêåt Baãn
àaä àûa ra caác biïån phaáp kinh tïë khêín cêëp. Vúái
sûå thuác àêíy chñnh saách tiïìn tïå, nïìn kinh tïë Nhêåt
Baãn laåi bûúác vaâo àûúâng àua cuãa sûå thõnh
vûúång. Chñnh saách tiïìn tïå àûúåc núái loãng, chùæc
chùæn seä dêîn àïën viïåc tùng tñnh lûu àöång cuãa
tiïìn tïå, tûâng bûúác thuác àêíy múã röång bong boáng
bêët àöång saãn.

Ba laâ, bùæt àêìu tûâ muâa xuên nùm 1989, Ngên
haâng Nhêåt Baãn thûåc hiïån thùæt chùåt chñnh saách
tiïìn tïå, chñnh viïåc laâm naây phaá tan bong boáng
bêët àöång saãn.

4. Taác àöång tûâ nguöìn vöën nûúác ngoaâi àöí

vaâo thõ trûúâng Nhêåt Baãn 

Trong thúâi kyâ àêìu àöìng Yïn bõ tùng giaá, chó
coá möåt lûúång nhoã vöën nûúác ngoaâi àöí vaâo thõ
trûúâng nöåi àõa cuãa Nhêåt Baãn. Sau khi kyá “Hiïåp
àõnh Plaza” àöìng Yïn tùng àaä thuác àêíy cöí
phiïëu tùng, nguöìn vöën tûâ nûúác ngoaâi thi nhau
àöí vaâo thõ trûúâng bêët àöång saãn cuãa Nhêåt Baãn,
thöng qua viïåc thay àöíi tyã giaá höëi àoaái, caác
nguöìn vöën tûâ nûúác ngoaâi àaä nhêån àûúåc nhiïìu
lúåi ñch giaá trõ gia tùng. Trong böëi caãnh naây, cuâng
vúái sûå gia tùng cuãa àöìng Yïn vaâ cöí phiïëu, giaá
àêët dûå kiïën cuäng seä tùng, bêët àöång saãn àaä trúã
thaânh saãn phêím thiïët yïëu àïí àêìu tû vaâ cêìn thiïët
trong cuöåc söëng, àûúåc caác nhaâ àêìu tû sûã duång
nhû möåt cöng cuå àïí traánh ruãi ro, khiïën cho thõ
trûúâng bong boáng caâng trúã nïn trêìm troång hún.

III. Hêåu quaã tûâ viïåc phaát sinh vaâ buâng nöí

bong boáng ngaânh Bêët àöång saãn Nhêåt Baãn

Sai lêìm tûâ chñnh saách tiïìn tïå laâ nguyïn nhên
chuã yïëu taåo ra thõ trûúâng bong boáng bêët àöång
saãn cuãa Nhêåt Baãn. Ngoaâi ra, viïåc thùæt chùåt àöåt
ngöåt chñnh saách taâi chñnh cuäng àêíy nhanh viïåc
buâng nöí bong boáng,  nhûng kinh tïë Nhêåt Baãn
cuäng chõu nhiïìu töín thêët nùång nïì, dêîn àïën tònh
traång kinh tïë trò trïå trong möåt thúâi gian daâi.

1. Sûå buâng nöí cuãa bong boáng bêët àöång

saãn Nhêåt Baãn

Cuâng vúái viïåc bong boáng kinh tïë khöng

ngûâng múã röång, chñnh phuã Nhêåt Baãn àaä nhêån ra
mûác àöå nghiïm troång cuãa vêën àïì, mùåc duâ böå
phêån phuå traách kiïím soaát vô mö àaä thûåc hiïån
chñnh saách thùæt chùåt taâi chñnh vaâ tiïìn tïå, nhûng
do khaã nùng nùæm bùæt khöng töët, nïn khiïën cho
bong boáng bõ buâng nöí nhanh choáng.

- Chñnh saách tiïìn tïå khöng phuâ húåp.
Nùm 1989, chñnh phuã Nhêåt Baãn bùæt àêìu thay

àöíi chñnh saách laäi suêët thêëp, chó trong 2 nùm, àaä
5 lêìn liïn tiïëp phaãi nêng laäi suêët, kïët húåp cuâng
vúái viïåc tùng tyã lïå tiïìn khêëu àöíi tûâ 2,5% lïn 6%.
Laäi suêët bònh quên cuãa caác khoaãn vay tûâ ngên
haâng tùng tûâ 5,8% lïn 7,7%, töëc àöå tùng trûúãng
tûâ khoaãn vay tûâ 11,1% giaãm xuöëng coân 8,8%.
Àöìng thúâi, Nhêåt Baãn coân yïu cêìu ngên haâng
thûúng maåi tùng tyã lïå vöën tûå coá, khiïën caác ngên
haâng thûúng maåi phaãi giaãm quy mö cho vay,
dêîn àïën nguöìn vöën àêìu tû vaâo thõ trûúâng bêët
àöång saãn giaãm. Thaáng 3/1990, Böå Taâi chñnh
Nhêåt Baãn àaä ban haânh quy àõnh “Kiïím soaát taâi
chñnh liïn quan àïën àêët àai” àaä khiïën cho thõ
trûúâng bong boáng caâng buâng nöí nhanh hún. 

- Chñnh saách taâi chñnh àöåt ngöåt bõ thùæt chùåt.
Vaâo nhûäng nùm 80 cuãa thïë kyã XX, biïån

phaáp chuã yïëu maâ Böå Taâi chñnh Nhêåt Baãn lûåa
choån laâ thöng qua thùæt chùåt chi tiïu taâi chñnh,
nïn tûâ nùm 1983 - 1987, trong 5 nùm liïn tiïëp,
mûác àöå tùng trûúãng chi tiïu taâi chñnh bùçng
khöng. Vò lyá do naây, trong thúâi kyâ àêìu àöìng Yïn
bõ tùng giaá, Chñnh phuã Nhêåt Baãn giaãm quy mö
cöng traái trïn quy mö lúán, àöìng thúâi tùng doanh
thu tûâ lûúång baán cöí phiïëu cuãa Têåp àoaân viïîn
thöng Nhêåt Baãn. Tûâ nùm 1986 - 1989, nhûäng
àoáng goáp tûâ nhu cêìu cöng cöång àöëi vúái tyã lïå
tùng trûúãng GDP thûåc tïë àaä giaãm xuöëng. Thaáng
4/1992, Böå Taâi chñnh Nhêåt Baãn àaä ban haânh
chñnh saách thuïë sûã duång àêët, chñnh saách naây
khöng chó tùng cûúâng àaánh thuïë thu nhêåp tûâ
viïåc chuyïín nhûúång, maâ coân nêng cao tyã lïå
àaánh thuïë thu nhêåp tûâ viïåc giao dõch àêët àai
trong thúâi gian ngùæn, sau khi chñnh saách àûúåc
ban haânh, ngaânh bêët àöång saãn dûúâng nhû bõ
thùæt chùåt hoaân toaân.
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2. Sûå buâng nöí cuãa bong boáng thõ trûúâng

bêët àöång saãn àaä gêy hêåu quaã nghiïm troång

túái nïìn kinh tïë xaä höåi

Dûúái vai troâ cuãa caác chñnh saách, bong boáng
cuãa thõ trûúâng bêët àöång saãn Nhêåt Baãn nhanh
choáng buâng nöí vaâ mang laåi hêåu quaã nghiïm
troång cho nïìn kinh tïë vaâ xaä höåi.

Thûá nhêët, gêy thiïåt haåi cho nïìn kinh tïë quöëc
dên. Kïí tûâ  thúâi àiïím bong boáng buâng nöí, kinh
tïë Nhêåt Baãn tiïëp tuåc trong traång thaái aãm àaåm.
Ngoaâi ra, do caác nguyïn nhên suy thoaái kinh tïë,
thùåt chùåt ngoaåi tïå, nhiïìu ngên haâng bõ phaá
saãn… nhu cêìu àêìu tû cuãa Nhêåt Baãn bõ haå guåc
hoaân toaân. 

Thûá hai, cûúäng chïë ngaânh cöng nghiïåp phaát
triïín. Trong thúâi àiïím bong boáng bêët àöång saãn,
söë lûúång lúán doâng tiïìn chuã yïëu àöí vaâo cöí phiïëu
vaâ bêët àöång saãn. Àiïìu naây coá nghôa rùçng caác
doanh nghiïåp thiïëu vöën àïí saãn xuêët vaâ vêån
haânh. Sau khi bong boáng bêët àöång saãn buâng
nöí, cuâng vúái tùng laäi suêët àöìng yïn, doanh
nghiïåp phaãi chõu àoân giaáng keáp laâ gaánh nùång
taâi chñnh vaâ taâi saãn mêët giaá, kñch hoaåt haâng loaåt
doanh nghiïåp phaá saãn.

Thûá ba, laâm nöíi bêåt caác vêën àïì xaä höåi. Sau
khi bong boáng bêët àöång saãn buâng nöí, möåt lûúång
lúán caác doanh nghiïåp àöìng loaåt bõ phaá saãn,
ngûúâi dên thò mêët viïåc laâm, àiïìu naây àaä laâm aãnh
hûúãng àïën niïìm tin cuãa ngûúâi dên, gêy mêët öín
àõnh trong xaä höåi.

IV. Nhûäng baâi hoåc ruát ra tûâ viïåc phaát sinh

vaâ buâng nöí bong boáng thõ trûúâng bêët àöång

saãn cuãa Nhêåt Baãn

Nguyïn nhên hònh thaânh vaâ buâng nöí bong
boáng bêët àöång saãn cuãa Nhêåt Baãn xuêët phaát tûâ
nhiïìu yïëu töë, gêy taác àöång maånh àïën nïìn kinh
tïë xaä höåi cuãa Nhêåt Baãn, nhûng àöëi vúái ngaânh
bêët àöång saãn cuãa Trung Quöëc laåi coá yá nghôa rêët
quan troång.

1. Cêìn chuá troång cao àöå trong viïåc thay

àöíi tyã giaá höëi àoaái seä laâm aãnh hûúãng àïën

ngaânh bêët àöång saãn 

Nhû àaä àïì cêåp úã trïn, nguyïn nhên chñnh

dêîn àïën bong boáng vaâ buâng nöí thõ trûúâng bêët
àöång saãn laâ do àöìng Yïn Nhêåt tùng. Àêy laâ baâi
hoåc kinh nghiïåm cuãa Nhêåt Baãn maâ Trung Quöëc
cêìn hoåc hoãi, traánh thay àöíi tyã giaá Nhên dên tïåâ
laâm aãnh hûúãng àïën ngaânh Bêët àöång saãn. Taåi
thúâi àiïím àöìng Yïn tùng giaá, Nhêåt Baãn àaä bûúác
vaâo giai àoaån phaát triïín cöng nghiïåp hoáa, trong
khi àoá, hiïån nay Trung Quöëc múái trong tiïën trònh
cöng nghiïåp hoáa nïn caâng phaãi quan têm nhiïìu
hún túái viïåc thay àöíi tyã giaá höëi àoaái. Do àoá,
Trung Quöëc cêìn hoaân thiïån caác hïå thöëng cú
chïë coá liïn quan, cêìn àêíy nhanh viïåc chuyïín
àöíi cöng nghiïåp hoáa, tùng cûúâng quaãn lyá vaâ
giaám saát nguöìn vöën nûúác ngoaâi, traánh àïí
nguöìn vöën nûúác ngoaâi laâm aãnh hûúãng àïën thõ
trûúâng bêët àöång saãn trong nûúác.

2.  Thêån troång trong chñnh saách sûã duång

tiïìn tïå vaâ taâi chñnh

Àöìng Yïn Nhêåt tùng chó laâ yïëu töë taåo ra
bong boáng cho ngaânh Bêët àöång saãn Nhêåt Baãn,
yïëu töë gêy kñch hoaåt thûåc sûå laâ do vêån duång sai
nhûäng chñnh saách kinh tïë vô, àoá laâ chñnh saách
tiïìn tïå vaâ taâi chñnh. Àïí buâ àùæp laåi nhûäng taác
àöång do àöìng giaá Yïn tùng laâm aãnh hûúãng àïën
caác doanh nghiïåp xuêët khêíu, Chñnh phuã Nhêåt
Baãn àaä nöî lûåc cöë gùæng trong viïåc haå giaá àöìng
Yïn àïí höî trúå caác doanh nghiïåp xuêët khêíu, tuy
nhiïn, chñnh saách núái loãng tiïìn tïå cuäng khöng
höî trúå gò àaáng kïí cho nhûäng doanh nghiïåp naây,
maâ tûâng bûúác taåo àiïìu kiïån thuêån lúåi àïí múã
röång quy mö nguöìn tiïìn àöí vaâo thõ trûúâng bêët
àöång saãn. Do àoá, trong böëi caãnh tùng giaá tiïìn
tïå, chñnh saách tiïìn tïå khöng chó laâm aãnh hûúãng
àïën biïën àöång cuãa tyã giaá höëi àoaái, maâ viïåc quan
troång hún cêìn phaãi laâm laâ cùn cûá vaâo tònh hònh
quöëc gia, kiïím soaát lûúång cung ûáng tiïìn tïå
tûúng ûáng. Möåt khi thõ trûúâng bêët àöång saãn àaä
hònh thaânh bong boáng, traánh àûa ra nhûäng
chñnh saách taâi chñnh vaâ tiïìn tïå àïí thùæt chùåt tònh
hònh, ngùn chùån viïåc buâng nöí bong boáng laâm
aãnh hûúãng àïën kinh tïë xaä höåi cuãa àêët nûúác.

3. Ngùn chùån tònh traång àêìu cú quaá mûác

vaâo thõ trûúâng bêët àöång saãn
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Àêët àai laâ yïëu töë cöët loäi cuãa thõ trûúâng bêët
àöång saãn, laâ nguöìn taâi nguyïn khan hiïëm. Vaâo
thúâi àiïím àoá, ngûúâi dên Nhêåt Baãn kyâ voång vaâo
viïåc tùng gia àêët, nhûäng ngûúâi tham gia vaâo thõ
trûúâng luön coá tû tûúãng sùn luâng àêët, möåt lûúång
lúán nguöìn tiïìn àïìu àöí döìn vaâo thõ trûúâng bêët
àöång saãn vaâ chûáng khoaán. Hiïån nay, thõ trûúâng
bêët àöång saãn cuãa Trung Quöëc tuy khöng xaãy ra
tònh traång giöëng nhû cuãa Nhêåt Baãn vaâo thúâi
àiïím trûúác àêy, nhûng àöëi vúái thõ trûúâng cung
cêìu maâ noái, coá möåt söë àiïím khaá giöëng vúái Nhêåt
Baãn: Hêìu hïët nhûäng nhûäng ngûúâi tham gia vaâo
thõ trûúâng bêët àöång saãn àïìu rêët laåc quan vaâ tin
rùçng àêy laâ thõ trûúâng triïín voång trong thúâi gian
daâi, ngûúâi dên vaâ caác cöng ty bêët àöång saãn àïìu
coá tû tûúãng öm haâng, khiïën cho thõ trûúâng cung
cêìu mêët cên bùçng, giaá nhaâ tiïëp tuåc tùng. Vïì vêën
àïì naây, trong quaá trònh thuác àêíy àö thõ hoáa,
Trung Quöëc cêìn thiïët phaãi ngùn chùån vaâ haån
chïë hiïån tûúång àêìu cú quaá mûác vaâo thõ trûúâng
bêët àöång saãn.

4. Múã röång chuãng loaåi saãn phêím àêìu tû

àïí thûåc hiïån phên böí nguöìn lûåc coá hiïåu quaã 
Nhêåt Baãn chõu aãnh hûúãng búãi caác yïëu töë:

thiïëu caác saãn phêím àêìu tû coá nùng suêët cao vaâ
ngûúäng àêìu tû bêët àöång saãn thêëp, lûúång lúán
nguöìn vöën tû nhên àïìu àêìu cú vaâo thõ trûúâng
bêët àöång saãn, thuác àêíy sûå hònh thaânh nhanh
choáng cuãa nïìn kinh tïë bong boáng. Àïí traánh lùåp
laåi tònh traång naây cuãa Nhêåt Baãn, möåt mùåt, Trung
Quöëc cêìn laâm phong phuá thïm caác chuãng loaåi
saãn phêím àêìu tû, hûúáng dêîn caách àêìu tû mang
laåi giaá trõ quöëc dên; mùåt khaác, cêìn xêy dûång vaâ
àûa ra nhûäng chñnh saách coá lúåi cho sûå phaát triïín
kinh tïë, hûúáng dêîn sûã duång vöën àïí àêìu tû, laâm
sao àïí thûåc hiïån phên böí nguöìn lûåc hiïåu quaã.

Trûúng Hiïíu Lan

Trung têm Thöng tin vaâ dûå baáo kinh tïë
quöëc gia 

Nguöìn: http://www.crei.cn (Trang web
thöng tin Bêët àöång saãn Trung Quöëc)

ND: Bñch Ngoåc

Trung Quöëc: Xêy dûång hïå thöëng chïë àöå nhaâ úã xaä höåi
thu àûúåc nhûäng thaânh quaã roä rïåt

Nhaâ úã laâ vêën àïì dên sinh cú baãn, laâ nöåi dung
quan troång trong xêy dûång xaä höåi haâi hoâa, cuäng
laâ vêën àïì lúán trong thuác àêíy àö thõ hoáa. Bûúác
vaâo thúâi kyâ àêíy nhanh àö thõ hoáa, caác nûúác àïìu
àöëi mùåt vúái aáp lûåc lúán vïì nhaâ úã xaä höåi. Àöëi vúái
Trung Quöëc, aáp lûåc naây caâng to lúán hún. Möåt
mùåt, tiïën trònh àö thõ hoáa cuãa Trung Quöëc
nhanh hún rêët nhiïìu so vúái caác quöëc gia phaát
triïín. Mùåt khaác, do àö thõ hoáa àûúåc thuác àêíy
nhanh choáng, khoaãn chi maâ Chñnh phuã cung
cêëp cho cú súã dõch vuå cöng cöng taåi àö thõ cuäng
tùng trûúãng rêët nhanh, hún nûäa, sau khi gia
nhêåp WTO, caã sûå àêìu tû cuãa Chñnh phuã Trung
Quöëc cho cú súã haå têìng vaâ aáp lûåc vïì nguöìn vöën
cho nhaâ úã xaä höåi taåi caác khu cöng nghiïåp àïìu
rêët lúán. Cuöëi cuâng, dûúái chïë àöå phên phöëi nhaâ
úã phuác lúåi, caác vêën àïì nhû thiïëu huåt nhaâ úã, nhaâ

úã chêët lûúång keám… trúã nïn khaá nghiïm troång.
Sau khi thõ trûúâng hoáa nhaâ úã, nhu cêìu vïì nhaâ úã
àaä trúã nïn khaá phong phuá, àêy cuäng laâ möåt
nguyïn nhên gêy ra sûå gia tùng nhanh choáng
cuãa giaá nhaâ vaâ aáp lûåc vïì nhaâ úã xaä höåi.

Bïn caånh àoá, Trung Quöëc vêîn laâ möåt nûúác
àang phaát triïín, tûâ cöng nghiïåp hoáa sang hêåu
cöng nghiïåp hoáa, sûå chuyïín àöíi cuãa ngaânh thûá
3 khaá khoá khùn, tùng trûúãng viïåc laâm vaâ mûác
thu nhêåp taåi àö thõ khaá chêåm chaåp. Vò vêåy, vïì
mùåt töíng thïí, aáp lûåc vïì nhaâ úã xaä höåi cuãa Trung
Quöëc lúán hún so vúái caác nûúác phaát triïín vaâ caác
nûúác àang phaát triïín khaác.

Trung ûúng Àaãng, Quöëc Vuå viïån Trung
Quöëc tûâ trûúác túái nay luön coi troång cao àöå viïåc
giaãi quyïët caác vêën àïì nhaâ úã cho ngûúâi dên, àùåc
biïåt coi viïåc caãi thiïån àiïìu kiïån nhaâ úã cho nhûäng
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ngûúâi coá thu nhêåp thêëp laâ möåt trong nhûäng
nhiïåm vuå quan troång. Tñnh àïën cuöëi nùm 2013,
thöng qua nhiïìu chñnh saách khaác nhau nhû nhaâ
úã cho thuï giaá reã, caãi taåo nhaâ öí chuöåt…, Trung
Quöëc àaä giaãi quyïët vêën àïì nhaâ úã cho hún 40
triïåu höå gia àònh coá hoaân caãnh khoá khùn, thu
nhêåp thêëp taåi caác thaânh phöë vaâ thõ trêën, nhiïìu
hún so vúái töíng söë nhaâ úã cöng cöång maâ Àûác vaâ
Nhêåt Baãn xêy dûång sau khi kïët thuác Chiïën tranh
Thïë giúái II, gêëp khoaãng 2 lêìn so vúái töíng söë caác
loaåi hònh nhaâ úã maâ Brazil cêìn xêy dûång múái
trong 15 nùm (2006 - 2020).

Lêëy Thêm Quyïën laâm vñ duå, tûâ nùm 2007
àïën 2008, thaânh phöë Thêm Quyïën àaä cung cêëp
8.209 cùn nhaâ úã xaä höåi hûúáng túái caác gia àònh
coá thu nhêåp thêëp, àöìng thúâi thöng qua phûúng
thûác nhaâ úã xaä höåi cho thuï giaá reã àöëi vúái caác höå
gia àònh coá hoaân caãnh khoá khùn vaâ àaä hoaân
toaân giaãi quyïët àûúåc vêën àïì khoá khùn vïì nhaâ úã
cho caác höå gia àònh coá thu nhêåp thêëp trûúác nùm
2005. Tûâ nùm 2005 àïën nùm 2007, caác höå gia
àònh thu nhêåp thêëp phuâ húåp àiïìu kiïån seä àûúåc
thöng qua phûúng thûác höî trúå trûúác nùm 2011.
Sau nùm 2007, vêën àïì nhaâ úã cuãa caác höå gia
àònh thu nhêåp thêëp múái tùng àïìu àûúåc giaãi
quyïët trong nùm, möîi nùm giaãi quyïët vêën àïì
nhaâ úã cho khoaãng 2 nghòn - 3 nghòn höå gia àònh
thu nhêåp thêëp. Nùm 2010, trïn cú súã höî trúå tiïìn
nhû trûúác àêy, phaåm vi höî trúå àaä àûúåc múã röång
tûâ höå gia àònh hoaân caãnh khoá khùn túái nhûäng höå
gia àònh coá thu nhêåp thêëp, trong thúâi kyâ “5 nùm
lêìn thûá XI” àaä chi khoaãng 60 triïåu NDT tiïìn höî
trúå. Tûâ thúâi kyâ “5 nùm lêìn thûá XII” trúã laåi àêy,
töíng cöång àaä cung ûáng 40 nghòn cùn nhaâ úã xaä
höåi caác loaåi, trong àoá, 9.833 höå gia àònh thu
nhêåp thêëp coá hoaân caãnh khoá khùn àûúåc cung
cêëp nhaâ úã giaá caã phaãi chùng.

Gêìn 80 nùm kïí tûâ Chiïën tranh Thïë giúái II,
nûúác Myä àûa ra sûå höî trúå thuï nhaâ àöëi vúái gêìn
7,1 triïåu höå gia àònh coá thu nhêåp thêëp, trong àoá
2,2 triïåu höå coá khïë ûúác thuï nhaâ. Coá 1,8 triïåu
cùn nhaâ úã tû hûäu àûúåc höî trúå cuãa Chñnh phuã,
xêy dûång 1,2 triïåu cùn nhaâ úã cöng cöång. Sau

nhûäng nùm 1970, Chñnh phuã ruát khoãi võ trñ trûåc
tiïëp xêy dûång, chuã yïëu tiïën haânh miïîn giaãm thu
thuïë xêy dûång nhaâ cûãa àöëi vúái caác höå gia àònh coá
thu nhêåp thêëp vaâ phaát haânh khïë ûúác thuï nhaâ.

Trûúác nùm 1919, ngûúâi dên nûúác Anh hoaân
toaân phuå thuöåc vaâo thõ trûúâng àïí giaãi quyïët vêën
àïì nhaâ úã, àöng àaão ngûúâi dên ài thuï nhaâ àïìu
phaân naân vïì vêën àïì naây, àiïìu naây khiïën cho
Chñnh phuã buöåc phaãi bùæt tay giaãi quyïët vêën àïì
nhaâ úã. Luác naây, nhûäng chñnh saách maâ Chñnh
phuã Anh sûã duång chuã yïëu coá: Chñnh phuã àêìu tû
xêy dûång nhaâ úã; nhaâ úã cöng cöång àûúåc xêy
dûång xong seä cho ngûúâi dên thuï vúái giaá reã;
Thûåc hiïån quaãn lyá tiïìn thuï àöëi vúái nhaâ úã tû
nhên cho thuï. Nùm 1979, khi Baâ Thatcher lïn
nùæm quyïìn Thuã tûúáng, vêën àïì nhaâ úã maâ Baâ
phaãi àöëi mùåt chuã yïëu laâ Chñnh phuã phaãi gaánh
vaác nhiïåm vuå quaá nùång nïì. Vò vêåy, Chñnh phuã
Anh àaä thûåc thi chñnh saách cho thuï nhaâ úã cöng
cöång, giaãm thuïë àöëi vúái nhaâ úã cöng cöång cho
thuï giaá reã. Trong xaä höåi, söë lûúång nhûäng ngûúâi
khöng coá nhaâ úã bùæt àêìu tùng lïn. Theo thöëng
kï, nhûäng höå gia àònh khöng coá nhaâ úã taåi nûúác
Anh vaâo nùm 1979 laâ 10 nghòn gia àònh, nùm
1988 tùng maånh lïn túái hún 110 nghòn gia àònh.

Nùm 1959, Singapore tûå trõ, thêët nghiïåp vaâ
thiïëu huåt nhaâ úã laâ hai mêu thuêîn xaä höåi lúán nhêët
luác bêëy giúâ. Vò vêåy, nùm 1960, Chñnh phuã àaä
àûa ra “Kïë hoaåch 5 nùm xêy dûång nhaâ úã”, sûã
duång hònh thûác cho thuï giaá reã àïí cung cêëp möåt
lûúång lúán töí húåp nhaâ úã cho ngûúâi dên. Nùm
1968, Chñnh phuã Singapore laåi àûa ra kïë hoaåch
“möîi ngûúâi dên àïìu coá nhaâ cuãa mònh”, tûâ nhaâ úã
cho thuï giaá reã quaá àöå sang baán nhaâ úã cho thuï
giaá reã. Tñnh túái nùm 2000, àaä liïn tiïëp hoaân
thaânh 6 “Kïë hoaåch 5 nùm xêy dûång nhaâ úã”, töíng
cöång àaä xêy dûång àûúåc 716,5 nghòn cùn nhaâ úã,
àiïìu kiïån vaâ möi trûúâng cû truá cuãa ngûúâi dên taåi
caác töí húåp nhaâ úã cuãa Chñnh phuã àïìu coá sûå caãi
thiïån lúán. Hiïån nay, trong söë caác cû dên taåi
Singapore coá 87,6% ngûúâi dên cû truá taåi caác töí
húåp nhaâ úã Chñnh phuã àûúåc Cuåc phaát triïín xêy
dûång nhaâ úã Chñnh phuã thûåc hiïån cung cêëp,
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trong àoá, 8,6% cû truá taåi caác nhaâ úã cho thuï giaá
reã, 79,0% cû truá taåi nhaâ úã giaá reã, coân laåi 12,4%
söëng taåi caác chung cû hoùåc biïåt thûå tû nhên.

Tûâ caác hònh thûác cung cêëp nhaâ úã xaä höåi cho
nhûäng ngûúâi dên khoá khùn, thu nhêåp thêëp coá
thïí thêëy, àa söë khu vûåc taåi Trung Quöëc sûã duång
phûúng thûác àa daång nhû xêy dûång nhaâ úã cho
thuï, nhaâ úã xaä  höåi daång súã hûäu, höî trúå tiïìn…
àïí höî trúå cho ngûúâi dên ngheâo. Àöång thaái naây
àûúåc coi laâ tiïën böå hún nhiïìu so vúái hònh thûác
xêy nhaâ cho thuï vaâ phaát haânh höî trúå tiïìn taåi
caác quöëc gia khaác nhû Myä… Thúâi gian àaä cho

thêëy, lêëy Thêm Quyïën laâm vñ duå, trong voâng 15
nùm ngùæn nguãi, àaä àaãm baão vêën àïì nhaâ úã cho
nhûäng ngûúâi dên khoá khùn, thu nhêåp thêëp.

Coá thïí thêëy chïë àöå nhaâ úã xaä höåi cuãa Trung
Quöëc àaä phaát huy taác duång hïët sûác tñch cûåc
trong phûúng diïån giaãi quyïët vêën àïì nhaâ úã cho
nhoám ngûúâi coá thu  nhêåp thêëp trong xaä höåi.

Vûúng Phong

Nguöìn: TC Xêy dûång àö thõ vaâ nöng thön
Trung Quöëc, söë 11/2014

ND: Kim Nhaån
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LÏÎ CÖNG BÖË QUYÏËT ÀÕNH BÖÍ NHIÏÅM

LAÄNH ÀAÅO TRUNG TÊM THÖNG TIN

Haâ Nöåi, ngaây 01 thaáng 6 nùm 2015

Thûá trûúãng Buâi Phaåm Khaánh trao Quyïët àõnh böí nhiïåm Giaám àöëc Trung têm
Thöng tin cho öng Nguyïîn Ngoåc Quang

Thûá trûúãng Buâi Phaåm Khaánh trao Quyïët àõnh tiïëp nhêån vaâ böí nhiïåm
Phoá Giaám àöëc Trung têm Thöng tin cho öng Vuä Chêu Giang


