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VAN BAN CUA CAC CO QUAN TW

€hinh phu quy dinh chi tié¢ vé h¢p déng xay dung

Ngay 22/4/2015, Chinh phl da ban hanh
Nghi dinh s& 37/2015/ND-CP quy dinh chi tiét
vé hop dong xay dung.

Nghi dinh nay ap dung déi véi cac t6 chi,
ca nhan lién quan dén viéc xac lap va quan ly
thuc hién hgp déng xay dung thudc du an dau
tu xay dung (bao gébm ca hop dong xay dung
gitta nha dau tu thuc hién du an BOT, BTO, BT
va PPP v&i nha thau thuc hién céac goi thau cla
du &n) sau: Du an dau tu xay dung cla co quan
nha nudc, t& chic chinh tri, t6 chirc chinh tri - xa
héi, t6 chic chinh tri x4 hdi — nghé nghiép, t6
chitc xa hdi - nghé nghiép, t& chiic xa hdi, don
vi thudc lua lugng vl trang nhan dan, don vi sy
nghiép cong lap; du an dau tu xay dung cla
doanh nghiép nha nudc; du an dau tu xay dung
khong thudc quy dinh néu trén c6 s dung von
nha nudc, von cla doanh nghiép nha nudc tur
30% trd 1én hodc dudi 30% nhung trén 500 ti
déng trong téng miic dau tu cla du an. Déi v6i
hop déng xay dung thudc cac du an s dung
ngudn von hd trg phat trién chinh thirc (goi tat
la ODA), néu diéu udc qudc té ma Viét Nam 1a
thanh vién c6 nhiing quy dinh khac véi cac quy
dinh tai Nghi dinh nay thi thuc hién theo cac quy
dinh clia Diéu udc qudc té do.

Vé nguyén tac ky két hop déng xay dung
phai phl hop véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 138
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 va dam béo
cac nguyén tac sau: Tai thoi diém ky két hop
dong bén nhan thau phai dap Ung diéu kién
nang luc hanh nghé, nang luc hoat déng theo
quy dinh cla phap luat vé xay dung. Déi véi
nha thau lién danh, viéc phan chi khéi lugng
cdng viéc trong thdéa thuan lién danh phai phu
hop véi nang luc hoat ddng cua ting thanh vién
trong lién danh. D&i vdi nha thau chinh thic
nudc ngodi, phai c6 cam két thué thau phu

trong nudc thuc hién cac coéng viéc clia hop
déng du kién giao thau phu khi cac nha thau
trong nudc dap Ung duoc yéu cau cla goi thau.
Chu dau tu hoadc dai dién cla chd dau tu duogc
ky hgp déng v6i mét hay nhiéu nha thau chinh
dé thuc hién cong viéc. Trudng hop chi dau tu
ky hop dong v6i nhiéu nha thau chinh thi noi
dung cla céac hgp dong nay phai bado dam su
théng nhat, déong bd trong qua trinh thuc hién
cac cong viéc clia hop dong dé bao dam tién
do, chat lugng, hiéu qua dau tu cla du an dau
tu xay dung. Téng thau, nha thau chinh dugc ky
hop déng véi mét hoac mét sd nha thau phu,
nhung cac nha thau phu nay phai dugc chd dau
tu chap thuan, cac hop dong thau phu nay phai
théng nhat, ddng bd vai hop dong thau chinh da
ky v6i chl dau tu. Téng thau, nha thau chinh
phai chiu trach nhiém véi chi dau tu vé tién do,
chat luong cac cong viéc da dugc ky két, ké ca
cac cong viéc do nha thau phu thuc hién. Gia
ky k&t hop déng khéng dugc vuot gia tring thau
ho&c két qua dam phan, thuong thao hop déng
xay dung, trir khéi luong phat sinh ngoai pham
vi cong viéc clia gbi thau dugc Ngusi co tham
quyén quyét dinh dau tu cho phép.

Trong pham vi quyén va nghia vu ctia minh,
cac bén can lap ké hoach va bién phap té chiic
thuc hién pht hop véi ndi dung clia hgp dong
xay dung da ky két nham dat dugc cac thda
thuan trong hop déng. Tuy theo loai hop déng
xay dung, ndi dung quan ly thuc hién hgp dong
xay dung bao gébm: Quan ly tién do thuc hién
hop déng; quan ly vé chét lugng; quan Iy khéi
lugng va gia hop dong; quan ly vé an toan lao
dong, bao vé méi trudng va phong chéng chay
nd; quan Iy diéu chinh hop déng va cac noi
dung khac clia hgp dong. Bén giao thau, bén
nhan thau phai clt va thdng bao cho bén kia vé
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ngudi dai dién dé quan ly thuc hién hop déng
xay dung. Nguoi dai dién cla cac bén phai
dugc toan quyén quyét dinh va chiu trach
nhiém vé cac quyét dinh cla minh trong pham
vi quyén han duoc quy dinh trong hop déng. Tat
ca céac kién nghi, dé xuat, yéu cau va cac y kién
phén héi cla cac bén trong qua trinh quan Iy
thuc hién hop déng xay dung phai thuc hién
bang van ban. Noi dung van ban kién nghi, dé
xudt, yéu cau can thé hién cin ct, co sd, hiéu
qué (néu co6) cla cac kién nghi, dé& xuat, yéu
cau va thoi han tra 16i theo dung thda thuan
trong hgp déng. Khi nhan dugc kién nghi, dé
xuét, yéu cau clia mot bén, bén kia phai tra 16i
bang van ban vé viéc chap thuan hoadc khong
chap thuan dung thdi han quy dinh da dugc cac
bén thda thuan trong hop déng xay dung,
nhung t6i da la 07 ngay lam viéc k& tir ngay
nhan dugc kién nghi, dé xuat, yéu cau, tru
trudng hop cac bén cé thda thuan khac. Sau
khoang thai gian nay néu bén nhan dugc kién
nghi, dé xuat, yéu cau khoéng gidi quyét ma
khong dua ra ly do chinh dang gay thiét hai cho
bén kia, thi phai hoan toan chiu trach nhiém va
bdi thudng thiét hai cho bén kia (néu co).
Nhiing ndi dung chua dugc quy dinh tai Nghi
dinh nay, cac bén phai can cur vao cac quy dinh
cla phap luat c6 lien quan dé thuc hién.

Noi dung va khéi lugng cong viéc clia hop
déng xay dung 1a nhiing ndi dung, khdi luong
cbng viéc ma bén giao thau ky két véi bén nhan
thau phu hgp v6i pham vi céng viéc cua hop
déng va phai dugc cac bén thda thuan rd trong
hop déng. Pham vi céng viéc dugc xac dinh cdn
clr vao hé so mai thau hodc hd so yéu cau, hd
so du thau hodc hd so dé xuat, cac bién ban
dam phan va cac van ban phap ly cé lién quan.
Chét lugng san pham clia hop déng xay dung
phai dap Ung cac yéu cau cua hop dong, tuan
th( va dap Ung cac yéu cau vé chat luong theo
quy dinh cla phap luat. Cac bén tham gia hop
déng phai thda thuan trong hop déng vé quy
chuan, tiéu chuan (tiéu chudn va quy chuin
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Quéc gia), chi dan ky thuat ap dung cho san
pham clia hop déng xay dung. Cac thda thuan
vé quy trinh nghiém thu, ban giao cla cac bén
tham gia hop déng phai tuan thi diung cac quy
dinh cla phéap luat vé quan ly chat luong cong
trinh xay dung. Cac cong viéc can nghiém thu,
ban giao; can cli nghiém thu, ban giao; quy
trinh, thoi diém nghiém thu, ban giao san pham
cac cong viéc hoan thanh; thanh phan nhan su
tham gia nghiém thu, ban giao; biéu mau
nghiém thu, ban giao; cac quy dinh vé ngudi ky,
cac bién ban, tai liéu nghiém thu, ban giao phai
dung véi quy dinh cla phap luat va dugc cac
bén thda thuan trong hop déng. Béi véi nhiing
cbng viéc theo yéu cau phai dugc nghiém thu
truéc khi chuyén qua cong viéc khac, bén nhan
thau phai thong bao trudc cho bén giao thau dé
nghiém thu theo quy dinh cla phap luat vé quan
ly chat luong cong trinh xay dung. D6i véi cac
san pham sai sét (chua bdo dam yéu cau cla
Hop déng) thi phai dugc sira chiia, trudng hop
khéng stra chita duoc thi phai loai bd. Bén nao
gay ra sai s6t thi bén dd phai chiu toan bd chi
phi lién quand dén stta chita, kiém dinh lai va
cac chi phi khac lién quand dén viéc khac phuc
sai s6t, cling nhu tién dd thuc hién hop déng.
Trong hop déng xay dung cac bén phai ghi
rd ndi dung cac khoan chi phi, cac loai thué, phi
(néu c6) da tinh va chua tinh trong gia hop
déng; gia hop déng xay dung duoc diéu chinh
phai phu hop véi loai hgp ddng, hinh thic gia
hop déng va phai dugc cac bén thda thuan
trong hgp dong. Daéi vai nhitng hop dong xay
dung cac bén c¢é thda thuan thanh toan bang
nhiéu déng tién khac nhau thi phai ghi cu thé
gia hop dong tuong Ung véi ting loai tién té.
Diéu chinh hop déng bao gém diéu chinh
khéi lugng, diéu chinh don gia, diéu chinh tién
dé thuc hién hgp déng, diéu chinh gia hgp déng
va cac ndi dung khac (néu co) ma cac bén da
thda thuan trong hop déng. Viéc diéu chinh hop
déng xay dung chi dugc ap dung trong thai gian
thuc hién hop doéng. Déi véi hop dong tron goi,



chi dugc diéu chinh hop déng cho nhiing khoi
lugng cbng viéc bd sung ngoai pham vi cong
viéc theo hop déng da ky (déi véi hgp dong thi
coéng xay dung, hop déng cung cap thiét bi la
nam ngoai pham vi céng viéc phai thuc hién
theo thiét k&, yéu cau clia hé so mai thau hoac
hé so yéu cau; ddi véi hop dong tu van la ndm
ngoai nhiém vu tu van phai thuc hién) va trudng
hop bat kha khang. Gia hop déng sau diéu
chinh khéng lam vuot gia goéi thau ho&c du toan
g6i thau dugc phé duyét (bao gém ca chi phi du
phong cho g6i thau do) thi chi dau tu dugc
quyén quyét dinh diéu chinh. Trudng hop vuot
gia gdi thau hoac du toan géi thau dugc phé
duyét thi phai dugc Ngusi cé tham quyén quyét
dinh dau tu chap thuan trudc khi diéu chinh va
phai dam bao di vén dé thanh toan cho bén
nhan thau theo ding thda thuan trong hgp dong.

Tién d hop dong dugc diéu chinh trong cac
trudng hop: Do anh hudng clia déng dat, 10, lut,
s6ng than, hda hoan, dich hoa hodc cac su kién
bat kha khang khéac; thay déi, diéu chinh du an,
pham vi cong viéc, thiét k&, bién phap thi cong

theo yéu cau cla bén giao thau lam anh hudng
dén tién dé thuc hién hop dong; do viéc ban
giao mét bing khong ding véi cac thda thuan
trong hop déng, tam diing hop déng do 16i cla
bén giao thau, cac thi tuc lién quan anh hudng
dén tién do thyc hién hgp dong xay dung ma
khong do 16i clia bén nhan thau gay ra; tam
dimng thuc hién cong viéc theo y&u cau cla co
quan nha nuéc cé thdm quyén ma khéng do 16
cla bén giao thau gay ra. Khi diéu chinh tién dd
hop déng khéng 1am kéo dai tién dé thuc hién
hop déng (bao gébm ca hdi gian duoc kéo dai
tién d6 thuc hién hop déng theo quy dinh cla
hop déng xay dung) thi chi dau tu va nha thau
thda thuan, théng nhét viéc diéu chinh. Trudng
hgp diéu chinh tién do 1am kéo dai tién do thuc
hién hgp doéng thi chi dau tu phai bao céao
Nguoi c6 thdm quyén quyét dinh dau tu xem
xét, quyét dinh.

Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tur
ngay 15/6/2015.

(Xem toan van tai: www.chinhphu.vn)

€hinh phu quy dinh vé quan 1y chi¢ lugng va bao tri
céng ¢trinh xay dung

Ngay 12/5/2015, Chinh phl da ban hanh
Nghi dinh s 46/2015/ND-CP quy dinh vé quan
ly chat lugng va bao tri cong trinh xay dung.

Theo Nghi dinh nay, céng trinh xay dung
phai duoc kiém soat chat lugng theo quy dinh
cla Nghi dinh nay va phéap luat co lién quan tu
chuan bi, thuc hién dau tu xay dung dén quan
ly, stt dung cong trinh nham dam bao an toan
cho ngudi, tai san, thiét bi, cong trinh va cac
cong trinh 1an can. Hang muc céng trinh, cong
trinh xay dung hoan thanh chi duoc phép dua
vao khai thac, str dung sau khi duoc nghiém thu
bao dam yéu cau cla thiét k& xay dung, tiéu
chudn ap dung, quy chuan ky thuat cho cong
trinh, cac yéu cau cla hop déng xay dung va
quy dinh cla phéap luat cé lién quan. Nha thau

khi tham gia hoat déng xay dung phai c6 du
diéu kién nang luc theo quy dinh, phai c6 bién
phép tu quan ly chat luong cac coéng viéc xay
dung do minh thyc hién. Nha thau chinh hoac
t6ng thau co6 trach nhiém quan Iy chat luong
cbng viéc do nha thau phu thyc hién. Chi dau
tu c6 trach nhiém t6 chic quan Iy chéat luong
cbng trinh phu hop véi hinh thic dau tu, hinh
thdrc quan ly du an, hinh thiic giao thau, quy mé
va ngudn vén dau tu trong qua trinh thyc hién
dau tu xay dung cong trinh theo quy dinh cla
Nghi dinh ndy. Chl dau tu duoc quyén thuc
hién cac hoat ddng xay dung néu di diéu kién
nang luc theo quy dinh cla phap luat. Co quan
chuyén mon vé xay dung huéng dan, kiém tra
cong tac quan Iy chat luong clia cac t6 chirc, ca
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nhan tham gia xay dung cdng trinh; thdm dinh
thiét k&, kiém tra cong tac nghiém thu céng
trinh xay dung, t8 chuc thuc hién giam dinh chét
lugng cong trinh xay dung; ki€n nghi va xu ly
cac vi pham vé chét lugng céng trinh xay dung
theo quy dinh cla phép luat.

Viéc ap dung quy chuén ky thuat, tiéu chuan
trong hoat dong dau tu xay dung phai tuan thi
céac quy dinh tai Diéu 6 Luat Xay dung va tuan
th( cac quy dinh c6 lién quan do B Xay dung
ban hanh. Khi ap dung tiéu chudn nudc ngoai
phai c6 ban thuyét minh vé su can thiét ap
dung. Tiéu chudn nudc ngoai dugc ap dung
phai c6 toan van tiéu chuan dudi dang tép tin
ho&c ban in va phai c6 ban dich tiéng Viét hoac
tiéng Anh cho phan néi dung s dung. Déi véi
cac giai phap ky thuét, cong nghé, vat liéu mai
chl yéu cla cong trinh Ian dau ap dung tai Viét
Nam phai dap (ng yéu cau clia quy chudn ky
thuat va quy dinh clia phap luat cé lién quan.
Nha thau dé xuét ap dung cac giai phap ky
thuat cong nghé, vat liéu méi cé trach nhiém
cung cap cac can cu, tai liéu ching minh vé diéu
kién dam bao an toan, hiéu qua va kha thi khi ap
dung dé co quan c6 thadm quyén thdm dinh trong
qué trinh th&m dinh thiét k& xay dung cong trinh
theo quy dinh clia phap luat vé xay dung.

Céng tac quan ly chat lugng xay dung nha &
riéng 18 duagc thuc hién tré nguyén tac dam bao
an toan cho con ngudi, tai san, thiét bi, cong
trinh, cac cong trinh 1an can va méi trudng xung
quanh. Khuyén khich cac chu thé tham gia hoat
déng dau tu xay dung nha & riéng 1& ap dung
cac quy dinh clia Nghi dinh nay dé quan Iy chat
luong xay dung nha & riéng €.

Nhiém vu khao séat xay dung duoc lap cho
cong tac khao sat phuc vu viéc 1ap du an dau
tu xay dung, thiét ké xay dung cong trinh, thiét
ké slra chiia, cai tao, md rong, nang cap cong
trinh hodc phuc vu cac cong tac khao sat khac
c6 lién quan dén hoat déng xay dung. Nhiém vu
khdo séat xay dung do nha thau thiét k& lap.
Trudng hop chua lya chon dugc nha thau thiét
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k&, ngudi quyét dinh dau tu hoc chi dau tu
dugc thué t& chiic, ca nhan c6 di néng luc lap
nhiém vu khao sat xay dung. Nhiém vu khao
sat xay dung dugc stra déi, bé sung trong cac
truong hop: Trong qua trinh thuc hién khao sat
xay dung, phat hién cac yéu t6 khac thudng co6
thé anh hudng truc tiép dén giai phap thiét ké&
hoach khi c6 thay déi nhiém vu thiét k& can
phai bd sung nhiém vu khdo sat xay dung;
trong qué trinh thiét k&, nha thau thiét k& phat
hién nhiém vu khao sat xay dung, bao cao khao
sat xay dung khéng dap (ng yéu cau thiét ké;
trong qua trinh thi cdng, phat hién cac yéu té
khac thudng so vdi tai liéu khdo sat, thiét ké co
thé anh hudng dén chat luong cong trinh, bién
phap thi cong xay dung cong trinh.

Nhiém vu thiét k& xay dung cong trinh phai
phU hgp véi bdo céo nghién cuu tién kha thi
ho&dc bao cao dé xuat chu truong dau tu xay
dung cong trinh. Nhiém vu thiét ké xay dung
cbng trinh & can ctt d& 1ap du an dau tu xay
dung cdng trinh, 1ap thiét k& xay dung céng
trinh. Chl dau tu cé thé thué té chlc tu van,
chuyén gia gop ¥ hoéc thdm tra nhiém vu thiét
k& khi can thiét. Nhiém vu thiét k& xay dung
cong trinh dugc bé sung, stta ddi cho phu hop
v6i diéu kién thuc t&€ dé dam bao hiéu qua du
an dau tu xay dung céng trinh. Nha thau thiét
k& chiu trach nhiém vé chat lugng thiét ké xay
dung cong trinh do minh thuc hién; viéc tham
tra, thdm dinh va phé duyét thiét k& cla ca
nhan, t6 chirc, chll dau tu, ngudi quyét dinh dau
tu hodc co quan chuyén mén vé xay dung
khong thay thé va khéng lam giam trach nhiém
cla nha thau thiét k& vé chat lugng thiét ké xay
dung cong trinh do minh thyc hién. Truong hgp
nha thau thiét ké lam téng thau thiét ké thi nha
thau nay phai dam nhan thiét k& nhiing hang
muc cong trinh chl yéu hodc céng nghé chi
yéu clia cdng trinh va chiu trach nhiém toan bd
vé viéc thuc hién hop déng vdi bén giao thau.
Nha thau thiét k& phu chiu trach nhiém vé tién
do, chat luong thiét ké trudc téng thau va trudc



phép luat déi véi phan viéc do minh ddm nhan.
Trong qué trinh thiét k& xay dung cong trinh
quan trong quéc gia, cong trinh c6 quy mé 1én,
ky thuat phirc tap, nha thau thiét ké& xay dung co6
quyén dé xuat véi chi dau tu thuc hién cac thi
nghiém, th(r nghiém mé phdng dé kiém tra, tinh
toan kha nang lam viéc clia cong trinh nham
hoan thién thiét k&, dam bao yéu cau ky thuat
va an toan cong trinh.

Chat luong thi cong xay dung céng trinh
phai dugc kiém soat tr cong doan mua sam,
san xuét, ché tao cac san pham xay dung, vat
liéu xay dung, cau kién va thiét bi dugc st dung
vao cong trinh cho t6i cong doan thi cong xay
dung, chay thir va nghiém thu dua hang muc
cong trinh, cdng trinh hoan thanh vao s dung.
Trinh tu va trach nhiém thuc hién cla céc chu
thé& dugc quy dinh nhu sau: Quan ly chat luong
déi véi vat liéu, san pham, cau kién, thiét bi s
dung cho céng trinh xay dung; quan ly chat
lugng cla nha thau trong qua trinh thi cong xay
dung cdng trinh; giam sat thi cong xay dung
cong trinh cla chd dau tu, kiém tra va nghiém
thu cong viéc xay dung trong qua trinh thi cong
xay dung cong trinh; giam sat tac gia cta nha
thau thiét k& trong thi cdng xay dung cdng trinh;
thi nghiém déi chiing, thi nghiém thi tai va kiém
dinh xay dung trong qua trinh thi cong xay dung
cong trinh; nghiém thu giai doan thi cong xay
dung, bd phan (hang muc) céng trinh xay dung
(néu co); nghiém thu hang muc céng trinh,
cong trinh hoan thanh dé dua vao khai thac, st
dung; kiém tra cong tac nghiém thu céng trinh
xay dung clla co quan nha nuéc co6 tham
quyén; lap hdé so hoan thanh céng trinh xay
dung, luu trt hé so cla cong trinh va ban giao
cong trinh xay dung.

Viéc ban giao hang muc cong trinh, cong
trinh xay dung dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 124 Luat Xay dung. Tuy theo diéu kién cu
thé clia cong trinh, tiing phan céng trinh, hang
muc cong trinh da hoan thanh va dugc nghiém
thu theo quy dinh c6 thé dugc ban giao dua vao

khai thac theo yéu cau clia chl dau tu ho&c don
vi khai thac sr dung. Trudng hop ap dung dau
tu theo hinh thiic déi tac céng tu, co quan quan
Iy nha nudc c6 tham quyén ky hop déng du an,
nha dau tu phai xem xét viéc dap (ng cac diéu
kién chuyé’n giao quy dinh tai hgp dc“Sng du an
va cac quy dinh clda van ban quy pham phap
luat khac co6 lién quan.

Nha thau thi cdng xay dung, nha thau cung
{ng thiét bi chiu trach nhiém trudc chi dau tu
vé viéc bao hanh déi voi phan cong viéc do
minh thyc hién. Thdi gian bao hanh déi voi
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung méi
hodc cai tao, nang cdp dugc tinh k& tir khi
nghiém thu theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan
3 Biéu 31 Nghi dinh nay va dugc quy dinh nhu
sau: khéng it hon 24 thang déi vdi cong trinh,
hang muc céng trinh cdp dic biét va cap |;
khong it hon 12 thang déi véi cac cong trinh,
hang muc cdng trinh cap con lai; riéng doi voi
nha &, thdi gian bao hanh theo quy dinh cla
phép luat vé nha &. Thdi gian béo hanh déi véi
céc thiét bi cong trinh, thiét bi cdng nghé dugc
xac dinh theo hop dong xay dung nhung khéng
ngan hon thdi gian bao hanh theo quy dinh cla
nha san xat va dugc tinh ké tr khi nghiém thu
hoan thanh cong tac 1&p dat thiét bi. Tuy theo
diéu kién cu thé clia cong trinh, chil dau tu co
thé thda thuan voi nha thau vé thdi gian bao
hanh riéng cho mét hodc mét sé6 hang muc
cong trinh hodc géi thau thi cong xay dung, 1ap
dat thiét bi ngoai thdi gian bao hanh chung cho
cong trinh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay
nhung khong it hon thai gian bao hanh quy dinh
tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu nay. Déi véi cac
hang muc cong trinh trong qua trinh thi cong cé
khiém khuyét vé chat lugng hodc xay ra su co
da duoc nha thau stia chita, khac phuc thi thoi
gian bao hanh clia cac hang muc céng trinh
nay co6 thé kéo dai hon trén co s& thda thuan
gita chi dau tu véi nha thau thi cong xay dung
trudc khi duoc nghiém thu. Chl dau tu phai
thda thuan trong hop déng xay dung véi cac
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nha thau tham gia xay dung céng trinh vé
quyén va trach nhiém cla cac bén trong bao
hanh céng trinh xay dung; thdi han bao hanh
cdng trinh xay dung, thiét bi cong trinh, thiét bi
cbéng nghé&; muc tién bao hanh; viéc luu gilr, st
dung, hoan tra tién bao hanh va thay thé tién
bdo hanh cong trinh xay dung bang thu bao
lanh bao hanh clia ngan hang cé gia tri tuong
duong. Cac nha thau néu trén chi dugc hoan tra
tién bao hanh céng trinh hoac gii téa thu bao
lanh bao hanh sau khi két thic thdi han bao
hanh va duoc chl dau tu xac nhan da hoan
thanh cong viéc bao hanh.

Trong thdi gian bdo hanh céng trinh xay
dung, khi phéat hién hu hdng, khiém khuyét cua
cong trinh thi chd sé hitu hodc ngudi quan ly, st
dung cbng trinh théng bao cho chil dau tu dé
yéu cau nha thau thi cdng xay dung cong trinh,
nha thau cung Ung thiét bi thuc hién bao hanh.
Nha thau thi cong xay dung, nha thau cung ling
thiét bi thuc hién bédo hanh phan cong viéc do
minh thuc hién sau khi nhan duogc théng bao
yéu cau bao hanh cla chi dau tu, chi s& hiiu
ho&c ngudi quan ly, st dung céng trinh déi voi
cac hu hdng phat sinh trong thoi gian bao hanh
va phai chiu moi chi phi lién quan dén thuc hién
bao hanh. Nha thau thi cong xay dung cong
trinh, nha thau cung Ung thiét bi cd quyén tur
chdi bao hanh trong cac trudng hop hu hdng,
khiém khuyét phat sinh khéng phai do 16i clia
nha thau gay ra hodc do nguyén nhan bat kha
khang. Trudng hop hu hdng, khiém khuyét phat
sinh do 16i clia nha thAu ma nha thau khéng
thuc hién bao hanh thi chi dau tu cé quyén st
dung tién bao hanh dé thué té chirc, ca nhan
khac thuc hién bao hanh. Chi dau tu hoic
ngudi quan ly, st dung cong trinh cd trach
nhiém thuc hién theo dung quy dinh vé van
hanh, bao tri céng trinh xay dung trong quéa
trinh khai thac, st dung cong trinh.

Céng trinh quan trong quéc gia, céng trinh
quy md 16n, ky thuat phic tap, anh hudng dén
an toan cdng déng phai duoc t8 chiic danh gia
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dinh ky vé an toan cla céng trinh trong quéa
trinh khai thac st dung. Noi dung danh gia bao
gdm an toan chiu lyc va an toan van hanh trong
qua trinh khai thac, st dung cutia cong trinh.
Viéc danh gia an toan phong chay va chira
chay, an toan hat nhan va cac néi dung danh
gia an toan khac dugc thuc hién theo quy dinh
clia phap luat co lién quan. Chi phi thuc hién
viéc danh gia an toan cdng trinh trong qua trinh
khai thac st dung bao gém chi phi kiém dinh
chat luong, chi phi thué chuyén gia va cac chi
phi can thiét khac do chl sé hiiu hodc ngudi
quan ly, str dung cong trinh chi tra va dugc tinh
vao chi phi bao tri cong trinh xay dung. B Xay
dung chu tri, phéi hop véi Bo quan ly cong trinh
xay dung chuyén nganh, B6 Quéc phong va Bd
Cong an quy dinh vé déi tuong cong trinh, tan
suét danh gia, quy trinh danh gia an toan chiu
luc, an toan van hanh clia coéng trinh trong quéa
trinh khai thac, st dung.

Ciing theo Nghi dinh nay, ngay sau khi xay
ra su ¢80, bang phuong phap nhanh nhat chi
dau tu phai bao cao tom tat vé su cd cho UBND
cap xa nai xay ra su ¢4 va co quan cap trén cla
minh, UBND cép xa ngay sau khi nhan dugc
théng tin phai bao cédo cho UBND cép huyén va
cap tinh vé su c6. Khi xay ra su ¢, chl dau tu
va nha thau thi céng xay dung céng trinh cd
trach nhiém thuc hién cac bién phap kip thoi dé
tim ki€ém, ctu hd, bdo dam an toan cho ngudi va
tai san, han ché va ngén nglra cac nguy hiém
c6 thé tuc xay ra; t6 chirc bao vé hién trudng su
c6 va thuc hién bao céo theo quy dinh. Chl dau
tu, nha thau thi cong xay dung trong qué trinh thi
coéng xay dung hodc chi sé hitu, ngudi quan ly,
st dung trong qua trinh khai thac, st dung co
trach nhiém khac phuc su ¢6 theo yéu cau cla
co quan nha nudc cé thdm quyén.

Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tur
ngay 01/7/2015.

(Xem toan van tai: www.chinhphu.vn)
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Lam Déng ban hanh quy dinh dién tich dit ¢8i thiéu
duge tich thira déi véi cic loal di¢ ¢trén dia ban ¢tinh

Ngay 16/4/2015, UBND tinh Lam Déng da
c6 Quyét dinh s6 33/2015/QD-UBND ban hanh
quy dinh dién tich dat t6i thiéu dugc tach thira
déi véi cac loai dat trén dia ban tinh Lam Dang.

Quy dinh nay dugc ap dung véi cac thia
dat: Pang si dung la dat 6 nong thén hodc
thuéc quy hoach la dat 6 nong thén theo quy
hoach st dung dat, quy hoach xay dung diém
dan cu néng thén da dugc co quan nha nudc co
thdm quyén phé duyét; dang st dung la dat &
do thi hodc thudc quy hoach la dat 6 do thi theo
quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung dé
thi da duoc co quan nha nuéc co tham quyén
phé duyét; dat dang st dung la dat ndng nghiép
ho&c quy hoach la dat néng nghiép; dat dang
st dung la dat phi ndng nghiép hoac quy hoach
la dat phi néng nghiép nhung khéng phai la dat
4. Quyét dinh nay khéng ap dung cho cac
trudng hop: D4i vé6i nhiing khu vuc da co quy
hoach chi tiét xay dung va diéu |&é quan ly quy
hoach thi viéc tach thir tuan theo nhiing quy
dinh do; déi véi cac du an khu dan cu da cé quy
hoach chi tiét phan 16 dugc cap c6 thAm quyén
phé duyét.

Theo Quy dinh nay, thira dat méi hinh thanh
tUr viéc tach thira va thra dat con lai sau khi
tach thita phai I6n hon ho3c bang dién tich toi
thiéu theo timg trudng hop sau: Déi véi dat & dd
thi (thudc dia ban cac phudng, thi trén), dang
nha phé, dién tich t6i thiéu 1a 40 m2 va cé kich
thuéc theo mét dudng 16n hon hoéc bang 4 m
doi véi dudng da cé tén hodc dudng, hém cb 16
giéi 16n hon hodc bang 10 m (sau day goi
chung la duong chinh), c6 kich thuéc theo mat
dudng 16n hon hodc bang 3,3 m ddi véi cac
duong, dudng hém con lai (sau day goi chung
la dudng hém); dang nha lién k& c6 san vuon,

dién tich t6i thigu la 72 m2 va c6 kich thudc theo
mét dudng chinh 16n hon hodc bang 4,5 m, tai
cac dudng hém dién tich t6i thiu 1a 64 m2 va
kich thudc theo mét dudng 16n hon hodc bang
4 m; dang nha song lap dién tich t6i thidu 1a 280
m2 va c6 kich thudc theo méat dudng chinh 16n
hon ho#c bang 20 m (tinh cho 2 18), tai cac
dudng hém dién tich t6i thi€u 1a 224 m2 va kich
thuéc theo mét dudng 16n hon hodc bing 16 m
(tinh cho 2 18); dang nha biét lap, dién tich toi
thiéu 1a 250 m2 va cé kich thudc theo mat
dudng chinh 16n hon hodc bing 12 m, tai cac
dudng hém dién tich t6i thiéu la 200 m2 va kich
thuéc theo mat dudng 16n hon hosc bang 10 m;
dang biét thy dién tich t6i thiéu la 400 m?2 va co
kich thudc theo mét dudng 16n hon hodc bang
14 m. Déi v6i dat & néng thén (thudc dia ban
cac xa), khuyén khich ngudi sir dung dat tach
thira dU dién tich dé€ lam nha biét lap, biét thu,
nha vudn; trudng hop khéng du diéu kién thi
dién tich dat t6i thi€u 1a 72 m2, kich thudc theo
mat dudng 16n hon hodc bang 4,5 m. Vé kich
thudc theo chiéu sau (canh tao goéc véi canh
theo mat dudng) cla cac thira dat néu trén phai
dam bao 16n hon hodc bang 6 m (khong tinh
khoang IUi) d6i vai cac khu vuc da cé quy dinh
khoang IUi, 16n hon hodc bang 10 m déi véi cac
khu vuc chua c6 quy dinh khoang Iui.

Thita dat néng nghiép thudc quy hoach la
dat néng nghiép, dién tich téi thiéu la 500 m2.
Riéng thlra dat phi néng nghiép khdng phai 1a
dat G va khaéng thudc quy hoach dat & hoac quy
hoach |a dat phi néng nghiép khong phai la dat
4, viéc tach thira cén clr vao du an, quy hoach
chi tiét da duoc thda thuan, phé duyét hoac van
ban chap thuan clia co quan nha nuéc cé tham
quyén cho tting trudng hop cu thé.
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Céc thita dat madi hinh thanh tur viéc tach
thira va thira dat con lai sau khi tach thira phai
dam bao cac diéu kién sau: Thira dat méi hinh
thanh tur viéc tach thira va thita dat con lai sau
khi tach déu phai tiép giap vdi dudng di (hodc
quy hoach dudng di) c6 chiéu rong mat dudng
I6n hon ho#c bang 3,5 m; thira dat khéng thudc
khu vuc da co théng bao thu héi dat hoac da co
quyét dinh thu hdi dat; khéng thudc hanh lang
bao vé cac cong trinh céng cong. Trudng hap
tach thira dé hop véi thira dat khac lién ké tao
thanh thira dat maéi ma dam bao diéu kién quy
dinh tai Diéu 3 va Khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh
nay thi dugc tach thira. Viéc tach thira dé phan
chia tai sén ¢ lién quan dén quyén sl dung dat
do thira k&, ly hén; giai quyét tranh chap, khiéu
nai vé dat dai, néu khong dam bao diéu kién
quy dinh tai Diéu 3 va Khoan 1 Diéu 4 Quyét
dinh nay thi khong duoc tach thira ma phan
chia theo gia tri quyén st dung dat hodc déng
quyén st dung.

Thira dat dugc hinh thanh truéc ngay
24/3/2008 (ngdy Quyét dinh s& 08/2008/QD-
UBND ngay 14/3/2008 clia UBND tinh Lam
Déng quy dinh vé dién tich dat t6i theieru duoc
tach thira déi véi cac loai dat trén dia ban tinh

Lam Déng c6 hiéu luc thi hanh) ma co dién tich
dat nhd hon dién tich dat t6i thiéu duogc tach
thira nhung di diéu kién cap Giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s6 hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat thi dugc cap Gidy
chimg nhan. Thira dat dugc hinh thanh sau
ngay 24/3/2008 dé ngay Quyét dinh nay co
hiéu luc thi hanh ma dién tich dat nhd hon dién
tich t6i thiéu quy dinh tai Quyét dinh sé
08/2008/QD-UBND ngay 14/3/2008 ctiia UBND
tinh Lam Ddng thi khéng duoc cap Gidy ching
nhan. Trong trudng hop thu héi dat dé lam
dudng giao théng hodc trién khai cac du an,
néu dién tich thlra dat con lai sau khi thu hoi
khéng du dién tich t6i thi€u quy dinh tai Diéu 3
Quyét dinh nay thi ngudi duoc st dung thira dat
nay chuyén nhuong cho ngudi sit dung dat lién
ké ho&c nha nudc thu hdi phan dién tich dat nay
va bdi thudng, hd trg dé quan ly, st dung theo
quy dinh.

Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh sau 10
ngay ké tir ngay ky.

(Xem toan van tai:
www.lamdong.gov.vn)

Lam DPéng ban hanh Quy dinh 1§ gidi va cic chi tiéu
chu yéu vé quan Iy quy hoach, xiy dung déi véi
nha é va eéng trinh riéng Ié trén dia ban
cac phuidéng thudée thanh phé Da Lat

Ngay 27/4/2015, UBND finh Lam Déng da
c6 Quyét dinh s6 36/2015/QD-UBND ban hanh
Quy dinh 16 gi6i va cac chi tiéu chl yéu vé quén
ly quy hoach, xay dung déi v6i nha & va cong
trinh riéng 1é trén dia ban cac phudng thudc
thanh phé Da Lat, tinh LAm Déng.

Quy dinh nay dugc ap dung véi cac cong
trinh do t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan xay dung,
bao gébm nha & riéng Ié, nha & két hop thuong
mai - dich vu - du lich va cac coéng trinh xay
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dung riéng 1é trén dat 8. Cong trinh riéng 1é ap
dung theo quy dinh nay bao gébm: Céac cong
trinh c6 dién tich xay dung nhé hon 300 m2 va
chiéu ngang cong trinh nhd hon 12 m (d6i Véi
khu quy dinh nha lién k& cé san vudn, nha phd)
ho&c cong trinh c6 dién tich xay dung nho hon
400 m2 va chiéu ngang céng trinh nhd hon 16
m (déi v6i khu vuc quy dinh nha biét thy, biét
lap, song lap). Dai véi cong trinh riéng 1é khac
c6 quy md I6n hon quy mé trén ma cé chi tiéu
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ki€n tric 16n hon quy dinh néu trén hoac xay
dung trén dat phi néng nghiép thi co quan cé
thdm quyén cap gidy phép xay dung phai trinh
UBND tinh xem xét chap thuan céc chi tiéu quy
hoach kién tric ting trudng hop cu thé.

Theo quy dinh nay, 16 dat xay dung nha &
thubc cac dudng co tén trong Phu luc 1 va cac
duding, dudng hém c6 16 gidi 16n hon hodc bang
10 m c¢6 chiéu ngang t6i thiu cla 16 dat, dién
tich t8i thi€u cla 16 dat déi vdi ting loai nha &
biét thu, biét thy tiéu chudn (nha biét 1ap), nha
song lap, nha lién k& cé san vudn va nha phd
lan luot 1a: 14 m, 400 m2; 12 m, 250 m2; 2 x 10
m, 2 x 140 m2; 45 m, 72 m2 va 4 m, 40 m2, L6
dat xay dung nha & thudc cac dudng, dudng
hém c6 16 gidi nhd hon 10 m thi cho phép giam
dién tich va kich thudc t8i thiéu cta 16 dat. Cu
thé, chiéu ngang t6i thiéu clia 16 dat biét thy tiéu
chudn (nha biét 14p) Ia 10 m, dién tich t&i thiéu
la 200 m2; nha biét lap, chiéu ngang téi thiéu
clia 16 dat 1a 2 x 8 m, dién tich t6i thi€u cla 16
dat 1a 2 x 112 m2; nha lién k& cé san vuon,
chiéu ngang t6i thiéu clia 16 dat la 4 m, dién tich
t6i thiéu cla 16 dat 1a 64 m2; nha phd, chiéu
ngang t6i thiéu cla 16 dat la 3,3 m, dién tich toi
thigu clia |6 déat la 40 m2,

Mat do xay dung t6i da trén dién tich 16 dat
& d6i véi loai nha & biét thu, biét thu tiéu chuén
(nha biét 1ap), nha song lap, nha lién k& cé san
vudn va nha phé lan lugt 1a 30%, 50%, 50%,
80% va 90 - 100%.

Déi véi nha xay dung thudc mat tién cac
dudng co tén trong Phu luc 1 (quy dinh vé 16
gidi, dang kién truc, khoang Ui, tang cao theo
tén dudng) thi cac chi tiéu tuan thi theo Phu luc
1. Trong khu vyc quy dinh xay dung nha biét
lap, co thé xem xét cho phép xay dung nha
song lap véi diéu kién dam bao quy dinh néu
trén. D6i véi nha biét thy, biét thy tiéu chuén
(nha biét 1ap) xay dung méi, nang cap trén 16
dat quy dinh tai Bang 1 dam bao dién tich, kich
thudc chiéu ngang 16 dat thi khoang cach tu
mép cong trinh dén ranh dat bén hong va phia

sau t6i thiéu 2 m. D3i vai nha biét thy, biét thy
tiéu chudn (nha biét 1ap) cai tao, slta chita trén
16 dat quy dinh tai Bang 1, xay dung mdéi, nang
cap, cai tao, sia chiia trén 16 dat thudc quy dinh
tai Bang 2 dam bao dién tich, kich thudc chiéu
ngang 16 dat thi khoang cach tir mép cong trinh
dén ranh dat bén hong va phia sau téi thiéu 1
m. D6i véi nha lién ké cd san vudn tai cac khu
quy hoach méi thi khoang cach tor mép cong
trinh dén ranh dat phia sau t6i thi€u 2 m. Dai v6i
cac khu G hién trang khuyén khich cé khoang
cach phia sau. Déi v6i nha xay dung trong cac
dudng hém, dudng chua co tén trong Phu luc 1
thi khoang Ui va tang cao thuc hién nhu sau:
V6i nha biét thu, biét thy tiéu chuén (biét Iap),
song lap c6 16 gidi 16n hon hodc bang 12 m,
khoang IUi 14 4,5 m, tang cao t6i da cho phép la
3 tang; ¢6 16 gii nhd hon 12 m, khoang Iui la 3
m, tAng cao t6i da cho phép la 2 tang. Véi nha
lién k& cd san vudn, cd 16 gidi 16n hon hoac
bang 14 m, khoang IUi la 2,4 m, tAng cao t5i da
cho phép la 4 tang; c6 16 gidi 16n hon hodc bang
4 m va nho hon 14 m thi khoang Iui la 2,4 m,
chiéu cao t6i da cho phép la 3 tang; c6 16 gi6i
nhd hon 4 m, khoang IUi 1a 2,4 m, chiéu cao t6i
da cho phép 1a 2 tang. V&i nha phé co 16 gi6i
I6n hon hodc bang 14 m, khodng IUi 1a 0 m,
chiéu cao t6i da cho phép 1a 4 tang; c6 16 gidi
I6n hon ho#c bang 4 m va nhd hon 14 m,
khoang IUi Ia 0 m, chiéu cao t6i da cho phép la
3 tang; c6 16 gi6i nhd hon 4 m, khodng Iui 1a 0
m, chiéu cao t6i da cho phép la 2 tang.

Chiéu cao tling tang duoc tinh tir méat san
tang dudi dén mat san tang trén, dugc quy dinh
cu thé nhu sau: Chiéu cao tang ban ham va
tang lau déi vai tat ca cac loai nha (biét thy, biét
thu tiéu chudn, nha song lap, nha lién ké c6 san
vudn, nha phé) déu khéng qua 3,6 m. Chiéu
cao tang trét cla biét thy, biét thy tiéu chuén,
va nha song lap khéng qua 4,5 m; con nha lién
k& cd san vuon va nha phé khéng qua 4 m.

Trudng hop vi tri nha xay dung nam trén 16
dat bang phang va co cao trinh nén chénh l&ch
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vdi cao trinh dudng, dudng hém khéng qua 1 m
thi quy dinh cao trinh nén tang trét va sé tang
ham nhu sau: D6i véi khu vuc quy dinh nha biét
thu, biét thu tiéu chun, cao trinh nén tang trét
chénh léch khdéng qua 1 m so v@i cao trinh
dudng, dudng hém; déi véi khu vuc quy dinh
nha lién k& c6 san vudn, nha phé, cao trinh nén
tang trét binh quan cao 0,3 m so véi cao trinh
via hé dudng, dudng hém va 16i di chung va
dugc phép xay dung tang tam. Trudng hop cd
dudng dan xuéng ham thi cao trinh nén tang
trét cao t6i da +1 m so vdGi via hé dudng, dudng
hém va dudng dan khéng dugc vi pham chi gi6i
dudng dd. Trudng hop vi tri nha xay dung nam
phia ta luy duong thi quy dinh cao trinh nén
tang trét nhu sau: D6i véi khu vuc quy dinh nha
biét thy, biét thy tiéu chudn (nha biét 1ap), khi
nha xay dung nam trén 16 dat dién tich 16n dd
diéu kién lam dudng dan tu dudng, dudng hém
vao nha thi cao trinh nén tang trét tinh tir cao
trinh dudng dan; khi nha xay dung ndm trén 16
dat dién tich nhd khéng thé lam dudng dan tir
dudng, dudng hém vao nha thi cao trinh nén
tang trét phai tén trong dia hinh dat tu nhién, chi
san gat cuc bd. Trudng hop chénh léch dia hinh
giia cao trinh nén tang trét véi dudng, dudng
hém thi cho phép xay dung 1 tang ham dé tiép
can duodng, dudng hém va lam ché dau xe Vi
quy mé nhu sau: Dién tich tang ham khéng vuot
qua pham vi céng trinh va bé rdng clta ham
phia giap duong, dudng hém khong qua 4 m.
Daéi vdi khu vuc quy dinh nha lién k& cd san
vudn, nha phé thi cho phép san gat dé cao trinh
nén tang trét cao trung binh +0,3 m so v&i cao
trinh via hé dudng, dudng hém va 16i di chung.
Trudng hop vi tri nha xay dung ndm phia ta luy
am thi quy dinh cao trinh nén tang trét va sé
tang ban ham nhu sau: D6i v6i khu vuc quy
dinh nha biét thu, biét thu tiéu chuén, khia nha
xay dung nam trén 16 dat 16n d diéu kién lam
dudng dan tir dudng, dudng hém vao nha thi
cao trinh nén tang trét tinh tir cao trinh dudng
dan va duogc phép xay dung 1 tang ban ham.
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Déi véi khu vuc quy dinh nha biét thy, biét 1ap,
khi nha xay dung nam trén |6 dat nhd khong thé
lam dudng dan vao nha thi s6 tdng ban ham va
cao trinh nén tang trét quy dinh nhu sau: Khi d
déc tir dau dén cudi 16 dat tir 15 dén dudi 30%
ho&c 16 dat thdp hon dudng, dudng hém tur 1
dén dudi 3 m thi cao trinh nén tang trét khong
qué +1 m so vdi cao trinh dudng, dudng hém va
duoc phép xay dung 1 tang ban ham; khi do
déc tir dau dén cudi 16 dat tir 30% trd 1én hoac
16 dat thap hon dudng, dudng hém trén 3 m thi
phuong an thiét ké (xac dinh cao trinh nén tang
trét, s6 tang ban ham), giai phap ky thuat (san
gat, xit ly k& chan dat) phai dudc co quan c6
thdm quyén cap phép xem xét, chap thuaatnj
theo nguyén tac khong lam anh hudng, pha v&
canh quan kién tric cla khu vuc va giai quyét
cap phép xay dung theo quy dinh. D&i véi khu
vuc quy dinh nahf lién ké c6 san vudn, nha phé
cao trinh nén tang trét binh quan +0,3 m so V6i
cao trinh via hé dudng, dudng hém.

Nha biét thy, biét thy tiéu chudn (nha biét
lap) c6 xay dung tang ban ham hé so xin phép
xay dung phai xt Iy mai nha dé mét ding sau
nha chi cé t6i da 3 ting. Téng s6 tAng nha
khéng qua 4 tang ké ca tang ban ham, tang ap
mai. Nha lién ké c6 san vudn, nha phé cé xay
dung tang ban ham phai cé giai phap x{ ly mai
nha dé mat diing sau nha giam di 1 tang. Nha
biét thy, biét thy tiéu chuan (nha biét 1ap), song
lap xay dung trén dia hinh déc, nam tai vi tri ta
luy &m hodc duong, phai bat mai ta luy va lam
ké chan dat, chiéu cao mdi bac ké khong qua 4
m, tir tudng ngoai nha dén ke chan va gitta cac
bac ké phai c6 khoang tréng dé tréng hoa, cay
xanh. Nha lién k& c6 san vudn, nha phé co thé
két hop két cau ké vao két ciu clia ngdi nha.

Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh sau 10
ngay ké tir ngay ky.

(Xem toan van tai:
www.lamdong.gov.vn)



Thanh phé Hé €hi Minh ban hanh Quy dinh
vé béi thuéng, hé trg, tai dinh cu khi Nha nuée
thu héi di¢ ¢trén dia ban

Ngay 15/5/2015, UBND thanh phé Hb Chi
Minh da cé Quyét dinh s6 23/2015/QD-UBND
ban hanh Quy dinh vé bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu khi Nha nudc thu héi dét trén dia ban
thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop khong thudéc pham vi ap dung
clia Quy dinh nay bao gém: Béi thudng, hé trg,
tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat, nha & dé
thuc hién viéc cai tao, xay dung lai cac chung
cu ¢ bi hu hdng, xuéng cédp; nha & coéng vu,
nha & xa hoi dugc dau tu xay dung bang nguén
von tir Ngan sach Nha nuéc, ky tic xa sinh vién
dugc dau tu xay dung bang mot phan hoic toan
bd ngudn von tir Ngan sach Nha nuéc hodc co
ngudn géc tr vén Ngan sach Nha nuéc do cac
co sG gido duc dang quan ly, nha & sinh vién do
Nha nuéc dau tu xay dung theo quyét dinh clia
Tha tudng Chinh pht, nha & va nha khéng co
nguén géc la nha & nhung dugc bé tri dé & tur
ngay 19/01/2007 trd vé sau; cdng dong dan cu
xay dung, chinh trang cac cong trinh phuc vu Igi
ich chung clia cdng déng bang nguén vén do
nhan dan déng gop, Nha nudc hé tro hodc cac
ngudn von khac khéng thudc ngan sach Nha
nudc; déi voi nhiing trudng hop dat do ting,
hién dé Nha nuéc st dung vao muc dich quéc
phong, an ninh, phat trién kinh té - xa hdi vi loi
ich quéc gia, cdng cdng; déi voi du an st dung
von vay clia cac t6 ches quéc t&, nudc ngoai
ma Nha nudc Viét Nam c6 cam két vé Khung
chinh sach béi thudng, hd trg, tai dinh cu thi
thuc hién theo Khung chinh sach doé.

V& mét nguyén tic, ngudi sit dung dat khi
Nha nudc thu hoi dat néu cé di diéu kién duogc
bdi thudng thi dugc boi thudng. Viéc bdi thudng
duoc thuc hién bang viéc giao dat cé cung muc
dich st dung vai loai dat thu hdi, néu khéng ¢
dat dé bdi thudng thi dudc bdi thudng bang tién

theo gia dat cu thé cla loai dat thu héi do
UBND Thanh phé quyét dinh tai thoi diém cé
Quyét dinh thu hdi dat. Viéc bdi thudng khi Nha
nudc thu hoi dat phai bdo dam dan chi, khach
quan, cdng bang, cong khai, kip thdi va ding
quy dinh ctia phap luét.

Quy dinh nay quy dinh diéu kién dugc boi
thudng vé dat khi Nha nudc thu hoi dat vi muc
dich quéc phong, an ninh, phat trién kinh té - xa
héi vi lgi ich quéc gia, cdng cong. Cu thé la ho
gia dinh, c& nhan dang st dung dat khdéng phai
la dat thué tra tién thué dat hang nam, c6 Gidy
chiing nhan quyén st dung dat, Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha 6 va quyén s dung dat
8, Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
(sau day goi chung la Gidy chiing nhan) hoac
c6 du diéu kién dé dugc cap Gidy ching nhan
quyén s6 hitu dat, quyén sd hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat theo quy dinh cla
Luat Pat dai nam 2013 ma chua dugc cap, tru
trudng hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu 8 cua
Quy dinh nay; nguai Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai thudc déi tuong dugc s hitu nha & gan
liefn véi quyén st dung dat & tai Viét Nam ma
c6 Gidy chimng nhan hoac c6 du diéu kién dugc
cap Gidy chimng nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat theo quy dinh ma chua dugc cép; cong
déng dan cu, co sd ton giao, tin ngudng dang
st dung dat ma khoéng phai la dat do Nha nudc
giao, cho thué va cé Gidy chimg nhan hoic ¢
di diéu kien dé dugc cap Gidy ching nhan
quyén su dung dat, quyén sG hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat theo quy dinh ma
chua dugc cap; ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai duoc Nha nudc giao dat cé thu tién sur
dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot lan
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cho ca thoi gian thué, nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat trong khu cong nghiép, cum
cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao,
khu kinh t&, c6 Gidy ching nhan hoac co6 du
diéu kién dugc cap Gidy chimg nhan quyén s
dung dat, quyén s6 hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat theo quy dinh ma chua dugc
cép; t6 chirc dugc Nha nudc giao dat cé thu tién
st dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot
lan cho c& thai gian thué, nhan thira k& quyén
st dung dat, nhan chuyén nhuong quyén sUr
dung dat ma tién str dung dat da ndp, tién nhan
chuyén nhugng da tra khéng cé nguén géc tir
ngan sach Nha nudc, c6 Gidy chimg nhan hoac
c6 du diéu kién dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s6 hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat theo quy dinh ma
chua dugc cép; t6 chiic nudc ngoai ¢ chic
nang ngoai giao duoc Nha nudc cho thué dat
tra tién thué dat mét 1an cho ca thdi gian thué
va c6 Gidy ching nhan hoac cé du diéu kién
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
déat theo quy dinh ma chua duoc cap; t6 chic
kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai,
doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai dugc
Nha nuéc giao dat cé thu tién st dung dat dé
thuc hién du an dau tu xay dung nha & dé ban
hodc dé ban két hop cho thué, cho thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian thué, ¢
Gidy ching nhan hodc c6 du diéu kién cap
Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo
quy dinh ma chua duoc cap.

Nha nudc thu héi dat khéng bdi thudng vé
dat trong cac trudng hop sau: Céac trudng hop
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 76 cla Luat Dat dai
nam 2013; dat dugc Nha nudc giao dé quan Iy;
dat thu héi trong cac trudng hop quy dinh tai
Diéu 64 va cac Diém a, b, ¢ va d Khoan 1 biéu
65 cla Luat Dat dai nam 2013; trudng hop
khong du diéu kién cdp Gidy chimg nhan theo
quy dinh cua Diéu 20, 22 Nghi dinh s&
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43/2014/ND-CP thi dugc xem xét hé trg theo
Diéu 21 cla Quy dinh nay, trlr trudng hop quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 8 Quy dinh nay.

Viéc béi thudng, hé tro khi Nha nudc thu héi
dat néng nghiép do nhan chuyén quyén sur
dung dat vuot han mic trudc ngay 01/7/2014
dugc thuc hién theo quy dinh sau day: H6 gia
dinh, ca nhan dang st dung dat néng nghiép
vuot han mic nhan chuyén quyén sl dung dat
trudc ngay 01/7/2014 do duoc thira ké, tang
cho, nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tr
nguoi khac theo quy dinh cla phap luat ma co6
di diéu kién dé dugc bdi thudng thi duoc bbi
thuong, hd trg theo dién tich thuc t& ma Nha
nudc thu héi. Déi véi trudng hop ho gia dinh, ca
nhan dang sU dung dat néng nghiép tai quy
dinh néu trén nhung khéng cé Gidy chiing nhan
quyén s dung dat hoac khéng du diéu kién
céap Gidy chiing nhan theo quy dinh thi chi dugc
béi thudng déi véi dién tich dat trong han muc
giao dat néng nghiép. Bai véi phan dién tich dat
néng nghiép vuot han mic giao dat néng
nghiép thi khéng duoc bdi thudng vé dat nhung
dugc xem xét hd trg chi phi dau tu vao dat theo
quy dinh tai Diéu 7 cla Quy dinh nay. Thdi han
st dung dat dé tinh bdi thudng di véi dat nong
nghiép do ho gia dinh, ca nhan dang st dung
¢6 nguén goc dugc Nha nuéc giao dat dé dugc
st dung vao muc dich san xuat néng nghiép,
céng nhan quyén su dung dat, nhan chuyén
quyén st dung dat theo quy dinh clia phap luat
vé dat dai duoc &p dung nhu déi véi trudng hop
duoc Nha nuéc giao st dung 6n dinh lau dai.
Dai v6i dat néng nghiép da st dung truc ngay
01/7/2004 ma ngudi st dung dat 1a ho gia dinh,
ca nhan tryc tiép san xuat néng nghiép nhung
khong c6 Gidy chiing nhan hoac khdng di diéu
kién dé dugc cap Gidy chiing nhan theo quy
dinh thi dugc bdi thuong déi voi dién tich dat
thuc té dang st dung, dién tich dugc bdi thudng
khong vuot han muc giao dat ndng nghiép quy
dinh tai Piéu 129 cua Luat Pat dai nAm 2013.

Ho gia dinh, ca nhan dang s dung dat &,



ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dang sé
hitu nha & gan lién véi quyén st dung dat tai
Viét Nam khi Nha nudc thu hoi hét dat & ma co
Gidy ching nhan ho#c di diéu kién dé duoc
cap Gidy ching nhan theo quy dinh cla phéap
luat vé dat dai thi viéc bdi thudng vé dat dugc
thuc hién nhu sau: Trudng hop thu hdi hét dat
& hodc phan dién tich dat & con lai sau thu hdi
khéong di diéu kién dé & theo quy dinh cla
UBND Thanh phé (khéng du diéu kién cap
phép xay dung theo quy dinh) ma hd gia dinh,
ca nhan khdng con dat &, nha & nao khac trong
dia ban xa, phudng, thi tran noi c6 dat & thu hdi
thi duoc boi thudng bang dat & hodc nha & tai
dinh cu. Trudng hop thu héi hét dat & hoac
phan dién tich dat & con lai sau thu hdi khéng
dl diéu kién dé & theo quy dinh clla UBND
Thanh phé ma ho gia dinh, ca nhan con dat &,
nha & khac trong dia ban x&, phudng, thi tran
noi co dat & thu hdi thi dugc bdi thudng bang
tién. DGi v6i quan - huyén cé diéu kién vé quy
dat & thi dugc xem xét dé boi thudng bang dat
4. Truong hagp trong hd gia dinh quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay ma trong hd c6 nhiéu thé hé,
nhiéu cap vo chdng cung chung séng trén mot
thlra dat & bj thu héi néu di diéu kién dé tach
thanh ting ho gia dinh riéng theo quy dinh cla
phap luat vé cu tri hodc ¢ nhiéu hd gia dinh
c6 chung quyén st dung mét thra dat & bi thu
héi thi giao UBND quan - huyén cin cu tinh
hinh thuc té dé xem xét ban nha tai dinh cu cho
tiing hoé du diéu kién tach hd. Trudng hop co

hoan canh khé khan thi duoc gidi quyét tra
cham, tra gdép theo quy dinh. Ho gia dinh, ca
nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
thudc cac trudng hop quy dinh tai Khoan 1 biéu
nay ma khong c6 nhu cau bdi thudng bang dat
& hodc bang nha & tai dinh cu thi dugc Nha
nuéc bdi thudng bang tién. Bai véi ho gia dinh,
ca nhan dang st dung dat khi Nha nudc thu hoi
dat gan lién véi nha & thudc trudng hop phai di
chuyén ché & nhung khéng du diéu kién dugc
bdi thusng vé dat 8, néu khong co chd & nao
khac trong dia ban xa, phudng, thi trdn noi co
dat & thu héi thi dugc Nha nudc ban, cho thué,
cho thué mua nha & hoac giao dat & cé thu tién
st dung dat. Gia ban, cho thué, cho thué mua
nha &, gia dat & tinh tién st dung dat khi Nha
nudc giao dat ap dung theo quy dinh cia UBND
Thanh phd. Trudng hop trong thita dat & thu hoi
con dién tich dat néng nghiép khéng dugc cong
nhan la dat G thi ho gia dinh, ca nhan cé dat thu
héi duoc chuyén muc dich st dung dat déi véi
phan dién tich dat do sang déat & trong han mirc
giao dat G theo quy dinh, néu hd gia dinh, ca
nhan c6 nhu cau va viéc chuyén muc dich sang
dat & phi hop v6i quy hoach, ké& hoach st dung
dat da duoc co quan Nha nuéc co thadm quyén
phé duyét.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10
ngay ké tir ngay ky.

(Xem toan van tai:
www.hochiminhcity.gov.vn)
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Nghiém thu cac dé tai khoa hoc vé bién soan tiéu chuan
vé ¢dt soi polymer composite

Ngay 28/5/2015 tai tru sG co quan B Xay
dung, Héi déng KHKT chuyén nganh Bd Xay
dung da té chirc Hoi nghi nghiém thu 02 dé tai
khoa hoc bién soan tiéu chudn TCVN do Vién
Khoa hoc céng nghé chu tri thuc hién, bao
gém: “Cét polymer composite cho bé téng - yéu
cau ky thuat’ - ma sé6 TC118-14 va “Si dung
c6t composite phi kim loai trong két ciu bé tong
va dia ky thuat’ - ma s8 TC119-14. TS. Nguyén
Trung Hoa - Vu trudng Vu KHCN va Moi truong
Bo Xay dung chi tri Hoi nghi.

Béo cao Hoi dong nghiém thu cap Bo vé 02
du thdo tiéu chuan, thay mat nhém thuc hién dé
tai, TS. Nguyén Minh Long da trinh bay vé su
can thiét cla cac du an nghién ciu bién soan
tiéu chuan vé cét soi polymer composite, khai
quéat vé cac nghién cuu trong nudc va nudc
ngoai, cac tiéu chuan nuéc ngoai vé loai vat
liéu nay. Qua khao sat, nghién ctu, nhom dé tai
da quyét dinh 14y tiéu chudn Nga lam tiéu
chuan co s& dé chuyén dich, bién soan cac du
thao tiéu chudn TCVN “Cét polymer composite
cho bé téng - yéu cau ky thuat” va “Sir dung cét
composite phi kim loai trong két cau bé tong va
dia ki thuat”.

Trén co sd cac tiéu chudn géc, nhém bién
soan da xay dung dé cuong chi tiét, tién hanh
bién dich, bién tap, tham chiéu véi cac tiéu
chuan clia Nga va clia Viét Nam dé hoan thanh
du thdo cac tiéu chudn TCVN theo ding cau
tric cla tiéu chuén Viét Nam vé san pham vat
lieu xay dung.

Nhan xét vé cac du thdo TCVN do nhém
nghién cliu cla Vién KHCN Xay dung bién
soan, cac chuyén gia phan bién va cac thanh
vién cla Hoi dong déu nhat tri véi su can thiét
phai ban hanh cac tiéu chuidn nay. Nhom
nghién clu da bam sat tiéu chudn géc dé
chuyén dich, st dung cac thuat ngit phu hop,
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Chd tich H6i dong - TS. Nguyén Trung Hoa
phat biéu két ludn Héi nghi

dé hiéu, cdu tric du thdo tiéu chuan phu hop
v6i quy dinh vé tiéu chudn TCVN. Bén canh
nhitng méat co ban da dat dugc, du thao céc tiéu
chuén con mot s& chd chua chinh xac vé s liéu
va thuyé&t minh hinh v&, va can stia déi mét s
thuat nglr chuyén nganh cho chinh xac hon.
Trong phan thuyét minh cac du thao tiéu
chuén, viéc nghién ctu tinh hinh st dung san
pham nay trong nuéc va nuéc ngoai con so sai,
tiéu chudn vién dan nhiéu va con trung lap. Cac
thanh vién cla Hoi déng ciing dé nghi Bd Xay
dung can nhanh chong bién soan va ban hanh
céc tiéu chudn huéng dan thiét k& sit dung cét
soi polymer composite dé cac tiéu chuén trén
phat huy dugc tac dung.

Phat biéu két luan Hoi nghi, Chu tich Hoi
déng Nguyén Trung Hoa nhét tri véi cac y kién
clia cac thanh vién Hoi déng vé nhiing ndi dung
co ban ma nhém dé tai da lam dugc, clng nhu
vé viéc co thé ban hanh 02 tiéu chudn nay.

TS. Nguyén Trung Hoa ciing déng tinh véi
kién nghi cla cac thanh vién Hoi déng, va cho
biét, tiéu chuan thiét ké da dugc Bo Xay dung
giao cho Trudng Pai hoc Xay dung Ha Noi
nghién cliu bién soan va du kién sé hoan thanh
trong nam 2015.
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Vé cac duy thao tiéu chuén trong khuén khd
dé tai, TS. Nguyén Trung Hoa dé nghi nhém
tac gia tiép thu y kién dong gop cua Hoi dong
dé hoan chinh cac du thao tiéu chuin ciing nhu
bao céo thuyét minh, déng thdi kém theo van
ban giai trinh tiép thu ¥ kién, va nép san pham

cho B Xay dung trong thang 7/2015.
C4 hai dé tai da duoc Hoéi dong théng qua
vOi két qua xép loai Kha.

Minh Tuan

Bé Xay dung e¢éng nhan thi xa
Bim Son 1a dé ¢thi loai 11l ¢truc thuéc ¢tinh Thanh Héa

Ngay 29/5/2015, B Xay dung da ban hanh
Quyét dinh s6 601/QD-BXD vé viéc cong nhan
thi xa Bim Son la dd thi loai Il truc thudc tinh
Thanh Héba.

Trudc dé, ngay 22/5/2015, B6 Xay dung da
t6 chitc Hoi nghi thdm dinh D& an dé nghi cong
nhan thi xa Bim Son la dé thi loai Il truc thudc
tinh Thanh Hoa. Thi trudng Bo Xay dung Phan
Thi My Linh - Chd tich Hoi déng tham dinh nang
loai d6 thi quéc gia chi tri Hoi nghi.

Tham du Hoi nghi ¢6 cac thanh vién cia Hoi
déng thdm dinh gém dai dién cla Van phong
Chinh phu, cac B, nganh Trung uong, cac Hoi
va Hiép hodi chuyén nganh. Pai dién chinh
quyén dia phuong c¢6 6ng Nguyén Ngoc Hoi -
Phé Chu tich UBND tinh Thanh Héa; éng Bui
Lé Huang - Chu tich UBND thi xa Bim Son va
biéu dai dién lanh dao cac S8, ban, nganh cla
tinh Thanh Héa va thi xa Bim Son.

Béao cao tém tat ndi dung Dé an, Chl tich
UBND thi x4 Bim Son Bui Lé Hung cho biét,
Bim Son nam phia Béc tinh Thanh Héa, ¢6 vi tri
trong yéu trong céng cudc dau tranh bao vé dat
nuéc. Pinh hudng phat trién kinh t€ - xa hoi
toan tinh Thanh Hoéa va dinh huéng phat trién
hé théng db thi tinh d&n nim 2020 déu khing
dinh Bim Son la dd thi hat nhan clia vung, la
mot trong 04 cum cbéng nghiép dong luc phat
trién kinh t& cla tinh; déng thdi c6 méi lién hé
chat ché vdi vang Nam Ninh Binh. Thi
xa 1a “tram trung chuyén” gilta cac dé thi 16n
Béc bd va Bac Trung bd thong qua cac tuyén

Thir trudng Phan Thi My Linh chd tri Hoi nghi

tham dinh
Quéc 16 1A, tuyén dudng sat Bac - Nam, tuyén
tinh 16 522 néi véi dudng HS6 Chi Minh, tuyén
dudng Bim Son - Nga Son. Dac thi cla thi xa la
trén dia ban tap trung nhiéu nha may va cum
cong nghiép, trong dé c6 nha may xi
mang Bim Son, nha may 6 t6 VEAM dét tai khu
cong nghiép Bac Bim Son... Bén canh d6, Bim
Son con néi tiéng la ving “dat hoc” cla tinh
Thanh Héa, la vung dat giau truyén théng lich
st - van hoa, véi quan thé gém 09 di tich lich si
cap Quéc gia.

Trai qua 33 nam hinh thanh va phat trién,
DPang bd va nhan dan thi xa da né Iuc vuot moi
khé khan, tranh tha thoi co va su gilp dé quy
bau cla TW va tinh, phat huy moi Igi thé, tiém
nang cua thi x&, dat nhiing thanh tuu nhat dinh
vé kinh t& x& hoi, an ninh quéc phong. Mc ting
trudng kinh té€ clia thi xa giai doan 2011 - 2013
én dinh 15,55%; thu nhap binh quan dau ngusi
nam 2013 tuong duong 2.950 USD - gép 1,5
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lan so véi mic binh quan ca nudc. Co cau kinh
t& chuyén dich theo hudng tich cuc: nam 2013,
ty trong cong nghiép - xay dung trén dia ban dat
77,06%; dich vu 18,32%; néng - lam - thy san
4,62%. Thi xa nam trong vung kinh t& dong luc,
tuong lai sé trd thanh trung tam céng nghiép -
dich vu phia Bac tinh Thanh Hoa, tao thanh
hanh lang kinh t& Bong Tay ndi dudng H6 Chi
Minh - Thach Thanh - Bim Son véi hanh lang
kinh t& viing ven bién. Do do, dia ban sé la noi
thu hat nguén nhan luc va co6 slc hut dau tu
I6n. D& don dau tuong lai, dia phuong da co
nhiing chinh sach phat trién tuong déi toan
dién. V& cong nghiép, thi xa chi déng phéi hop
véi Ban kinh t€ Nghi Son kéu goi nha dau tu,
ddy manh tién d6 xay dung co sé ha tang khu
cong nghiép Bim Son; uu tién phat trién trong
do cac nganh céng nghiép phu trg, dién tu,
cobng nghiép co khi, dét may, da giay, vat liéu
xay dung... V& thuong mai - dich vu, hé théng
mang ludi cho dugc quy hoach va hoat dong
hiéu qua, hé théng siéu thi phat trién manh phu
hop yéu cau cua kinh té thi trudng... K&t cau ha
tang cla thi xa& dan dugc dong bd va hoan
chinh, dién mao thi xa ngay cang khang trang,
c6 nhiéu déi thay thuc su theo huéng mét dé thi
van minh va hién dai. Trén dia ban thi xa dang
trién khai nhiéu khu d6 thi méi (Khu dan cu Bac
cong ty co gidi Licogi 15, Khu dan cu Nam
dudng Tran Phd...). Vé co ban, Bim Son da
dap Ung duoc cac tiéu chi clia db thi loai Ill, can
clr theo Nghi dinh s6 42/2009/ND-CP ngay
07/5/2009 cla Chinh phi vé viéc Phan loai d6
thi va Théng tu s6 34/2009/TT-BXD ngay
30/9/2009 clia B& Xay dung v& viéc Quy dinh
chi tiét mét s6 ndi dung cla Nghi dinh
42/2009/ND-CP.Viéc nang loai cho thi xa Bim
Saon hoan toan phu hgp véi Quy hoach téng thé
kinh t& xa hoi tinh Thanh Héa dén nam 2020 da
duoc phé duyét tai Quyét dinh 114/QD-TTg cla
Thi tudng Chinh phu, trong d6 néu rd muc tiéu
xay dung Thanh Hoéa thanh tinh céng nghiép
theo huéng hién dai; va dau tu nang cap thi xa
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PhéMChL? tich UBND t/nh,Thanh Hoa
Nguyén Ngoc Héi phat biéu tai Hoi nghij
Bim Son tur d6 thi loai IV 1&n loai lll trudc nam
2015, tién t6i phat trién Bim Son thanh thanh
phé céng nghiép cua tinh.

Trong bao c&o thdm dinh, dai dién Cuc Phat
trién dé thi - B6 Xay dung nhat tri danh gia cao
nhiing k&t qua Bim Son da dat duoc trong 16
trinh phan dau tré thanh @ thi loai ll, v6i 24/49
chi tiéu dat t6i da. V& 18/49 chi tiéu vira dat, va
06 chi tiéu chua dat, cac Uy vién phan bién va
thanh vién Hoi dong da déng gop nhiéu y kién
tam huyét d& UBND tinh va thi xa c6 dinh huéng
hoan chinh Dé an, tap trung dau tu cho mét sé
du an uu tién - dacbiét la cac du an lién quan té6i
ha tang dd thi, vanh dai cay xanh, nham dam
bao chat lugng dd thi, méi trudng séng ot dep
cho ngusi dan, dam bao su phat trién bén viing
cUa thi xa sau khi dugc nang loai.

Phat biéu két luan, Th trudng Phan Thi My
Linh nhat tri v6i viéc thdng qua Dé an dé nghi
céng nhan Bim Son la db thi loai Il truc thudc
tinh Thanh Hoa, nhan manh su can thiét phai
dam bao hai hoa gilta phat trién kinh té - xa hdi,
phat trién cdng nghiép cla dia phuong véi van
dé tao méi trudng séng tét, lanh manh cho nhan
dan. Thir trudng Phan Thi My Linh cling dé nghi
Lanh dao tinh Thanh Hbéa quan tam chi dao
phat trién hé théng do thi cla tinh, nang cao ty
|& d6 thi hoa hién nay trén toan tinh (xap xi 23%)
tiép can véi muc binh quan cla ca nudc.

Lé Minh
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Tam lop polycarbonate

Vat liéu tiét kiém nang luong

Trong sudt va bén viing - d6 la danh gia
chung cho kinh xay dung dugc Iap cho cac toa
nha/cong trinh. Nhiing dac tinh do6 cling hdi tu
trong cac tam lop lay sang polycarbonate. Viéc
thay thé kinh thong thudng bang cac tam lop
polycarbonate gilp giam su tiéu hao ning
lugng tGi 35% ddi véi nha & va cong trinh céng
cong. Theo cac nha nghién cliu, nhd tinh dan
nhiét thap cla polycarbonate va cau tric IuGi
cla cac tam lgp nén luong nhiét thoat ra it hon
65% so vai kinh silicat co cung dé day.

Cac tam lop polycarbonate c6 trong luong
nhe hon kinh théng thudng t6i 12 1an, do trong
sudt gap 20 lan, do do dién tich bé méat tham
sang (cho anh sang xuyén qua) tang lén dang
ké. Su tiéu hao ning lugng dé chiéu sang cac
can phong trong méi tda nha /céng trinh nhd do
giam xuéng.

Véi trong luong nhe, 13p rap dé dang va don
gian, do bén cao, tdm lgp lay sang polycarbon-
ate gilp cho viéc giam chi phi xay dung théng
qua viéc giam yéu cau vé két cau chiu lyc cla
nha va cong trinh, gidm chi phi Iap rap. Cac tdm
lgp polycarbonate dugc ménh danh la “kinh kim
loai”. Cudng do chiu va dap cla ching cao han
nhiéu so véi cac loai vat liéu nhu bot x6p poly-
stirol, nhua ciing PVC... Cudng do chiu va dap
cla tam lgp polycarbonate cao gap 250 lan so
véi kinh théng thudng, trong khi khdi lugng riéng
lai nhd hon hai 1an so véi kinh. Tam lgp polycar-
bonat duy tri cac dac tinh co ly trong bién do
nhiét rat 16n, tir -40°C t6i +120°C, do d6 pham
vi va linh vuc st dung cla vat liéu nay kha réng,
dap ng moi diéu kién khi hau khac nghiét.

Khi thi cong Iép dung, tam lgp polycarbon-
ate c6 thé udn cong, khoan, cat mot cach dé
dang, va ghép ndi chi don gidn bang cac dung
cu han théng thudng. Su két hop cac déc tinh
néu trén khién cho tdm lop polycarbonate ngay
cang duoc si dung nhiéu, va trong thdi gian

gan day, da tré thanh loai vat lieu khong thé
thay thé trong linh vuc xay dung dé thi.

Tam lgp polycarbonate dugc st dung rong
rai dé 14p cho ca cau bd hanh, cac két cau bao
che trong suét, mai vom lay sang; cac tram chd
xe buyt, tram dién thoai cong cdng, rao chan
chéng 6n trén cac truc dudng qudc 16. Tam lop
polycarbonate da dugc chiing nhan dé bén chiu
va dap theo tiéu chudn GOST P 5113698.

Cac tuong chan chong 6n

Céc tuyé&n dudng ndi thanh 1a ngudn géc tao
ra tiéng 6n trong thanh phé. Thai gian gan day,
tai Nga, cac tudng chan chdng 6n duoc st dung
ngay cang nhiéu, khién cho nhu cau déi véi cac
két cau xay dung cd do trong suébt cao cling
tdng lén. Cac tudng chan chdng 6n tir cac két
cau trong suét it &nh hudng téi my quan dé thi,
déng thai gitp giam bt su mét mdi, cing thang
cla cac lai xe ma khong can trd tam nhin tur clra
s6 nhiing tang phia dudi clia cac tdoa nha/ cong
trinh nam & vi tri ngay sat mat duong.

Nhiing tudng chan chdng 6n nhu vay tuy
con it, nhung da xuét hién trén cac tuyén dudng
trong ndi d6 Moskva va mét sé thanh phé khac
clia Nga. D& chéng tiéng on, khong thé sir dung
kinh théng thuong vi kinh thudng gion, khi va
dap dé v& vun. Giai phap t6t nhat la st dung
tam lgp polycarbonate véi cudng dé chiu va
dap vuot tréi - hon 400 J, so véi kinh théng
thudng chi dat 0,5 J. Nhu vay, cac panel tam
Igp polycarbonate cé thé chiu duoc luc va dap
cla 6 t6 dang luu théng véi van téc cao. Dé
tuan thd moi yéu cau vé mat khai thac st dung
céc tudng chdng 6n, can lua chon tam Igp poly-
carbonat chét lugng cao. Hién nay, trinh dd
phat trién khoa hoc cong nghé clia Nga da cho
phép san xuat (va budc dau xuat khau) tAm lop
polycarbonate.

Nha may san xuéat tam lop “SafPlast’ (tai
Kazan, Nga) hién dang san xuét tdm lop poly-
carbonate chat luong cao nhan hiéu Novattro,
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véi thoi han bao hanh 14 nam (thoi han khai
thac st dung theo tinh toan 1a 20 nam). Tam lop
Novattro c6 thé ngan tia cuc tim tir ca hai phia,
do d6 cac dic tinh phu hop yéu cau cla vat liéu
dam bao dugc duy tri trong suét thdi han khai
thac str dung. TAm Iop Novattro trong suét, do
bén va dap cao va mém déo da duoc cap
chiing nhan chéng 6n hiéu qua.

Nhiing y tuéng kién tric va hién thuc

Nhd cac dac tinh vuot troi, tdm lop polycar-
bonate dugc st dung vé cling rong rai trong xay
dung, va trong mot vai thap ky trd lai day, thi
trudng xay dung Nga va thé gidi da chiing kién
su bung né thuc su cla loai vat liéu nay. Cac
kién tric su, cac nha thiét k& hudng tGi viéc st
dung nhiing loai vat liéu ngay cang nhe hon,
nham gidm khéi luong chung clia cac két cau,
déng thai giam bét tai trong 18n moéng clia nha/
cong trinh. Ho dang né luc tim kiém cac loai vat
liéu uu viét ma khéng anh hudng téi dién mao
cong trinh. Bén canh do6, xu thé chung trong
xay dung toan cau hién nay la ¢ng dung cac
cbéng nghé tiét kiém n&ng lugng.

Nho dac tinh mém déo, d& udn, tdm lop
polycarbonate Novattro dugc Ung dung nhiéu
trong cac két cau dén tran, dén c6 dang cau va
ban cAu. Véi nhiing thong s tiéu chuin cla két
cau (ban kinh uén, dé rong nhip, bé day tam logp
hodc tam lgp dang Iugi), cé thé sit dung tdm lop
khéng can su bé trg clia cac két cau chiu luc,

ho&c giam khéi lugng riéng cla toan bod két cau
vé muic t6i thiéu, trong khi cac chi s6 cusng do
cUa vat liéu van dat muc cao.

Trong cac két cau mai che khan dai san van
dong ho&c cac san khau ngoai trdi, vi ly do an
toan, viéc ing dung kinh silicat hau nhu khéng
dugc phép. Céac vat liéu goc polymer khac déu
kém tam lop Novattro vé thdi han khai thac (thoi
gian bdo hanh 1a 14 nam), dong thdi nguy co
bat Itta cao hon. C4c tinh toan hiéu qua kinh t&
khi ing dung t&m lop polycarbonate Novattro
trong cac két cau bao che khang gié va khang
6n, cling nhu mai che cac dudng di bd, cac bai
dd xe... déu cho thay t6ng khéi luong cla vat
liéu lam mai che c6 thé giam di khoang 45% -
tlic 12 co thé giam khéi luong cac két cau chiu
luc, tiét kiém vat liéu trong cac két cau kim loai
tr 1 dén 7% tuy theo dic diém khi hau va cac
gidi phap két cau cu thé.

Bé ngoai cla két cAu ciling kha quan trong.
V&i d&c tinh trong suét va trong lugng nhe, cac
két cau tir tdm lop polycarbonate Novattro sé
dep hon rat nhiéu, nhat 1a vé dém khi hé théng
chiéu sang clia thanh phd bat dau hoat ddng.

O.Liukhia

Nguén: Tap chi Quy dao Xay dung Nga
(thang 3/2015)

ND: Lé Minh

Vvong déi cua céng trinh **Xanh*’

O cac nudc trén thé gidi, xu hudng phat trién
cac phuong phap Iy thuyét va thuc hanh sinh
thai hoc va tiét kiém nang lugng trong hoat
dong kién truc va xay dung dugc goi la xay
dung "Xanh".

Xay dung "Xanh" (greenbuilding - cdng trinh
“Xanh”) 1a tap hop cac giai phap vé kién truc -
quy hoach, thiét k&, coéng nghé va ky thuat
nham gidm thiéu tiéu thu nang luong va nguyén
vat liéu trén tat ca cac giai doan cla vong ddi
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clia cong trinh dong thai tao ra méi trudng séng
tién nghi cho ngudi st dung va giam thiéu cac
tac déng Ién mbi truong.

Viéc &p dung tiéu chuén “xanh” nay sinh ti
nhu cau ddy nhanh qua trinh chuyén ddi tur
cach thiét k& va xay dung truyén théng déi v6i
nha va cong trinh sang cach thiét k& va xay
dung bén viing. D&n nay trén thé gisi da xay
dung duogc 32 hé théng qudc gia danh gia xép
loai cong trinh xay dung “xanh” & 24 quéc gia.
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Phuong phap danh gid méi truong do Vién
nghién clu khoa hoc xay dung Vuong quéc
Anh (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method -
BREEAM) dé xuat 1a mét phuong phap danh
gia méi trudng sinh thai. Tiéu chudn nay dudc
phat trién vao nam 1990 bdi t6 chic BRE
Global thanh lap vao nam 1921 tai Anh.
BREEAM Ia hé théng danh gia x&p loai cong
trinh xanh dau tién trén thé gidi, tinh dén nay hé
théng nay da cap ching nhan cho trén 400.000
ngdi nha va khoang mét triéu coéng trinh khac.

The Leadership in Energy & Environmental
Design (LEED) la v&n ban huéng dan thiét ké
nang lugng va sinh thai. Hé théng nay dugc
phat trién vao ndm 1997 nhu moét tiéu chudn
xay dung "xanh" phuc vu viéc danh gia hiéu
qua tiét kiém nang luong, tinh sinh thai va tinh
bén viing clia ngdi nha. Phuong phap LEED do
Hoi déng Céng trinh Xanh My (United States
Green Building Council) phat trién. Véi viéc s
dung phuong phap LEED, tinh dén nay da co
trén 7 ty m?2 dién tich cong trinh thuong mai,
trén 5.000 cong trinh thuong mai, khoang 6.000
cobng trinh tu nhan dugc ching nhan, trén
27.000 cbng trinh thuong mai va 25.000 céng
trinh tu nhan dang ky xin cap ching nhan.

Trong tuong lai, cac tiéu chudn "xanh" huéng
t6i nhiing nhiém vu rat kho khan, dé la xem xét
mot cach hé thong cac van dé vé tiét kiém nang
lugng mang tinh sinh thai tir thoi diém két thuc
dén thoi diém bat dau, do 1a tu thoi diém két
thic vong doi clia mét tda nha hodc thoi diém
hoan thanh viéc tan dung chat thai pha d& cla
tda nha. Cac tiéu chudn “Xanh” xem xét viéc tan
dung toan bd chét thai va khéng gay tac dong
c6 hai tinh dén téng khéi lugng nang lugng tiéu
thu trong qua trinh thiét k&, xay dung, van hanh
va xtr ly, tai ché... Khai niém nang luong dugc
xem |a kinh t& t6ng thé cla it nhat sau hop phan
thiét k&, bao gébm dat, nudc, nang luong va khi
quyén, vat liéu va cac nguédn luc, chat lugng méi
trudng bén trong va su déi moi.

Quyét dinh s6 889 cla Téng thong Lién
bang Nga ban hanh ngay 04/6/2008 "Mét s6
bién phap nang cao hiéu qua nang lugng va
sinh thai cla nén kinh t& Nga" néu ra yéu cau
dén nam 2020 giam khéng dudi 40% tiéu thu
nang luong tinh trong t6ng GDP clia Lién bang
Nga, ké ca linh vuc nha &. Vi muc tiéu tao ra
cac co ché phap Iy, kinh t& va t& chiic nham
khuyén khich viéc st dung cac céng nghé tiét
kiém nang lugng va sach sinh thai trong xay
dung, Luat s6 261-FZ cua Lién bang Nga "Tiét
kiém nang lugng va nang cao hiéu qua st dung
nang lugng tai Lién bang Nga" da dugc ban
hanh ngay 23/11/2009.

Chuang trinh quéc gia "Tiét kiém nang luong
va st dung néng lugng hiéu qua giai doan dén
nam 2020" da duodc thong qua bang Quyét dinh
s6 2446- p cla Chinh phu Lién bang Nga ngay
27/12/2010, néu ra yéu cau ting budc nang
cao hiéu qua slr dung nang lugng, theo dé dén
nam 2015 hiéu qua s dung nang luong can
phai tdng 15%, t ndm 2016 tang thém 15% va
dén nam 2020 - ting 10%. Do do, viéc xay
dung nha & can phai dugc thuc hién cling véi
viéc tiing budc nang cao yéu cau vé st dung
nang luong hiéu qua. Piéu dé gan véi su tang
gia tri clla méi mét vudng nha &.

Tuy nhién, tai Quyét dinh s6 600 clia Téng
théng Lién bang Nga ban hanh ngay 07/5/2012
"Vé cac bién phap bdo dam nha & phu hop kha
nang kinh t&, tién nghi va nang cao chat luong
dich vu nha & - cong trinh cdng cong cho cong
dan cla Lién bang Nga" giao nhiém vu cho
Chinh phu Lién bang Nga dén nam 2018 can
giam 20% gia mdi mét vuéng nha & théng qua
tang sé lugng nha & loai kinh té dugc dua vao
st dung.

Hai muc tiéu dudng nhu loai trr 1an nhau
néu trén van co6 thé giai quyét dugc néu xem
xét khdng chi chi phi ban dau cla nha 6, ma
xem xét téng gia tri clia viéc s& hitu nha trén tat
ca cac giai doan clia mot vong doi clia nha, bao
gdm: Thiét k&, xay dung cé tinh dén céac chi phi
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thuc hién cac bién phap vé hiéu qua st dung
nang luong, khai thac va bdo dam cac nguén
luc céng cdng, stia chita va pha da. Trong
trudng hop nay, su gia tdng chi phi ban dau
trong xay dung do ap dung cac cong nghé su
dung nang luong tiét kiém va hiéu qua sé dugc
bu dap tur viéc tiét kiém cac chi phi trong vong
doi khai thac clia nha/ cong trinh.

Luat Lién bang Nga "Vé hé théng hop déng
ap dung trong mua sam hang hoa, thuc hién
cac cong viéc va dich vu dap (ng cac nhu cau
cla nha nudc va dia phuong" da duoc Duma
Quéc gia théng qua ngay 22/3/2013 va Hoi
déng Lién bang Nga théng qua ngay 27/3/2013.
Luét nay diéu chinh cac méi quan hé bao dam
dap Ung cac nhu ciu cla nha nudc va dia
phuong nham nang cao hiéu qua cla viéc mua
sam hang héa, thuc hién cac cong viéc va dich
vu, bdo dam tinh céng khai, minh bach trong
viéc mua sam, phong chéng tham nhiing va lam
dung khéac trong linh vuc mua sam.

Su déi méi co ban clia Luat nay 1a thay vi chi
st dung mét tiéu chi (gia hop dong) dé xét
duyét don hang cla ngudi tham gia mua sam
nhu trudc day nay can s dung 4 tiéu chi, nhu
sau: Gia hop déng; chi phi sir dung va sira chita
hang héa, st dung cac két qua cla cac cong
viéc; cac dac tinh vé chat lugng, déc diém chic
nang va sinh thai clia cac ddi tuong mua sam;
trinh do cla cac chd thé tham gia viéc mua
sam, bao gdém ca su bdo dam vé ngudn luc tai
chinh va vat chat, kinh nghiém lam viéc va uy
tin kinh doanh clia cac can bd nhan vién trén
mot trinh d& chuy@én mén nhat dinh.

Trong trudng hop nay, ba tiéu chi dau tién
(gid hop déng, chi phi van hanh va béao dudng,
ciing nhu céc tinh ndng méi trudng va tiét kiém
nang lugng) la cac bd phan hop thanh clia vong
doi. Cac tiéu chi do dugc gan cac chi sé ty trong
va sé dugc tinh gdp tai cac cudc dau thau mua
s&m thiét bi.

Hon nira, déi v6i cac trudng hop da dugc
Chinh phi Lién bang Nga quy dinh vé viéc xét
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duyét cac don hang cutia nhiing ngudi tham gia
mua sam thiét bi, thay vi cac tiéu chi nhu gia
hgp déng va cac chi phi van hanh va slia chira,
khi 1ap hé so bén dat mua hang hoa, thiét bi co
quyén dugc dua vao hd so cac tiéu chi nhu gia
tri vong doi cla hang hda hoac gié tri clia cong
trinh dugc tao ra trong qué trinh thi cong. Tiéu
chi vé gia tri vong doi clia hang hoa hodc cong
trinh dugc hinh thanh sau khi thi cong bao gém
cac chi phi clia céng tac thi cong xay dung cong
trinh, cong tac bao dudng, khai thac trong thoi
gian st dung cong trinh, cong tac sta chira va
tan dung chat thai tir viéc pha dd céng trinh sau
khi két thic thai han phuc vu clia cdng trinh.

Luat trén c6 y nghia thuc tién quan trong.
Tai cudc hop véi Téng théng Lién bang Nga V.
Putin, B4 trudng Quéc phong Nga S.K. Shoigu
da gidi thidu moét hé théng méi bao dudng vii
khi va céc trang thiét bi theo do6 Bd Quéc phong
sé ky hop déng tron goi voi cac nha san xuét vé
viéc bao dam thuc hién viéc bao dudng, sia
chita cho dén tan dung chat thai tir viéc pha hay
céc vii khi va trang thiét bi quan su cho ca thdi
gian vong doi clia san pham.

Bo trudng Qudc phong Nga cho rang mot hé
théng nhu vay sé "giam thiéu nhiing rdi ro do
viéc thyc hién mot cach khong bao dam chat
lugng va khdng dung thdi han déi voi cac nhiém
vu dat ra trong don hang cla nha nudc déng
thdi nang cao tinh s&n sang chién dau clia cac
hé théng vii khi".

Dai vdi linh vuc nha & viéc ap dung céach tiép
can su dung téng gia tri cac chi phi trong toan
bd vong doi clia san phdm duogc xem 1a dac biét
cap thiét, nhat 1a déi véi cac Téng Cong ty nha
nuéc - Quy hd trg viec hoan thién nganh nha &
va cong trinh cdng cdng. Trong qua trinh thuc
hién chuong trinh tai dinh cu cho cac gia dinh
s6ng trong nha & cl nat va nguy hiém tai Lién
bang Nga, Quy da gop phan hoan thanh xay
dung trén 40 nha & s dung nang luong hiéu
qua va dang xay dung 17 nha & st dung nang
lugng hiéu qua khac loai A va B+.
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Theo cac chuyén gia, tiém ning tiét kiém
nang lugng & Nga chi riéng véi linh vuc xay
dung va linh vuc nha & va cong trinh cong céng
da khong dudi 400 triéu tan nhién liéu quy tiéu
chudn mdi ndm, bang 30% - 40% téng luong
nang luong tiéu thu cla ca nudc. Tuy nhién, hé
théng dinh mlc, don gia déi véi viéc xay dung
nha & thudc chuong trinh cla Quy Nha & va
cong trinh cdng cong nhdm tai dinh cu ngudi
dan dang séng trong cac nha & nguy hiém lai
chua tinh dé&n cac yéu cau vé st dung ning
luong hiéu qua cla toa nha. Bay la mét trong
nhiing khé khan chinh trong viéc dua vao ap
dung céac giai phap st dung nang luong hiéu
qua va doi héi cé mot cach tiép can méi hinh
thanh gia trong xay dung cac céng trinh su
dung nang lugng hiéu qua trong do phai tinh
t6ng gia tri vong doi clia tda nha va téng chi phi.

Dua trén mot phuong phap tiép can vé tinh
gid va cac muc tiéu ma Quy Nha & va cong
trinh cong céng néu ra, Truong dai hoc xay
dung Matxcova va Hiép hoi quéc té cac quy tin
dung thé chap bat dong san (MAIF) da phdi
hop phat trién mét phuong phap mdi tinh gia tri
cla vong dai cla toa nha st dung nang luong

hiéu qua trong dé tinh dén téng sé cac chi phi
va viéc ap dung cac kinh nghiém qudc té tot
nhat vé xay dung “xanh” bao dam sinh thai va
st dung nang lugng tiét kiém, hiéu qua.

Viéc phan tich gia tri cGa vong dai cho phép
xac dinh dugc viéc dua vao s dung loai vat liéu
cach nhiét mai hodc loai thiét bi nang suat cao
va st dung nang luong hiéu qua, c6 thuc su
dem lai hiéu qua kinh t& hay khdng ngay tur giai
doan thiét k& nha st dung nang luong hiéu qua.

Hién nay, phuong phap néu trén da trai qua
th(r nghiém thuc tién tinh cac chi phi trong vong
doi clia nha st dung nang lugng hiéu qua dugc
xay dung tai cac khu vuc clia nudc Nga. Phién
ban phan mém hd tro da duoc Co quan lién
bang vé s& hitu tri tué, bang sang ché va nhan
hiéu hang hoa cua Lién bang Nga, gidi thiéu.

Nhiing két qua dau tién tinh toan chi phi
trong vong ddi cho 3 toa nha chung cu cho thay
rang trong thoi gian 30 ndm st dung, cac chi
phi cho viéc sG hitu nhiing ngdi nha d6 thap
hon 2,5 lan so vdi cung cac ngdi nha loai do
nhung khdng dugc ap dung cac cong nghé bao
dam sinh thai va str dung nang lugng hiéu qua
(Bang 1).

Nhatieu [Cung cu 12 can Chung cu27 T Chung ou 125
chuin ho tai thanh pho canﬂhg tai thanh| can Dg tai thanh
Ekaterenburg | ph6 Egoryevsk | pho Klimovsk
10ng dign fich sif dung 1.000 1.000 950 7.420
(m2)
Gia xay dung 1 m2 (rdp) 25.800 34.800 34.000 46.700
ToOng gia tri cac chi phi
tinh mét 1an cho vong 25.800.000 34.800.000 32.300.000 346.500.000
doi ciia nha (rap)
Tong gia tri cac chi phi
dinh ky clia vong doi cla| 156.500.000 62.600.000 71.060.000 493.500.000
nha (rap)
Tong chi phi cua vong | 485 300,000 |  97.400.000 | 103.360.000 | 840.000.000
doi cua nha (rup)
Gia tri cac chi phi cua
vong dai tinh cho 1 m2/ 6.077 3.247 3.627 3.774
nam (rup)
Gia tri cac chi phi cua
vong dsi tinh cho 1 m2/ 506 271 302 314
thang (rup)
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Cac ndi dung cla phuong phap do chuyén
gia Trudng dai hoc xay dung Matxcova va Hiép
hdi qudc t& cac quy tin dung thé chap bat déng
san xay dung nham xac dinh gia tri cla vong
doi duoc str dung trudc hét cho viéc tinh gia gidi
han déi véi viéc xay dung nha st dung nang
lugng hiéu qua va hé trg phuong phap luan cho
viéc xac dinh thir tu uu tién bo tri kinh phi dé
thuc hién chuong trinh tai dinh cu ngudi dan
sbng trong nha cii nat va nguy hiém tai cac chi
thé & nuéc Nga va ciing c6 thé dugc chinh

quyén cla cac vung, cac dia phuong va cac té
chic thuong mai st dung trong trién khai cac
th{ tuc dau thau lya chon nha thau xay dung va
nha cung cap thiét bi cho viéc xay dung nha st
dung nang lugng hiéu qua.

A.A. Benuzh

Nguén: Bao Xay dung Belarus
(ngay 10/3/2014)

ND: Huynh Phuoc

€ac xu huéng kién triuc ¢6 kha nang bién ddi thé giéi

Kién tric luén phan anh lich st phat trién
clia nhan loai va 1a yéu t6 co thé thay ddi linh
hoat cho phu hgp dién mao cac dé thi hién dai.
Bai viét dudi day trinh bay nhiing quan diém
ki€n tric va thiét ké doc dao nhat rat co thé sé
trd thanh xu thé méi trong tuong lai khéng xa.

Con ngudi ci mai xay nhiing cay cau bé
téng phong cach té nhat dé lam gi, néu nhu
nang luc ky thuat xay dung hién dai ngay nay
cho phép thiét Iap nhiing két cau ky la hap dan

Thiét ké c4u di bé qua séng Dragon King Harbour
(Trung Quéc)

hon? Céng ty NEXT Architects dé xuat mot
thiét k& rat doc dao cho cay cau qua sbng
Dragon King Harbour (Trung Quéc). Cong trinh
dugc cau tao tr 03 cau di bo riéng biét bang
thép uén luon dep mat trén mot blc tranh
phong cénh hai bén bd séng. Theo kién tric su
Michel Schreinemachers, viéc xay dung cac két
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ndi giao nhau dua trén ly thuyét vé vong
Mobius - nhiing lién két dudng nhu vé tan. Thiét
k& nay da gianh chién thang trong cudc thi cap
qudc gia; hién tai coéng trinh dang trong giai
doan thi cong.

Du an cao 6¢ choc troi 80 tang do kién tric
su David Fisher cia céng ty Dynamic
Architecture chd tri thuc hién. Diéu dic biét clia
cao 6¢ nay la cac tang co6 thé chuyén dong - clr
mdi 90 phut cé thé thuc hién mdt vong xoay
tron ven quanh mét truc. Ngoai ra, trong toa
nha sé 13p dat mot s turbin gié cong suat cao
c6 thé tu san xudt dién nang phuc vu cu dan
trong toa nha. Nho cac thang may chuyén
dung, 6 t6 c6 thé dd ngay canh ting c&n ho.

Cao 6c biét xoay
Thiét ké nay da dugc ra mat cong ching dau
nam nay va dé lai &n tugng manh ma.
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Thang 11/2013, Trudng Pai hoc Xay dung
Moskva (Nga) da céng bd ngusi chién thang
trong cudc thi cap quéc gia vé thiét ké cong
vién cong cong “Zariadio”. Cac kién tric su va
ky su thudc céng ty Diller Scofifio + Renfro la
nhiing tac gia clia thiét ké nay. Cong vién dugc
chia ra 04 vlng tu nhién: vung dai nguyén, thao
nguyén, rimg va dam lay, véi ving tiéu khi hau
dac trung cho tung khu vuc.

Thé gidi da biét t6i nhiéu thiét ké la mat, véi
nhiing y tudng phong phu va déc dao dén bat
ngd. Du an Thap An toan cla Han Quéc 1a mét
vi du. Toan bd mat tién cla téa nha nay sé
dugc bé tri cac camera dé c6 thé gli nhiing
hinh &nh clia thé gidi xung quanh tGi blc tudng
man anh khéng 16.

Kién truc hién dai tim kiém nhiing phong
cach mai, trong do dé cao xu hudng coi trong
nhiing “phao dai” kién cd phong tranh thién tai.
Trong nhitng cong trinh nhu vay, co thé “trG &n”
va “séng” qua cac tham hoa thién nhién.

Tda nha siéu cao tang Burj Khalifa 6 Dubai
néi tiéng toan thé& gidi trudc hét bdi day 1a cao
dc cao nhat thé gidi. Toa nha la mét coéng trinh
ky vi, song hién c6 mot thiét ké cé thé 1am cong
trinh trd nén ky tha hon - cac chuyén gia dé
xuét “khoac” cho tda nha siéu cao tang nay mét
binh cau lam tr vat liéu khic xa. Loai vat liéu
nay rat nhe va cd dé trong suét. Cac dac tinh
phén quang cua vat liéu bién toa nha thanh mot
tam guong khdng 16 tuyét dep.

Xuat phat tir Iy do cac cao ¢ ludn hién hiu
trén nhiing khu phé sam uét, tai sao khéng bién
ching thanh nhitng chl thé c6 Igi cho moi
truong sinh thai xung quanh, hoac cho chinh
con ngudi? Nhiing tda cao &éc c6 thé “bién”
thanh nguén cung 6 xy, déng thoi hap thu khi
cacbon, giéng nhu mét than cay séng. Cong ty
kién trGcAZPA (Puc) da lén k& hoach dé bién
cac nha may dién Wedel Vattenfall & Dlrc thanh
mot cum cong nghiép mdi, véi cac tuong bao
dugc phu kin cay day leo. K& hoach nay khdng
chi 1am tang thdm my bén ngoai clia nha may,

trang

(Stokholm - Thuy Dién)

nd con tao ra mot vo boc cay xanh hap thu khi
thai CO,. AZPA coi y tudng clia minh nhu mot
né luc dé gidi quyét sy xung dot gitta cac hé
sinh thai tu nhién va méi trudng nhan tao.

Thap tron la du an xay dung cac cong trinh
tUr vat liéu... ndm, véi y tudng cac két cdu nhu
vay sau thoi gian khai thac co thé d& va xt Iy
nhanh chéng. Kién tric su David Benjamin da
thuc hién du an HY - FI tai New York - thiét k&
tda nha tir vo trdu va ndm. Nhiing “vién gach”
cau tao nén Ii cla codng trinh dugc ché tao tur
hai loai vat liéu hitu co trén day. Tu cac vat liéu
nay, khung cuia ba toa thap 16n sé dugc xay Ién,
mai nha sau do sé dugc lam tr cac dai bang
phan quang tu nhién. Cac vién xay cua nhiing
tda thap nay vé co ban dugc ché tao tur vira ¢
vO trdu va cac bd phan cla cay nam.

David Benjamin da gianh dugc quyén thuc
hién du an HY - FI trong cudc thi cla cac kién
trdc su tré c6 trién vong. Theo cac quy tac cla
cudc thi, cac thi sinh can dé xuét thiét k& nhing
toa nha, nhiing céng trinh trong dé co6 thé nghi
ngoi vao nhiing ngay hé oi néng nhat. Céng
trinh nhu vay khéng dé lai bat ky mét loai rac
hay phé thai nao sau khi duoc 1ap dung, con
viéc thao dg, thu don sau khi pha dé lai la cong
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viéc don gian hon nita. M6t phan cac vat liéu
hitu co sé& dugc chuyén giao cho cac nha khoa
hoc dé nghién ciiu, mdt phan khac duoc chuyén
héa thanh phan bon, hodc xU ly trong cac hé .

Tu phia ngoai, dién tich cac phong hoa nhac
dugc bom khi nom tua nhiing chiéc “banh
phéng” mau tim, con bén trong nhu nhiing con
so bién. D6 la san khau ndi dugc thiét lap dé
cac nhac cong cé thé trinh dién cac tiét muc hoa
nhac trong dé. Nhiing chiéc “banh phéng” co6
tén goi Ark Nova - y tudng clia nha diéu khac
huyén thoai ngudi Anh Anish Kapur cung nir
cdng su nguoi Nhat Arata Isozaki sau tham hoa
doéng déat va séng than tai Nhat Ban nam 2011.

Mac du nhiing tda cao 6¢ bang gb trang
khong gay &n tuong manh nhu tda cao 6c biét
quay cla kién truc su David Fisher, song nhiing
cong trinh nay van cé nhitng nét doc dao va
van |a nhiing tuyét tac. D6 la tac pham clia cac
kién tric su cong ty C.F.Moller Architects clia
DPan Mach. Thiét k& |a nhiing tda thap choc troi
bang gb, va ciing da gianh chién thang trong
cudc thi cap quéc gia.

Du an Chaoyang Park Plaza cla cong ty
MAD Architects dé xuat xay tai trung tam thd doé
Bac Kinh (Trung Qudc) mdt loat cac toa nha
duogc két ndi v6i nhau trong khung canh thién

nhién trang |&. V&i bién phap mé phdng déi ndi
va hdé nudc nhu trong cac blc tranh phong
canh, cac tac gid ky vong tao nén su can bang
gitta mat do xay dung cao trong db thi va canh

Du an Chaoyang Park Plaza
(Bac Kinh - Trung Quéc)

quan thién nhién. Du an dugc coéng bé tir dau
nam 2014 va hién da dugc khadi cong.

Hy vong trong tuong lai khong xa, sé co
thém nhiéu cong trinh véi thiét ké déc dao hién
dién & khap moi noi trén trai dat.

D. Petrenko

Nguén: Tap chi V4t liéu, Thiét bi & Céng
nghé Xdy dung thé ky XXI (Nga) thang 3/2015
ND: Lé Minh

Mé hinh dién hinh vé van chuyén rac thai sinh hoat
6 néng thén Trung Quéc

Van chuyén rac thai 1a ndi dung quan trong
trong cong tac quan ly rac thai sinh hoat & néng
thon. Bai viét dudi day gi6i thiéu mé hinh dién
hinh v& van chuyén rac thai sinh hoat & cac
vung néng thén khac nhau ctia Trung Quéc

1. Mé hinh cua huyén Pan Linh, thanh
phd Mi Son, tinh T& Xuyén

Huyén Pan Linh ndm & phia Tay clia thanh
phé Mi Son, véi téng dién tich 449 km2, gébm 7
huong trdn, 71 thén, dan s6 130 nghin ngudi
phan bé trong cac lang va céac thi tran nhd. Tinh
trén dién tich dat, thi tdng dan sé cla huyén la
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tuong déi thap, do vay lugng rac thai ciing thap,
chi khoang 30 tan/ ngay. Tat ca rac thai 6 nong
thén clia huyén Pan Linh déu duoc van chuyén
t6i bai chén lap rac thai cla thanh phé Mi Son.

Viéc van chuyén rac thai néng thén huyén
Pan Linh chon dung mé hinh van chuyén truc
ti€p. M6 hinh nay c6 dac diém la rac thai & nong
thon dugc tap trung & cac tram thu gom rac thai
sau do dugc truc ti€p van chuyén téi bai chon
lap rac thai clia thanh phd, & huong tran khong
xay dung tram trung chuyén. Dan Linh téng
cdng cb 58 tram tap trung rac thai & cac thon,
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quy md hé rac thai hay kho rac thai don gian
ma mdi mot tram duogc b tri 6 thung rac thai,
thuan tién cho tac nghiép van tai cla xe van
chuyén rac, hiéu sudt van chuyén cao. Ca
huyén st dung 5 xe nén rac thai dé phuc vu
cho viéc trung chuyén rac thai cla toan ving
néng thén cla huyén, mdi xe dugc bd tri 3
ngudi lam viéc (1 1ai xe va 2 ngudi hd trg cong
viéc), mbi mot ngay médi xe sé di qua 8 dén 10
tram tap trung rac thai dé thu gom va van
chuyén, sau khi day xe thi truc tiép van chuyén
t6i bai x(r ly chén 18p rac thai cla thanh phd Mi
Son, quang dudng van chuyén ti 25 dén 75
km. V6i phac dé dudng di nay thé hién phan bé
58 tram tap trung rac thai & cac thon clia huyén,
va nhiing tram tap trung rac thai nay cha yéu
dugc phan bé trén cac tuyén dudng chinh.

2. Huyén Thai Thuong, tinh Giang T

Huy&n Thai Thuong thudc thanh phé T6
Chau, tinh Giang Té nam & ving déng bang
mién duyén hai phia dong, gém 9 huong tran va
88 thon, véi tdng dién tich 1a 826 km2, dan sd
680 nghin ngudi. Do dan sé tuong déi déng nén
lugng réc thai cling nhiéu, lugng rac thai ra
hang ngay khoang 620 tan.

Viéc van chuyén rac thai & nong thon clia
huyén Thai Thuong chon dung mé hinh trung
chuyén. Rac thai néng thén sau khi dugc thu
gom tap trung & cac thlng rac thi sé dugc dua
t6i tram trung chuyén, tiép dé sé duogc théng
nhat tap trung va trung chuyén téi nha may xur
ly rac thai cla thi xa. Thai Thuong c6 khoang
200 diém thu gom rac thai nhu la nhiing tram
tap trung rac cla cac thon, nhung do quan ly
khéng dén noi dén chén nén dé phat sinh 6
nhiém 1an hai, do vay can phai loai bd mét s6
diém thu gom rac thai, va trudc mat chi con lai
khoang 99 diém. Do kinh t& phat trién & thi xa
Thai Thuong, mic d dé thi hda ngay mét cao
hon, khau thu gom rac thai dau tién duogc bé tri
la nhiing thang rac thai dugc bé tri khoang hon
10 nghin cai va phan bé trén toan khu vuc.
Doéng thai ciing bé tri khoang hon 300 xe thu

gom rac thai loai hinh nhd dé truc tiép di thu
gom rac thai va dua téi nhitng diém trung
chuyén. Thai Thuong t6ng cong da xay dung
dugc 22 diém trung chuyén rac thai cap thi,
phuc vu cho viéc thu gom va van chuyén rac
thai & nong thon, quy mé binh quan clia méi
diém nay la khoang 30 tan/ ngay. Déng thoi
cung cap thém 40 xe 8 tan dé phuc vu cho
cbng tac trung chuyén dé théng nhat viéc diéu
phdi nhip nhang cho céng tac trung chuyén,
binh quan mdi ngady mdi xe co6 thé di lai van
chuyén duoc 2 luat, va binh quan quang dudng
van chuyén la khoang 25 km.

Thai Thuong chon ding md hinh nay chi
yéu xem xét t6i 3 diém chinh: mét la khu vuc
déng bang, mang ludi dudng phd tap trung day
hon, dudng thu gom van chuyén clia cac xe rac
thai 16n khdng thuan tién, xe thu gom loai nhd
sé linh hoat hon. Hai la lugng rac thai la tuong
déi 16n nén viéc xay dung diém trung chuyén
can c6 quy mé nhat dinh. Ba /a trinh do hoat
dong co gidi héa cao, hiéu qua van chuyén
sach cling t6t hon. Chi phi van hanh cho md
hinh nay la tuong déi cao. M hinh nay thich
hop 6 nhiing khu vuc c6 luong rac thai nhiéu va
la vuing kinh t& phat trién.

3. Huyén Lai An, thanh phé Trir Chau,
tinh An Huy

Huyén Lai An, thanh phé Trir Chau, tinh An
Huy chon dung mé hinh t& hop. Huyén Lai An
nam & khu vuc trung tam clia thanh phd, huyén
nay c6 ca dong bang va nui, véi tdng dién tich
tuong ddi 16n 12 1.499 km2, gébm 11 huong tran
va 130 thén, c6 s6 dan la 530 nghin ngudi,
luong rac thai & mdc trung binh la khoang 220
tan/ ngay, réac thai thusng duoc van chuyén truc
tiép t6i noi xr ly chdn 14p réc thai clia thanh phé.

Huyén Lai An chon diing mé hinh t6 hop, ttic
la vira c6 tram thu gom rac thai tap trung & cac
thon déng thdi cé ca diém trung chuyén & thi
tran. Tram tap trung rac thai & cac thon mét cac
thung rac thai nhu 1a nhig tram tap trung rac
thai clia thén, dong bd st dung loai xe mbc kéo
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nhd, trinh dd co gidi hda cao. Lai An c6 11
huong tran, méi huong tran xay dung mét tram
trung chuyén nén rac thai, quy mé binh quan
clia méi tram la 20 tan/ ngay, va téng cong
cung cap 22 xe trung chuyén, binh quan méi
ngay mdi xe trung chuyén 2 luot, quang dudng
van chuy én tur 30 dén 70 km.

Huyén Lai An chon dung mé hinh nay chd
yéu can xem xét t6i 3 diém chinh sau: mot /a
dién tich ctia khu vuc 16n, dién tich clia khu vuc
nay la 1.499 km2; Hai /a s6 luong diém tap
trung thu gom 6 khau dau tién nhiéu ma lai
dugc phan tan réng, xay dung tram tap trung
thu gom & cac thon, dung xe thu gom loai hinh
nhd, dé co6 thé nang cao hiéu suat thu gom rac
thai; Ba la quang dudng van chuyén cho khau
tiép theo la dai nén can xay dung diém trung
chuyén & thi trdn dé c6 thé thich hop cho khau
trung chuyén. B6 tri mot cach hgp Iy tram thu
gom & cac thdn va tram trung chuyén & thi tran
sé co loi cho viéc nd Iuc phat huy uu thé cla
nhiing xe thu gom loai hinh nhd va nhing xe
van tai 16n & khau trung chuyén. Mé hinh nay
thich ing véi nhiing huyén thj c6 dién tich 16n
va lugng rac thai nhiéu.

4. So sanh dé lua chon hé théng van

chuyén thich hop

Huyén Dan Linh cé tram tap trung rac thai &
cac thén nhung khéng xay dung diém trung
chuyén & thi tran la mé hinh van chuyén truc
ti€p; huyén Thai Thuong cat gidm tram thu gom
rac thai tap trung & cac thén va lay cac tram
trung chuyén & thij tran 1am trong tam 1a mé hinh
trung chuyén; huyén Lai An vira c6 tram thu
gom tap trung rac thai & cac thon lai via cod
tram trung chuyén & thj trdn 1a mé hinh t& hop.

Viéc lua chon ra mé hinh van chuyén rac
thai 6 néng thén can két hop véi dac diém cua
khu vuc doé va téng hop tir cac nguyén t6 nhu
tinh trang giao thong, xem xét t6i pham vi khu
vuc, phan bé dan s6, lugng rac thai... Khi chon
dung mé hinh ndo can c¢é du toan chi tiéu kinh
t& cla toan khu vuc, khéng chi can xem xét t6i
viéc dau tu xay dung ma con can xem xét t6i
chi phi van hanh.

Trung tam nghién cuu ky thuat céng
trinh vé sinh méi trudng cua Vién Nghién
ctu xay dung dd thi cia Trung Quéc
Nguén: Tap chi Xay dung dé thi va néng
thén, sé 1/2015

ND: Khanh Ly

Hiéu ung Bilbao va nhifng goi y

1. B8i canh

Bilbao 1a mét thanh phé ven bién thudc mién
Béc clia Tay Ban Nha véi dién tich 17,35 km2.
Hién tai, dan sé thanh phé khoang 350 nghin
ngudi. Ngudn géc cla cai tén Bilbao la tur
“Basque” trong tiéng Tay Ban Nha, cling c6 lic
goi la Bilbo. Pugc biét ngudn goc cai tén nay
dén tir tac phdm hai kich cla Shakespeare
mang tén “The Merry Wives of Windsor”. Trong
v kich, Shakespeare da goi mét loai kiém thép
dugc duc bdi ngudi dan vinh Biscayan, Tay Ban
Nha 1a Bilboes, vi thé co6 thé suy doan cai tén
Bilbo da sém dugc s dung tir thé ky XVI.

Bilbao la mét thanh phé c6 lich st 1au dsi, tir
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thé ky XIV da bat dau c6 su xuat hién clia thanh
phd va thi trdn. Su phat trién phon vinh vao gilta
thé ky XIX va thé ky XX da khién Bilbao tré
thanh trung tam tai chinh cla xr Basque. Trong
khodng thdi gian nay, tuyén dudng sat dau tién
da dugc xay dung vao nam 1857, ngan hang
Bilbao dugc thanh lap ciing da thic day rat
nhiéu nganh nghé phat trién manh mé. Nam
1939, cudc ndi chién tai Tay Ban Nha két thdc,
dan s Bilbao bat dau tang trudng 6n dinh,
thanh phé ti€p tuc phat trién cong nghiép. Vao
nhiing nam 40 cla thé ky XX, co sG ha tang do
thi bat dau duoc xay dung lai. Trong d6, mot
thanh tyu dugc coi la ndi bat nhat do la vao
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nam 1948, khi chuyén bay thuong mai dau tién
da cat canh tai san bay thanh phd. Trong vong
10 ndm sau do, nganh céng nghiép thép cla
thanh phé ¢ dugc su phuc hdi kha tét.

Do dan sé tdng nhanh, nhu ciu vé nha &
clia ngudi dan déi da vuot qua sé lugng cé thé
cung Ung, rat nhiéu noi tham chi con bat dau
xuat hién cac khu & chuét. Nhiing nam 80 cla
thé ky XX, thanh phé tré nén hén loan, nhu cau
vé luyc lugng lao déng tang cao, luc lugng lao
dong gia ré tai Bilbao da tao ra mét cudc khing
hoang céng nghiép mang tinh tan pha. Sau do,
k& tur gitta nhiing nam 90, su xuét hién clia Bao
tang Bilbao Guggenheim (Guggenheim
Museum Bilbao, dusi day goi tit 1a GMB) da
khién thanh phd cong nghiép hoa Bilbao bat
dau quéa do thanh thanh phé dich vu, viéc dau
tu cho co s ha tang va xay dung tai do thi cling
c6 duoc su khuyén khich rong rai.

GMB do bac thay vé Chl nghia Giai téa két
cau (Deconstruction) Frank Gehry (quéc tich
Canada va My) thiét ké. GMB dugc Quy
Guggenheim xay dung vao nam 1997. K& tur
nam 1993, trai qua 4 nam thi céng, cudi clng
vao ngay 18/10/1997, GMB bét dau md cla.
Thiét ké san gilta trong tac pham clia Gehry da
ké tuc thiét k& san 16n hinh tron cla New York
Solomon .R. Guggenheim, bén ngoai cong
trinh s dung 33 nghin miéng Titan, diéu nay
khién bao tang ludn xuat hién vai nhiing mau
sac khac nhau trong cac diéu kién thdi tiét khac
nhau. Ma3c di ban than Gehry khédng mudn noi
minh & nhan vat dai dién cla cudc van déng
theo ChU nghia Giai tda két cdu, nhung ké tir
ngay md clra GMB da dugc céng ching nhan
dinh 1a mét trong nhing cong trinh Cha nghia
Giai téa két cau tuyét voi nhat. Cho téi nay,
xung quanh béo tang la nhiing con phd va
quang trudng mdéi xay, dau &n clia thdi dai cong
nghiép da kho co thé nhan ra.

2. Quy Guggenheim

Trudc khi tim hiéu vé hiéu tng Bilbao, ching
ta can biét vé Quy Guggenheim (Solomon R.

Guggenheim Foundation). Quy Guggenheim
do doanh nha&n nguci My Solomon.
R.Guggenheim chinh thic thanh 1ap vao nam
1937, tén day du la Quy Solomon.
R.Guggenheim.

Quy nay da phat trién thanh mét co cau suu
tap va nghién ctru quan trong ctia nghé thuat
hién dai va duong dai, déng thdi hoat déng kinh
doanh nhiéu bao tang nghé thuét tai cac noi
trén thé gidi, bao gém Solomon. R.Guggenheim
(New York, My), Peggy Guggenheim (Venice,
Ytalia), Bilbao Guggenheim (Bilbao, Tay Ban
Nha), Deutsche Guggenheim (Berlin, Blc) va
Abu Dhabi Guggenheim (Abu Dhabi, Cac tiéu
Vuong quéc A rap théng nhat) dang trong qua
trinh xay duyng.

Tén chi cia Quy Guggenheim la song song
véi viéc nd luc ddi méi tap trung, bao ton va giai
thich vé cac tac phdm nghé thuat hién dai va
duong dai, thdng qua nhiéu sang kién khéac
nhau vé viéc 1én y tudng, t6 chiic, quan Iy va
gido giuc dé tim toi, kham phéa vé linh vuc van
héa. Quy déng thdi cling théng qua mét loat

cac bao tang my thuat, cac trién 1am, nha xuét
ban va cac kénh dién tir doc nhat vé phuong
dién kién tric va van héa dé tién hanh giao luu
voi déng dao ngudi xem, ngudi tham quan tai
dia phuong va trén thé gidi.

3. Hiéu ung Bilbao

Ngay sau khi Bao tang Bilbao mé& clra don
khach, né 1ap tic da trd thanh mot diém tham
quan du lich quéc t&. Chi trong vong 3 ndm dau
sau md cla, da cé khoang 4 triéu du khach
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tham quan bao tang, tao ra 500 triéu Euro gia
tri kinh t&. Chinh quyén dia phuong udc tinh,
ngudn thué thu dem vé cho Bilbao la 100 triéu
Euro mdi ndm, con s6 nay du dé chi trd cho
khoan kinh phi xay dung.

Khéng chi bao gém nha hang, clra hang
kinh doanh, giao théng van tai mang lai nhiing
lgi ich kinh té truc tiép, bao tang Bilbao cling da
nhiéu lan xuat hién trong cac tac phdm dién
anh ndi tiéng. N&i tiéng nhat phai k& dén bd
phim “007 - Thé gi6i khéng du - The world is not
enough” nam 1999. Trong bd phim, tai cudc
hop ma James Bond téi Bilbao tham du c6 thé
nhiéu 1an thdy duoc vé ngoai cla cong trinh
ki€n tric bao tang my thuat nay.

Trong hai thap ky trudc, viéc xay dung do thi
va phat trién kinh t& clia Bilbao déu cé nhiing
budc tang trudng rd rét. Sau dd, rat nhiéu hoc
gid da dua ra nhitng quan diém khac nhau vé
noi nay. Rodriguez cho rang, tuy bdo tang my
thuat da dem lai nhiing lgi ich dang k& cho
nganh du lich, nhung lai khéng c6 tac dung tich
cuc trong viéc gidi quyét su bat can bang trong
phat trién cla dé thi, cling khéng giai quyét
dugc cac van dé khac nhu viéc 1am, nghéo
doi... tai dé thi. Theo sé liéu thdng ké, trong
khoéng thai gian tor ndm 2008 dén ndm 2011,
s6 lugng khach tham bao tang Bilbao da giam
sUt, thap hon rd rét so véi lugng khach t6i tham
Bao tang New York Guggenheim.

4. Nhiing goi y

Tu lich trinh phat trién clia bdo tang Bilbao
khéng khé dé thdy su nghiép van hoa phén
vinh c6 thé mang lai siic séng hoan toan méi
cho mét dé thi. Theo nghién cliu clia Cong ty Tu
van McKinsey, nam 2013, c6 trén 1 triéu khach
tham quan béo tang, trong do6 it nhat mét nla
lugng khach téi tir nuéc ngoai. Sé liéu nghién
clu cho thdy, mac du viéc suu tdm cla bao
tang khong thay déi, ban than bao tang van tiép
tuc thu hat du khach tir khdp moi noi trén thé
gidi. Hién tai, rat nhiéu thanh phé khac ciing da
bat ddu mé phdng theo Bao tang Bilbao, vi du
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nhu Bao tang Guggenheim sdp hoan thanh tai
Abu Dhabi, ngoai ra con c6 Bao tang nghé thuéat
duong dai M+ theo k& hoach sé hoan thanh vao
nam 2017 tai Tay Clu Long, Hong Kong.

Tuy hién tai c6 thé thay nhiing thanh tuu clia
hiéu Uung Bilbao 1& rd rét, nhung néu phan tich
ky hon sé& phat hién ra rang qua trinh thuc chat
cla hiéu ung Bilbao lai khéng gidng nhu moi
ngudi van hinh dung: Chi 1a su thanh lap cla
mét bao tang Guggenheim ma da kich hoat
dugc ca mét thanh phé. Vi du, Bao tang Erdos,
ndi Méng C8, tuy dugc thiét ké bdi mét kién tric
su uu t0, thanh phé Erdos cling la mét thanh
phé phat trién nhanh, tuy nhién Bao tang lai
khong c6 bd suu tap quy gia nao vi thé kha it du
khach t6i tham quan. Vi du nay cho thay, su
hinh thanh cla mét trung tam van hda méi chi
quan tam t6i viéc xay dung nén mét bao tang
tién tién la khong du.

5. Két luan

Rat nhiéu tai liéu va cac nghién ciu trudc
day cho thdy, viéc xay dung Bao tang
Guggenheim thuc sy da c6 tac dung tiéu biéu
déi véi su phét trién cla thanh phé Bilbao, thic
ddy su phat trién kinh té cla thanh phd va toan
khu vuc, nang cao hinh tugng quéc t& cla
thanh phd. Viéc xay dung Bao tang
Guggenheim Bilbao da khién cho mét dé thi
vén dya vao nganh thép va dong tau lam ch
dao chuyé&n déi thanh céng sang mét do thi
dich vu, dong thoi dan phat trién thanh mot do
thi kiéu méi tap trung phat trién ky thuat cong
nghé va théng tin, thuong mai, du lich va nganh
cobng nghiép sang tao. Mot bai hoc dugc rat ra
do l1a, su phuc hung cla cong trinh van hoa va
db thi chua chéc da c6 thé tring khép mot cach
hoan hado, hiéu Ung Bilbao ciing khéng thé
dugc sao chép hoan toan.

Tich Tuan Khiét, Truong Quéc Binh
Nguén: TC Xay dung dé thj va néng thén
Trung Quéc, sé 3/2015

ND: Kim Nhan
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Bé trudéng Trinh Dinh Dung tiép va lam viéc véi Dai su
Algeria Mohamed Berrah

Ngay 15/5/2015 tai B6 Xay dung, Bo trudng
Trinh Binh Ding da tiép va lam viéc Pai su
Algeria Mohamed Berrah. Cung du budi tiép va
lam viéc c6 dai dién cac Cuc, Vy, Van phong
B6 Xay dung

Pén tiép Dai st Mohamed Berrah, Bo
trudng Trinh BDinh Diing chGc ming DPai su
Mohamed Berrah méi nhan nhiém vu la Pai st
Algeria tai Viét Nam, dong thdi bay t6 tin tudng,
véi kinh nghiém va trach nhiém ctia minh, Dai
st Mohamed Berrah sé& 1a cau ndi quan trong,
thic ddy quan hé hop tac gilra hai nudc.

B trudng Trinh Binh Diing cling chic mimg
nhiing thanh tuu to 16n trén tat ca cac mat chinh
tri, kinh t€ - x4 hoi ma nhan dan Algeria da dat
duoc trong théi gian qua, dac biét la cac két qua
dat dugc théng qua Chuang trinh tai thiét quéc
gia dugc thuc hién trong 10 nam qua dudi su
lanh dao clia Téng théng Abdelaziz Bouteflika.

B& trudng Trinh Pinh Diing cho biét, Viét
Nam va Algeria la hai nuéc anh em, c6 quan hé
hitu nghi truyén théng lau doi va ngay cang
dugc clng cd va tang cudng théng qua cac
chuyén thdm 1an nhau clia Ianh dao cdp cao
hai nudc. Dac biét 14 chuyén tham Algeria cla
Thi tuéng Chinh phl Viét Nam Nguyén Tan
Diing vao cudi thang 5/2015 sé la su kién quan
trong, nham thic ddy hon nita quan hé hitu
nghi Viét Nam - Algeria.

Theo B trudng Trinh Dinh Diing, mac du
quan hé hagp tac kinh té thuong mai giiia Viét
Nam va Algeria trong thdi gian qua da c6 nhiing
buéc phat trién 16n, nhung van chua tuong ximg
vGi quan hé chinh tri - ngoai giao. Do dé, trong
vai tro 1a Chu tich Uy ban Lién Chinh phi Viét
Nam - Algeri, B trudng Trinh Dinh Diing khéng
dinh, phia Viét Nam s& lam hét siic minh, thuc
hién nghiém tlc cac cam két tai cac ky hop clia
Uy ban va sin sang thdo luan véi Algeria vé
cac linh vuc hop tac méi.

B6 trudng Trinh Dinh Diing va Pai st Algeria

Mohamed Berrah
Trong linh vyc xay dung, Bo trudng Trinh
Dinh Diing bay t6 quan tdm dén Chuong trinh
phat trién nha &, ciing nhu cac du an dau tu xay
dung két cidu ha tang giao théng, cang bién,
cang hang khéng cla Algeria, va cho rang
trong cac linh vuc nay, cac doanh nghiép Viét
Nam hoan toan cé di nang luc dé tham gia
nhan thau.

Bay té vui mung khi dén tham va lam viéc
v6i Bo6 Xay dung, Pai s Algeria Mohamed
Berrah déng tinh véi y kién cla B6 trudng Trinh
Binh Diing vé quan hé hiiu nghi truyén théng
t6t dep gitta Viét Nam va Algeri trong thdi ky
dau tranh giai phéng dan toc cling nhu trong
thdi ky hoa binh xay dung dat nudc.

Dai st Algeria Mohamed Berrah cho biét,
Algeria la mét quéc gia I6n & Bac Phi. Mac du
trong thdi gian qua cé nhiing kh6 khan do anh
hudng cua gia dau thé gidi, nhung kinh té
Algeria van phat trién 6n dinh va c6 du trit ngoai
té 16n, khong bi ng nudc ngoai. Vua qua,
Algeria da xay dung mét Chuong trinh 5 ndm
phat trién quéc gia giau tham vong, trong dé c6
cac du an xay dung dudng cao téc, dudng sat
t6c d6 cao, phat trién 1.000.000 can nha & cho
nhan dan, xay dung cang bién I6n nhat Béc Phi
cach thi d6 80 km, va cac du an xay dung san
bay G céac tinh, tat ca cac du an déu s dung
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nguén von cla Chinh phl Algeria. Pai s
Mohamed Berrah hy vong cac doanh nghiép
clia Viét Nam c6 thé tim kiém co hoi tham gia
thuc hién cac du an nai trén.

Pai su Algeria Mohamed Berrah ciing

khéng dinh trong nhiém ky coéng tac tai Viét
Nam sé nd luc hét siic minh dé thic ddy quan
hé hop tac gilta hai nudc.

Minh Tuan

Ban €hi dao Trung uong vé thuc hién Quy ché dan chu
6 ¢0 sé Iam viéc véi Bé Xay dung

Ngay 28/5/2015 tai Tru sé Co quan Bo Xay
dung, Doan khao sat ctia Ban Chi dao Trung
uong vé thuc hién Quy ché dan chl 6 co s& do
déng chi Nguyén Trong Dam - Thi trudng Bo
lao ddng, Thuong binh va Xa hoi lam truéng
doan da co6 budi lam viéc v6i Bo Xay dung.
Péng chi Pham Hong Ha, Uy vién Trung uong
Pang, Thi trudng B Xay dung dong chd tri
budi l1am viéc.

Tham du budi l1am viéc c6 céac thanh vién
cla doan khdo sat cla Ban Chi dao Trung
uong gébm dai dién Van phong Chinh phd, B
NoGi Vuy, Ban Dan van Trung uong, HOi Cuu
Chién binh Viét Nam.

Béo cao clia BO Xay dung vé viéc thuc hién
Chi thi s6 30-CT/TW cla B& Chinh tri vé xay
dung va thuc hién Quy ché dan chi & co sd tai
B6 Xay dung do déng chi Nguy&n Hong Khai -
Pho Bi thu thudng truc Dang Gy Bo Xay dung,
Vu trudng, Chanh Van phong Ban Can sy Bang
Bo Xay dung trinh bay da néu khai quat tinh
hinh trién khai thyc hién Chi thi s6 30-CT/TW
cla nganh Xay dung.

Theo d6, thuc hién Chi thi s6 30/CT-TW,
Ban Can sy DPang Bd Xay dung da nhanh
chéng thanh Iap Ban Chi dao clia Bd Xay dung
vé thyc hién Quy ché dan chl G co sd, xay
dung Chuong trinh hanh dong thuc hién Chi thi
s6 30/CT-TW, ban hanh cac van ban huéng
dan cac don vj truc thudc quan triét tinh than
cta Chi thi, xay dung Chuong trinh hanh déng
ciing nhu trién khai viéc xay dung, ban hanh va
ap dung quy ché dan chi 6 co sd. Qua cong tac
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Thit truéng Pham Hong Ha phat biéu
tai budi lam viéc

kiém tra, da cho thdy hau hét tat ca cac co
quan, don vi truc thudéc B6 Xay dung da quan
triét Chi thi va trién khai c6 hiéu qua cac quy
ché& dan chi co sé tai co quan, don vi minh.
Viéc t6 chirc thuc hién t6t Quy ché dan chi
nham phat huy dan chl & co quan, don vi huy
doéng t6i da tri tué cla tap thé can bd, cong
chirc, vién chiic, dam bao sy doan két, xay
dung don vi trong sach viing manh, lam co sG
dé nganh Xay dung dap (ng dugc yéu cau
nhiém vu chinh tri dugc giao

Bén canh do6, trong qua trinh xay dung, ban
hanh cac co ché, chinh sach phap luat vé xay
dung, Bd Xay dung luén quan tam dén viéc
thuc hién dan chl théng qua viéc 1ay y kién
déng gép clia cac co quan, don vi, t6 chiic, ca
nhan va toan xa hdi, dé cac chinh sach duoc
ban hanh nhan dugc su dong thuan cla xa hoi,
dé hiéu dé ap dung, giam thiéu cac thi tuc
hanh chinh va nhanh chéng di vao cudc séng.

Sau khi nghe Béo cao cla Ban Can su
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DPang Bo6 Xay dung va y kién cac dai biéu phat
biéu tai H6i nghi, déng chi Nguy&n Trong Dam
- Trudng doan cong tac ctia Ban chi dao Trung
uong vé thuc hién Quy ché dan chi da phat
biéu két luan budi lam viéc.

Theo ddng chi Nguyén Trong Bam, Bao cao
clia Ban Can su Dang B6 Xay dung trinh bay tai
bubi lam viéc da dugc xay dung cong phu, chi
tiét va bao quat tinh hinh thuc hién Chi thi s6
30/CT-TW theo ding dé cuong huéng dan cla
Ban Chi dao. Qua Béo céo cua Ban Can su
Dang Bo Xay dung va qua theo ddi clia Ban Chi
dao, cho thay, Ban Can su Dang B6 Xay dung
da nghiém tuc viéc thuc hién Chi thi s6 30/CT-
TW théng qua viéc kién toan Ban Chi dao cua
B0, ban hanh kip thdi cac van ban chi dao trién
khai thuc hién trong cac co quan, don vi. Viéc
phé bién, quan triét va tuyén truyén Chi thi s6
30/CT-TW ciing dugc tap trung chi dao thuc
hién nghiém tdc va dat dugc nhiéu két qua nhu:
nhan thic cla can bd, dang vién, cong chuc,
vién chirc lao dong trong nganh vé van dé xay
dung va thuc hién quy ché dan chi co s6, y
thirc tuan thd phap luat, co ché chinh sach dugc
nang lén; cong tac cai cach hanh chinh dat
duoc nhiing két qua quan trong, dac biét |a cai
cach thu tuc hanh chinh va hién dai héa nén
hanh chinh; duy tri viéc tiép cong dan mét cach
nén nép, giai quyét don thu khiéu nai t6 céao
mot cach nhanh chong, kip thdi, cai cach 1€ 16i
lam viéc va nang cao dao dic céng vu cla can
bd, cong chirc. Nhiing két qua cua viéc thuc
hién t6t quy ché dan chl & co sd da goép phan
giup BO Xay dung hoan thanh cac nhiém vu
chinh tri trong nhiing nam qua.

Poéng chi Nguyén Trong Dam ciing nhat tri
voi danh gia cia Ban Can sy Dang Bo Xay
dung vé mét s6 ton tai, han ché ciing nhu
nhiing kh6 khan trong viéc trién khai thuc hién
Quy ché dan chi co s& & mét s6 co quan, don
vi truc thudc B6 Xay dung, nhu viéc thuc hién
con mang tinh hinh thirc, cdng tac tuyén truyén
chua thuc su thudng xuyén, phuong phap tuyén

Thur trudng B Lao dong, Thuong binh va Xa héi
Nguyén Trong Bam - Trudng doan Khao sat cta
Ban Chi dao Trung uong vé thuc hién Quy ché
dan chi 6 co sé phat biéu két luan budi lam viéc
tai B6 Xay dung
truyén phé bién chua thuc su hiéu qua...

D& lam t6t viéc thuc hién quy ché dan chi &
co sd tai cac co quan, don vi thudc B Xay dung
trong thdi gian téi, ddng chi Nguyén Trong Dam
dé nghi Ban Can su Dang Bé Xay dung quan
tam chi dao cac don vi tap trung lam tét nhiing
ndi dung vé dan chu lién quan dén ngudi lao
déng nhu: ddm bao cdng bang, cong khai trong
phan phéi thu nhap, viéc lam, phdc Igi, minh
bach trong quan ly tai chinh, tai san, trong cong
tac t6 chiic can bo. Téng cudng cong tac kiém
tra, giam sat viéc thuc hién, tich cuc trién khai
nhanh hon nita cong tac cai cach hanh chinh.

Phat biéu tai budi lam viéc, thay mat dong
chi Bo trudng va lanh dao Bo Xay dung, Thi
truéng Pham Héng Ha bay t6 su cam on Ban
Chi dao Trung uong vé thuc hién Quy ché dan
chl & co s6 da quan tam, chi dao va gilp d& Bo
Xay dung trong viéc trién khai thuc hién Chi thi
s6 30/CT-TW, dong thdi ti€p thu y kién cua
doan Céng tac clia Ban Chi dao dé hoan thién
Béao céo ciing nhu tiép tuc chi dao lam tét hon
nita Quy ché& dan chi co sd tai cac co quan,
don vj tryc thuéc B6 Xay dung.

Minh Tuan
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Nganh Xay dung Trung Qudc tiép c¢an
véi chuan muc méi

Tai Hoi nghi Céng tac kinh t& Trung uong
Trung Quéc thang 12/2014, “chuén muc méi” 1a
mot thuat nglr dugc dé cap dén dau tién va cling
mang y nghia quyét dinh déi véi chinh sach kinh
t€ vi md cla Trung Qudc trong nhiing nam tai.

Nén kinh t& Trung Qudc da trai qua hon 30
nam phat trién nhanh chéng. Téng s6 tién dau
tu cho co sd ha tang clia Trung Qudc la rat 16n,
moi diém phan trdm tang 1&n déu hinh thanh
lugng gia ting tuong ddi &n tugng. Theo chi tiéu
tang trudng kinh t€ nam 2014 cla Trung Quéc
la 7,5%, lugng gié tri gia tdng hang nam sé dat
khoang 5 nghin ty NDT, tuong duong vdi tdng
san lugng cla nén kinh t& Trung Quéc vao nam
1994. Trudc boi canh gia ting ap luc ddi vai nén
kinh t&, cac diéu kién khach quan da thay doi
dang ké, téc do ting trudng kinh t& da cham lai,
tr huéng tang trudng cao da chuyén sang
huéng tang trudng cao vira, cb thé thay day la
mot dong thai kha khén ngoan va an toan.

D& quan triét tinh than clia Hoi nghi cong tac
kinh t& Trung uong, muc tiéu phat trién kinh té
da budc vao trang thai chuan muc maéi va dugc
thé hién trong 4 muc tiéu chuyén huéng sau:
Téc do tang trudng sé chuyén ddi tir tang trudng
cao dén tang truéng cao vira; phuong thic phat
trién kinh t& sé tir quy mé tang trudng theo chiéu
rong chuyén sang ting trudng theo chiéu sau
dé co hiéu qua chat luong; co cau kinh t& sé
chuyén déi tr ting luong ting trudng sang diéu
chinh lugng tén dong; déng luc phat trién kinh té
sé chuyén ddi tur tang trudng truyén théng sang
md hinh tang trudng méi. Nhu vay toan bd nén
kinh t€ vi md sé& duoc diéu chinh va va phiu hop
v6i chudn muc méi. Trong dé, nganh Xay dung
la mdt nganh cong nghiép truyén thdng nén
khéng thé dimng ngoai cuéc ma can c6 nhiing
dong thai tiép can véi “chudn muc méi”.

I. Co quan chli quan can né luc cai cach
va phat trién nganh Xay dung
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1. Chuong trinh quan tri chat luong céng
trinh trong 2 nim Ia co héi tét dé phat trién
nganh Xay dung

Ngay 04/9/2014, B Nha & va Xay dung Do
thi - Néng thon Trung Quéc da t6 chiic Hoi nghi
tryc tuyén vé Chuong trinh quan tri chat luogng
cong trinh trong 2 nam. Tu Chuong trinh nay,
Trung Quéc sé trién khai sau hang muc céng
viéc chinh, nganh Xay dung da bét dau viéc mé
rong va chuyén hudéng tur phat trién vé “luong”
sang nang cao vé “chat”, théng qua su nd luc
clia toan Nganh, vé co ban cé thé thay déi su
hén loan cla thi trudng xay dung dang dién ra
hién nay, hay noi cach khac la cac co quan chi
quan clia nganh Xay dung dang hudng téi muc
tiéu phu hop véi trang thai chuén muc méi.

Sau hang muc cong viéc chinh cla nganh
Xay dung da dugc dé ra bao gom: Dam bao
trach nhiém vé chat luong dén hét vong ddi cla
cong trinh; Nghiém khéc x{ ly hanh vi ban thau
clia nha thau phu, day la trong diém can nam
bat dé quan tri chat lugng cong trinh; Kién toan
co ché quan ly va giam sat chat lugng coéng
trinh; Thic ddy manh mé viéc hién dai hoa
nganh Xay dung; Nhanh chéng xay dung hé
théng tin dung trén thi trudng xay dung; Nang
cao nang lyc cho nhan vién nganh Xay dung,
xudt phéat tr tinh hinh thyc t& va hién trang
nganh Xay dung, dam bao cac phuong phap
nay sé mang lai hiéu qua trong viéc quan tri
chét lugng cong trinh.

2. Can néng cao nidng luc cho nhén vién
nganh Xay dung

Co 2 khia canh can thuc hién t6t dé nang
cao nang luc cho nhan vién nganh Xay dung:
Thi nhat 13, trong nhiéu ndm qua, luc luong lao
dong nhap cu clia nganh Xay dung dong vai tro
nhat dinh trong cac du an xay dung, nhung do
thiéu kinh phi va tinh luu déng cla lao dong
nhap cu, cac trudng day nghé da chua thuc hién
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t6t cong tac dao tao. Do dd can cb cac bién
phap khuyén khich cac doanh nghiép trién khai
viéc boi dudng kién thiic va tay nghé cho ngudi
lao dong. Hai la st dung ngan sach nha nudc
dé dao tao tay nghé va kj nang cho ddi ngii lao
dong & nong thon

Il. Cac doanh nghiép Xay dung phai tu cai
cach trong béi canh chuian muc méi

1. Nganh Xay dung chinh thuc thuc hién
thay doéi hoat dong, thic ddy cdc doanh
nghiép tdang cuong céng tac quan ly

Tu dau nam 2015, nganh Xay dung cla
Trung Quéc da bat dau chuyén déi cac hoat
déng theo chudn muyc méi. Diéu nay doi hdi cac
doanh nghiép phai thay déi mé hinh kinh doanh,
nhat 1 cac nha thau xay dung thudng ap dung
phuong phap hoat dong theo kiéu “lach Nha
nudc, ma con di nguoc lai véi tinh than cla
Chuong trinh quan tri chat luong céng trinh
trong 2 nam. Dac biét la sau khi thyc hién thay
ddi theo chudn muc mai, cac nha thau phu chac
chan sé khong dugc nhan hoa don gia tri gia
tang. Trong tuong lai, cac doanh nghiép tham
gia ddu thau, lua chon thau phu, nha cung cap
vat lieu, déu phai xem xét déi tac co thé cung
cap hoa don gia tri gia tdng hay khéng, déng
thdi, trong hop déng thau phu, hop déng mua
ban vat liéu phai thao thuan rd rang, tranh dé
xay ra tinh trang do hoa don thué dau vao ma
khong dugc khau trir thué day dd, nhu vay sé
gay thiét hai tai chinh clia doanh nghiép.

2. M6 hinh du an theo co ché cé phan sé
giup céng tac quan ly duoc tét hon

Nam 2014, Hiép Hoi doanh nghiép thi céng
xay dung Trung Quéc da t& chiic Hoi thao trao
déi kinh nghiém tai tha d6 Bac Kinh. Theo tham
luan clia Cong ty xay dung Nam Thong, cong ty
da mat 6-7 nam dé tim hiéu, t6ng két va khéng
ngting hoan thién mé hinh du an theo co ché cé
phan va da duoc cac doi tac danh gia cao. Cong
ty Nam Théng thuc hién hién mé hinh cé phan
bang cach ghép cong ty con vao bd phan du an.
Vé co ban, cac cong ty con sé khdng co ca hdi

sG hitu ¢ phan quan ly tai cdng ty me, ho sé trg
thanh cé déng trong cac bd phan clia du an, tuy
nhién c¢d phan clia cac don vi phu trach vé cac
mang trong du an nhu chat luong, vat liéu, du
toan sé khong 16n, chi duoc hudng tir 3-6% cé
phan, nhung néu lam tét thi khdéng chi duoc
phan cong cac cong viéc co ban, ma con dugc
hudng cé tic tor du an.

3. Hién dai hoa céng nghiép xay dung

“Thic ddy manh mé viéc hién dai hda cong
nghiép xay dung” la mét trong 6 nhiém vu I6n
trong Chuong trinh quan tri chat lugng cong
trinh trong 2 nam, day ciing la cach duy nhat dé
thay déi va nang cap nganh Xay dung phu hop
v6i chudn muc méi. Nganh Xay dung 1a mét
nganh tap trung luc lao déng rat I6n, nhung
cling la nganh vét va, gian khé. Cung véi sy
tang téc cla tién trinh d6 thi hda, ddy nhanh tién
dd chuyén giao nganh céng nghiép, nguén luc
lao ddng tr ndng thén dang dan it di, clng véi
quan diém vé viéc lam cla ngudi dan da thay
ddi, khién cho nganh Xay dung cang trd nén
khan hiém nguén lyc lao déng. Nguén luc lao
dong trén cong trudng chl yéu c6 do tudi tur 40
- 50 tudi, nhitng cdng nhan tr 20 - 30 tudi hau
nhu rat it. Do khé khan trong khau tuyén dung,
tién luong tdng mot cach tu nhién, vi vay chi phi
danh cho lyc lugng lao ddng trong doanh
nghiép tang 1én dang ké. Day chinh la d&c tinh
m&i cla nganh Xay dung trong bdi canh thuc
hién trang thai chudn muc méi, va ciing la mau
thu&n kho tranh khoi, c6 cach nao dé dsi pho?
Chi con cach thic ddy thuc hién hién dai hoa
cbng nghiép xay dung.

D6i véi nhitng nha thau xay dung néi tiéng
trén thé gidi, doanh thu hang nadm cla mot
doanh nghiép bang doanh thu clia nhiéu doanh
nghiép Trung Quéc gdp lai, va diéu quan trong
la nhiing doanh nghiép 16n nay déu thuc hién
hién dai hdéa nganh cdng nghiép xay dung.
Trung Quéc mdi chi trong giai doan dau “cong
xudng hoa san xuat”, cac nudc chi nghia tu ban
phat trién & nudc ngoai da tich Iy hang chuc

THONG TIN XDCB & KHCNXD - 37



[ ? ?:‘fdﬁ.’fj TIN |

nam kinh nghiém. V& lau dai, can giai quyét doi
ngll lao déng cao tudi, lam sao dé nganh xay
dung dugc xa hdi cong nhan la mét nganh cong
nghiép thuc su, lam sao dua nhiing ngudi lao
dong nhap cu trd thanh ngudi lao déng cong
nghiép thuc su, do d6 cAn manh mé thic ddy
hién dai hoa nganh Xay dung. Nhung diéu quan
trong hon ca, la sau khi thuc hién hién dai hoa
nganh xay dung, khong nhiing phai dam bao
chat luong coéng trinh xay dung, cé thé phai
giam mat lugng 16n cdng nhan, chi phi lao dong
c6 thé giam xuéng.

T ndm 2015 trd di, kinh t& Trung Quéc sé

phat trién theo chudn muc méi, bang cach nao
dé nganh Xay dung phu hop véi chudn muc
nay, diéu quan trong & phai biét ndm bt co hoi
céi cach, thi chdc chan nganh Xay dung sé phat
trién nhanh chéng, phat huy vai tro tru cét trong
nganh cong nghiép.

Udng Si Hoa

Nguén: http://www.jzsbs.com

(Thdi bdo Xay dung Trung Quéc, ban dién
t, ngay 01/01/2015)

ND: Bich Ngoc

So lugec vé thué bat déong san tai mét sé nuée
trén thé gidi

Tai rat nhiéu quéc gia trén thé gidi, tuy cach
goi déi véi thué bat déng san khdng gidng
nhau, vi du: thué tai san, thué bat déng san,
thué gia dinh, thué nha ctra, thué dat ... nhung
viéc trung thu thué bat dong san da trd nén
thuan thuc, logic, rat it ngudi phan nan véi thué
bat déng san. Thué bat dong san chi yéu su
dung cho cac khoan chi céng cong, day la
ngudn chinh trong tai chinh clia dia phuong cac
nudc, chiém khoang 70%. Thué bat déng san
khéng chi cung cdp tién cho tai chinh dia
phuong ma con gidp binh 6n gia nha, giam lang
phi tai nguyén va 6 nhiém méi trudng. Vi vay,
mot s6 qudc gia kién quyét coi thué bat dong
san 13 “thué sinh thai”.

1. Nudéc My

Ty lé thué bat ddng san do co quan lap phap
cla chinh quyén thanh phé dia phuong can ci
theo khoan chi tai chinh tu dé ra, théng thudng
tr 1 - 3%. Do thué bat déng san chi yéu dung
cho cac khoan chi céng cong cla cac cong
déng dan cu, cho nén cho du la tai cung mot
thanh phé thi thué bat dong san ciing khéng
giéng nhau, noi co ty Ié thué bat déng san cao,
co sd cong cdng nhat dinh dugc nang cao. Vi
vay, ngudi mua nha ngoai viéc quan tam téi gia
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nha ra con phai quan tam téi ty 1& thué bat dong
san cla khu vuc ma minh mua nha. Nha & cho
thué tai My ciing phai nop thué, ty 1& thué bing
khoang 30% tién thué. Néu chuyén nhuong bat
dong san, con phai thu 15% thué Igi nhuan,
thué kinh doanh 1 - 5% gia cé giao dich. Néu
mua thé chap, con phai trung thu 0,35% tién
thué d6i véi muc tién vay, ngoai ra con thém
0,002% thué vé hinh. Nudc My khéng lay thué
bat dong san lam bién phap chinh dé diéu tiét
kiém soat thi trudng bat dong san, nhung lai cd
anh hudng gian tiép téi ngusi mua va nguoi
nam gitt, thém vao do la thué giao dich, thué
thu nhap va cac hang muc thu phi dich vu khac.
Cac loai thué nay c6 tac dung kiém ché su dau
tu qua do ddi véi thi trudng bat déng san.

2. Nuéc Anh

& nuéc Anh, mua nha khong cé nghia la
mua dat dai, c6 ngdi nha dat dai chi c6 quyén
st dung trong ky han nhat dinh, dac biét la
chung cu, may chuc hd, may tram hd cung s
dung mét miéng dat, ngudi s& hitu nha & chi ¢
“thdi han thué” dat dai. Luat phap Anh cling cho
phép phap nhan mua manh dat nay, tuy nhién,
can dugc sy dong y cla trén 2/3 chd dau tu cla
chung cu nay, nhung thuong khoéng cé ngudi
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mudén mua, bdi vi nuéc Anh cé thué di sén. Néu
nhu nang gia cé déat dai Ién mic gia clia nha &,
vay thi thué di san trong tuong lai phai chiu cao
t6i mic ngudi ta phai quyén tang nha di. Thué
bat dong sén can cu theo ty 1& thué, hon niia
cap do thué cla cac quan va ty 1& thué bién
khong giéng nhau. Thué bat dong san cla
nudc Anh phan thanh 8 cap, cén cu theo gia tri
bat déng san.

3. Nudc Nga

Ty & thué bat ddng san cta Nga do Trung
uong va chinh quyén dia phuong cung xac
dinh. Nha nudc quy dinh pham vi ty & thué,
chinh quyén dia phuong tu dé ra ty |1& thué bat
dong san cta khu vuc minh trong pham vi ty 1&
thué ma nha nudc quy dinh. Nam 1991, nudc
Nga théng qua “Luat thué bat dong san ddi voi
ngudi dan”, trong pham vi toan qudc tién hanh
trung thu thué bat déng san déi véi ngudi dan
vGi ty |é thué khac nhau. Tai san dugc danh gia
c6 gia tri cang quy, ty lé thué cang cao. Nhiing
nhom ngudi dac biét, vi du nhu cac anh hung,
cuu chién binh, thuong binh cép 1, cdp 2, quan
nhan tai ngli va quan nhan vé huu... thdi Lién
X6 cii va Nga sau nay sé dugc hudng uu dai
mién giam thué bat dong san.

4. Australia

Tai san bat déng san (gébm dat dai va cac
cong trinh xay dung trén méat dat) la quyén doi
voi tai sdn mai mai (trr khu vuc Canberra,
quyén doi véi tai san 99 nam), nha nudc khong
tién hanh trung thu thué bat déng san ma chi
thu thué dat doi voi dat dai. Ty I8 thu thué cla
cac bang tai Australia khéng giéng nhau, vi du:
bang New South Wales (Sydney), gia tri dat dai
trong khoang 387 nghin AUD thi khdng thu
thué, gia tri dat dai tr 387 nghin - 2,366 triéu
AUD thi trung thu 1,6%, con bd phan co gia tri
I6n hon thi thu 2%; bang Victoria (Melbourne)
thi hanh ché dd thué tich Iy, chi can gia tri dat
dai trén 250 nghin AUD thi b4t dau c&n cl theo
ty 1& thué tich Ity dé thu thué. Do thué dat dai
chiém ty |& kha thap trong todn bd gia ca nha &,

trdi qua sy phat trién 50 nam thuong mai hoa
bat dong san, Australia da trg thanh thj trudng
dau tu va tu sd hitu hoan toan phan héa.

5. Mexico

Thué bat dong san Mexico da co lich sir kha
dai va trai qua nhiéu lan cai cach. Hién tai, thué
bat déng san da hinh thanh mét hé théng thu
ndp hoan thién. Ty I& thué bat déng san kha
thap, Chinh phu hy vong lgi dung ty 1é thué thap
dé kich thich dau tu vao thi trudng bat déng
san, thay déi hién trang téc do gia tang cham
chap cua thi trudng bat déng san. Phuong thic
giao ndp thué bat dong san tai Mexico ciing rat
linh hoat, co thé tra theo thang, tra theo quy,
tham chi 2 thang tra mét Ian. Trong thdi gian c6
dinh cia méi ndm, ngudi dan sé nhan duogc
théng bao ndp thué bat déng san, sau dé ho t6i
cac ngan hang tai dia phuong dé thanh toan.
Né&u c6 tai khoan tai ngan hang, ho co6 thé xin
dang ky dich vu khau trir khoan thu thué tu
dong qua tai khoan. Ngoai ra, ca quan tai chinh
céac dia phuong con chi dinh mét s6 ctra hang
dai dién thu thué bat ddng san. Nhiing nhém
ngudi d&c biét cling sé dugc hudng chinh sach
uu dai vé thué bat déng san, vi du nhu nhan
vién vé& huu, thuong binh, ngudi gia trén 60 tudi,
mdi nam chi can ndp khoan 1.600 peso.

6. Han Quéc

D& han ché su gia tdng qua nhanh cla gia
nha &, nam 2005, Chinh phi Han Quéc da dua
ra thué bat dong san téng hop, déi tuong thu
thué la cac gia dinh c6 t6ng gia tri tai san nha &
trén 600 triéu won, dong thdi can ¢l theo téng
gia tri khac nhau cla tai san, ty 1& thué méi nam
nam trong khodng tir 0,75 - 2%. D& ngan chin
hanh vi dau co bat dong san, Chinh phl Han
Quéc con dua ra thué chuyén nhuong bat dong
s&n c6 tinh chat nghiém khac hon, tic nhiing
gia dinh ¢6 2 can nha mudn ban di trong 2 nam
dau mua nha thi phai nép 50% thué chuyén
nhugng bat déng san, cac gia dinh c6 3 can
nha trd 18n mudn ban trong vong 2 nd&m mua
nha thi phai ndp 60% thué chuyén nhuong bat

THONG TIN XDCB & KHCNXD - 39



[ ? ?:‘fdﬁ.’fj TIN |

dong san. Cho du sau 2 nam mua nha, nhiing
gia dinh c6 2 can nha trd 1&n khi ban nha di
cling phai ndp tr 6 - 35% thué chuyén nhuong
bat dong san.

7. Nhat Ban

Thué bat dong san tai Nhat Ban duoc bao
ham trong thué tai san c6 dinh, khéng chi thu
thué déi voi dat dai va nha clra ma con thu thué
doi vai cac tai san khac nhu thiét bi may méc,
xe hoi..., ty 1& thué thong thudng 1a 1,4%, tuy
nhién khong phai la tiéu chudn bat budc. Ngoai
ra, mdt s& khu vuc con tién hanh thu khoang
0,3% thué quy hoach dé thi déi véi nha &. Xét
mdt cach téng thé&, ganh nang vé thué tai san
c6 dinh cla ngudi dan Nhat khéng nang, nha
mai trong 5 n&m dau phai ndp thué kha nhiéu,

sau 5 nam, Chinh phd s& tién hanh danh gia
gidm gia déi vé6i nha &, phi thué ciing tuong ng
giam xudng. Tuy nhién, thué bat déng san co
anh hudng kha it déi véi gia nha tai Nhat Ban.
Tai mét s6 thanh phd nhu Tokyo, Osaka..., gia
thué nha rat cao, theo mdrc cho thué trung binh
hién tai tai Tokyo thi trong khoang 10 nam cé
thé thu héi dugc vén mua nha, mot sé nha dau
co hoan toan co thé chuyén thué bat dong san
vao trong tién thué nha.

Trinh Van Hoa

Nguén: TC Xay dung dé thi va néng thén
Trung Quéc, s6 2/2015

ND: Kim Nhan

Bai hoc¢ kinh nghiém ¢u thi truéng bong béng
biat déng san cua Nhat Ban

l. Bi canh tao ra thi truéng bong béng
bat dong san

Su hinh thanh va phat trién cla thi trudng
bong béng bat ddng san co lién quan t6i giai
doan phat trién ctia Nhat Ban, bao gém cac yéu
t6 nhu thay déi vé mat kinh t& vi mé, thay déi
md hinh ting trudng kinh t& va thoi diém dang
gan hoan thanh tién trinh dé thi hoa...

1. Do ting trudng kinh té, chuyén dai tur
“ting truong nhanh chong” sang “ting
truéng on dinh”

Trudc khi dién cudc khing hoang dau lan
th(r nhat, toc dd ting trudng GDP thuc té cla
Nhat Ban trén 10% méi nam, sau khi cudc
khlng hoang du lan thir 2 dién ra, GDP giam
xuéng con 4%. Khi phét sinh thi trudng bong
béng, Nhat Ban van la mét nuéc c6 nén kinh té
phat trién chi ditng sau nudc My. Mét mét 1a do
co cau nén kinh té thay d8i, nhu cau tai chinh
cla nganh céng nghiép giam, nhiéu doanh
nghiép xuét hién hién tuong du thtra nguén vén
va ngudn vén du thira d6 can phai tim 16i thoat.
Mat khac, nén kinh t&€ Nhat Ban di theo hudng
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trudng thanh phat trién, diéu nay c6 nghia la
tiém &n nguy co suy giam luc ting trudng, cing
véi viéc hiéu Ung chinh sach md rdong kinh té
con nhiéu han ché, tir d6 dan dén viéc sau khi
bung né nén kinh t& bong bong sé budc vao
giai doan bi suy thoai trong thoi gian dai.

2. Do ting trudng kinh té, chuyén doi tir
“dinh huéng dau tu” sang “dinh hudng xuéat
khau”

Sau chién tranh, cung véi su phat trién
nhanh chong cla céng nghiép hda va do thi
hoa, viéc dau tu tai san cd dinh trd thanh
phuong thiic chil dao dé tang trudng kinh té clia
Nhat Ban. Clng vai su két thiic co ban cua tién
trinh cong nghiép hda va dé thi hoa, Nhat Ban
xuét hién tinh trang du thira nang suét, nguén
cung san pham nhiéu hon cau, suy thoai dau
tu... D& duy tri téc do ting trudng kinh t&, xu thé
xuat khdu da trd thanh déng luc chinh dé vuc
day nén kinh té. Trong d6, vao nam 1979 va
1980, thang du tai khoan vang lai chi c6 1,8 ty
USD va 2,1 ty USD, nhung dén nam 1981 con
s6 nay da tang gap 10 lan, dat 20 ty USD; dén
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nam 1986, ting 1&n dén 92,8 ty USD.

3. Tién trinh dé thi hoa sap dén giai doan
hoan thanh

T quy luat dd thi hda cé thé thay, mic do
dé thi hoa tir 30% dén 70% la giai doan tang téc
trong tién trinh dé thi hoéa. Sau chién tranh, su
tang trudng nhanh chéng ctia nén kinh t& Nhat
Ban da truc tiép ddy nhanh qua trinh dé thi hoa.
Nam 1947, ty 1& do thi hoa cla Nhat Ban chi la
33,1%; nam 1975 ty |é d6 thi hda clia Nhat Ban
da téng 1én 75,9%, thic day nhu cau déi vdi thi
trudng bat dong san. Nhung dén cudi nhiing
nam 1980, tién trinh do thi hoa clia Nhat Ban
cham lai, ty 1& do thi héa co ban tuong duong
vGi nam 1975, khi Nhat Ban cang gan tdi giai
doan hoan thanh dé thi hda, nhu cau clia ngudi
dan vé bat déng san ciing giam theo.

Il. Nguyén nhan dan dén thij truong bong
béng bat déng san & Nhat Ban

1. “Hiép dinh Plaza” da diy nhanh su
ting gia cua déng Yén

Nam 1985, duéi ap luc tir Hoa Ky, Anh, B,
Phap va cac quéc gia khac, Nhat Ban da ky
“Hiép dinh Plaza” (Ia thda udc tai chinh dugc ky
ngay 22/9/1985 tai khach san Plaza, thanh phd
New York, My, bdi nhom G5 khi d6 gém My,
Nhat Ban, Buc, Anh va Phéap). Diéu nay khong
chi ddy manh téc dé tang gia clia déng Yén, ma
con tac dong rat I6n dén nén kinh té xuat khiu
cla Nhat Ban. Cac doanh nghiép ndi dia cla
Nhat Ban ting chi phi san xuat, lyc canh tranh
xuat khdu gidm, khong it nha nha dau tu bt
dau chuyén huéng sang thi trudng nudc ngoai
va thi trudng bat dong san trong nuéc, dan dén
nén kinh té trong nuéc chiu bién cd. D& khuyén
khich nén kinh t& trong nudc phat trién cé trat
tu, Chinh phG Nhat Ban da dua ra hudng giam
lai suat, nhung ciing khdng cai thién tinh hinh,
tham chi con khién cho dong tai chinh d6 vao
thi trudng bat déng san va thi trudng chimng
khoan nhiéu hon, trong mét thdi gian ngan, gia
tai san nhanh chdéng bi lam phat, tao nén thi
trudng bong béng bat déng san & Nhat Ban.

2. Nhu cau bat hop ly cua thi truéng bat
déng san

Trong nhiing nam 80 cua ké& ky XX, kinh té
va tai chinh cia Nhat Ban chiém vi tri chl chét,
moi ngudi dan déu nghi rang gia nha dat sé con
tiép tuc tang, do d6 ho thi nhau dau tu vao bat
dong san. Theo khao sat cta Van phong Noi
cac Nhat Ban vao nam 1987, hon mét nlra s6
ngudi dugc phdng van déu cho ring “Chi cé dat
m&i mang lai cho nguoi dan sy yén tam va cé
lgi”, chinh diéu nay da tao ra nhu cau bat hop ly
cla ngudi dan trong thi trudng bat dong san,
nhung do nguén cung bat déng san thiéu do
dan héi, nén khong thé dap tng nhu cau ngay
cang tang cla ngudi dan, khién gia bat dong
san tiép tuc tang. Bong thdi, trong 30 nam qua,
thu nhap quéc dan clia Nhat Ban van tiép tuc
tang trudng, mlc dd doi séng cua ngudi dan
khong ngung dugc nang cao, nén ngudi dan
cang c6 nhu cau cao hon déi véi dat va nha 4.
Do d6, véi ky vong vao nén kinh t& theo hudng
tich cuc va nhu cau phong phu vé nha 9, gia tai
san da ting manh, diéu nay cang thic day su
m& rong bong bong bat déng san.

3. Chinh sach kinh té vi mé sai Iam

Trong thdi ky nén kinh t& bong béng, Nhat
Ban da chiu khong it 1di chi trich vé chinh sach
kinh t& vi mé, trong dd, chinh sach tién té sai
lam la mét trong nhiing yéu t6 quan trong dé
dan dén hién tuong bong béng. Trong thdi ky
nén kinh t& bong béng, chinh sach tién té co thé
dugc phan lam 3 giai doan:

Mét I, tir thang 9/1985, thdi diém ky thda
udc “Hiép dinh Plaza” dén mua xudn nam
1987. Sau khi ky “Hiép dinh Plaza”, dé (ing pho
véi vGi viée tang gia cla dong Yén khién cho
nén kinh té suy thoai, trong khoéng thdi gian 1
nam, cac ngan hang Trung uong cla Nhat Ban
da 5 1an lién tiép giam ty lé tién khau ddi (khi déi
séc dinh ky trudc thdi han) tir 5% xudng 2,5%,
mac du ty 1& tién khau d6i ha xuéng, nhung khia
canh dau tu va kich thich tiéu ding khéng hiéu
qua, khién cac ngan hang cho chim ngap trong
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van dé thanh khoan.

Hai Ia, tr mba hé nam 1987 dén mia xuan
nam 1989. Thang 5/1987, chinh phi Nhat Ban
da dua ra cac bién phap kinh té khan cap. V6i
su thiic ddy chinh sach tién té, nén kinh t& Nhat
Ban lai budc vao dudng dua cla sy thinh
vuong. Chinh sach tién té dugc néi 1dng, chac
chan sé dan dén viéc tang tinh luu dong cla
tién té, timng budc thic ddy mé réng bong béng
bat dong san.

Ba Ia, b4t dau tr mua xuan nam 1989, Ngan
hang Nhat Ban thuc hién that chét chinh sach
tién té, chinh viéc lam nay pha tan bong bong
bat déng san.

4. Tac déng tir nguén vén nudc ngoai dé
vao thi truong Nhat Ban

Trong thdi ky dau déng Yén bi ting gia, chi
c6 mdt lugng nhd vén nudc ngoai dé vao thi
truong noi dia cla Nhat Ban. Sau khi ky “Hiép
dinh Plaza” déng Yén tang da thic day cé
phiéu tang, ngudn vén tir nuéc ngoai thi nhau
dé vao thi trudng bat dong san clia Nhat Ban,
thong qua viéc thay déi ty gia héi doai, cac
nguédn von tir nudc ngoai da nhan dugc nhiéu
loi ich gia tri gia tAng. Trong bdi canh nay, clng
V6i su gia tang clia dong Yén va c6 phiéu, gia
dat du kién ciing sé tang, bat déng san da trd
thanh san pham thiét yéu dé dau tu va can thiét
trong cudc séng, dugc cac nha dau tu st dung
nhu mét cong cu dé tranh ri ro, khién cho thi
trudng bong boéng cang trd nén tram trong hon.

lll. Hau qua tur viéc phat sinh va bung né
bong béng nganh Bat déng san Nhat Ban

Sai lam tur chinh sach tién té la nguyén nhan
chl yéu tao ra thj trudng bong bong bat dong
san cla Nhat Ban. Ngoai ra, viéc that chat dot
ng6t chinh sach tai chinh cling ddy nhanh viéc
bung nd bong béng, nhung kinh t& Nhat Ban
cling chiu nhiéu t6n that nang né, dan dén tinh
trang kinh té tri tré trong mot thai gian dai.

1. Su bung né cua bong béng bat déng
san Nhat Ban

Cung véi viéc bong bong kinh t& khong
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ngling ma rdng, chinh phd Nhat Ban da nhan ra
mic do nghiém trong cla van dé, mac du bd
phan phu trach kiém soat vi mo da thuc hién
chinh sach that chat tai chinh va tién t&, nhung
do kha nang ndm bat khong tét, nén khién cho
bong boéng bi bung né nhanh chéng.

- Chinh séch tién té khdng phu hop.

N&m 1989, chinh phii Nhat Ban bat dau thay
ddi chinh sach 1ai suat thap, chi trong 2 nadm, da
5 lan lién tiép phai nang lai suat, két hop cling
vGi Viéc tang ty 18 tién khau déi tir 2,5% lén 6%.
Lai suat binh quan cuta cac khoan vay tr ngan
hang tang tr 5,8% lén 7,7%, toc do tang trudng
ttr khoan vay tir 11,1% gidm xuéng con 8,8%.
Péng thai, Nhat Ban con yéu cau ngan hang
thuong mai tang ty 1& von tu co6, khién cac ngan
hang thuong mai phai giam quy mé cho vay,
dan dén ngudn vén dau tu vao thj trudng bat
doéng san giam. Thang 3/1990, B6 Tai chinh
Nhat Ban da ban hanh quy dinh “Kiém soat tai
chinh lién quan dén dat dai” da khién cho thi
trudng bong béng cang buing né nhanh hon.

- Chinh séach tai chinh dét ngét bi that chét.

Vao nhiing nam 80 cla thé ky XX, bién
phéap chi yéu ma Bd Tai chinh Nhat Ban lua
chon 1a théng qua that chat chi tiéu tai chinh,
nén tr nam 1983 - 1987, trong 5 nam lién tiép,
mic dd ting trudng chi tiéu tai chinh bang
khong. Vi ly do nay, trong thdi ky dau déng Yén
bi tang gia, Chinh phi Nhat Ban giam quy mé
cong trai trén quy mé 16n, déng thadi tang doanh
thu tr lugng ban cé phiéu clia Tap doan vién
théng Nhat Ban. Tu nam 1986 - 1989, nhiing
dong gbp tor nhu cau céng cdng doi voi ty 1é
tang trudng GDP thyc té da giam xuéng. Thang
4/1992, B Tai chinh Nhat Ban da ban hanh
chinh sach thué s dung dat, chinh sach nay
khéng chi tang cudng danh thué thu nhap tu
viéc chuyén nhuong, ma con nang cao ty 1&
danh thué thu nhap tir viéc giao dich dat dai
trong thdi gian ngén, sau khi chinh sach duoc
ban hanh, nganh bat dong séan dudng nhu bi
that chat hoan toan.
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2. Su bung né cua bong bong thi truong
bat déng san da gdy hdu qua nghiém trong
téi nén kinh té xa hoi

Dudi vai tro cla cac chinh sach, bong bong
cla thi trudng bat déng san Nhat Ban nhanh
chéng bung né va mang lai hau qua nghiém
trong cho nén kinh t& va xa héi.

Thur nhat, gay thiét hai cho nén kinh t& quéc
dan. K& tir thsi diém bong bong bung né, kinh
t€ Nhat Ban tiép tuc trong trang thai &m dam.
Ngoai ra, do cac nguyén nhan suy thoai kinh té,
that chat ngoai té, nhiéu ngan hang bi pha
san... nhu cau dau tu ctia Nhat Ban bi ha guc
hoan toan.

Thir hai, cudng ché nganh céng nghiép phat
trién. Trong thdi diém bong bong bat déng san,
s6 lugng 16n dong tién chi yéu dé vao cd phiéu
va bat dong san. Diéu nay cé nghia rang cac
doanh nghiép thi€u vén dé san xuat va van
hanh. Sau khi bong bong bat déng san bung
nd, cung voi tang 1ai suat déng yén, doanh
nghiép phai chiu don giang kép la ganh nang
tai chinh va tai sdn mat gia, kich hoat hang loat
doanh nghiép pha san.

Thu ba, 1am néi bat cac van dé xa hdi. Sau
khi bong béng b4t déng san bling né, mét lugng
l6n cac doanh nghiép dong loat bi pha san,
ngudi dan thi mat viéc lam, diéu nay da lam anh
hudng dén niém tin cla ngudi dan, gay mat 6n
dinh trong xa hdi.

IV. Nhiing bai hoc rut ra tur viéc phat sinh
va bung nd bong béng thi truong bat dong
san cua Nhat Ban

Nguyén nhan hinh thanh va bung né bong
béng bat dong sén clia Nhat Ban xuét phat tir
nhiéu yéu t6, gay tac ddng manh dén nén kinh
t€ xa hodi cla Nhat Ban, nhung déi v6i nganh
bat dong san cta Trung Quéc lai cé y nghia rat
quan trong.

1. Can chu trong cao dé trong viéc thay
déi ty gia héi dodi sé lam anh hudng dén
nganh bat déng san

Nhu da dé cap 4 trén, nguyén nhan chinh

dan dén bong béng va bung né thi trudng bat
déng san 1a do ddng Yén Nhat tang. Day la bai
hoc kinh nghiém ctia Nhat Ban ma Trung Quéc
can hoc hdi, tranh thay déi ty gia Nhan dan té
lam anh hudng dén nganh Bat dong san. Tai
thoi diém déng Yén ting gia, Nhat Ban da budc
vao giai doan phat trién cong nghiép hda, trong
khi dé, hién nay Trung Quéc mdi trong tién trinh
cbéng nghiép hbéa nén cang phai quan tam nhiéu
hon t6i viéc thay déi ty gia héi doai. Do do,
Trung Quéc can hoan thién cac hé théng co
ché co lién quan, can day nhanh viéc chuyén
déi cong nghiép héa, ting cudng quan Iy va
giam sat ngudén vén nudc ngoai, tranh dé
ngudn vén nudc ngoai lam anh hudng dén thi
trudng bat dong san trong nudc.

2. Thén trong trong chinh sach st dung
tién té va tai chinh

DPéng Yén Nhat ting chi la yéu t6 tao ra
bong béng cho nganh Bat déng san Nhat Ban,
yéu t6 gay kich hoat thuc su la do van dung sai
nhiing chinh sach kinh t& vi, d6 la chinh séch
tién té va tai chinh. D& bu dap lai nhiing tac
dong do dong gia Yén tang lam anh hudng dén
cac doanh nghiép xuat khau, Chinh phi Nhat
Ban da nd luc c6 géng trong viéc ha gia déng
Yén dé hd tro cac doanh nghiép xuat khau, tuy
nhién, chinh sach néi 16ng tién té ciing khéng
hé tro gi dang ké cho nhiing doanh nghiép nay,
ma ting budc tao diéu kién thuan loi dé mé
réng quy md ngudn tién d6 vao thi trudng bat
déng san. Do do, trong béi canh ting gia tién
té, chinh séach tién té khong chi 1am anh hudng
dén bién déng cla ty gia héi doai, ma viéc quan
trong hon can phai lam 1a can ci vao tinh hinh
quéc gia, kiém soat lugng cung Ung tién té
tuong (ng. M6t khi thi trudng bat dong san da
hinh thanh bong béng, tranh dua ra nhiing
chinh sach tai chinh va tién té d& that chét tinh
hinh, ngén ch&n viéc bung né bong béng lam
anh hudng dén kinh té xa hoi cua dat nudc.

3. Ngan chan tinh trang dau co qua mirc
vao thi truéng bat déng san
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Dat dai la yéu t6 cot I16i cla thi trudng bat
déng san, 1a ngudn tai nguyén khan hiém. Vao
thoi diém d6, ngudi dan Nhat Ban ky vong vao
viéc tang gia dat, nhiing ngudi tham gia vao thi
trudng ludn co tu tudng san ling dat, mét luong
I6n nguén tién déu d8 dén vao thi trudng bat
dong san va ching khoan. Hién nay, thi truong
bat dong sén clia Trung Quéc tuy khéng xay ra
tinh trang giéng nhu cla Nhat Ban vao thdi
diém truéc day, nhung déi véi thi trudng cung
cau ma néi, co mét s6 diém kha giéng véi Nhat
Ban: Hau hét nhiing nhiing ngudi tham gia vao
thi trudng bat dong san déu rat lac quan va tin
rang day la thi trudng trién vong trong thdi gian
dai, ngudi dan va cac cong ty bat dong san déu
c6 tu tudng 6m hang, khién cho thi trudng cung
cau mat can bang, gia nha tiép tuc tang. Vé van
dé nay, trong quéa trinh thuc ddy do thi hda,
Trung Quéc can thiét phai ngan chan va han
ché hién tugng dau co qua muc vao thi trudng
bat déng san.

4. Mé réng chling loai san pham dau tu

dé thuc hién phan bé nguén luc cé hiéu qua
Nhat Ban chiu anh hudng bdi cac yéu t6:
thiéu cac san pham dau tu cé ning suat cao va
ngudng dau tu bat dong san thap, lugng 16n
ngudn von tu nhan déu dau co vao thi trudng
bat dong san, thic day su hinh thanh nhanh
choéng cua nén kinh té bong bong. Dé tranh 1ap
lai tinh trang nay cta Nhat Ban, mét mat, Trung
Quéc can lam phong phu thém cac chiing loai
san pham dau tu, huéng dan cach dau tu mang
lai gia tri quéc dan; méat khac, can xay dung va
dua ra nhiing chinh sach cé 10i cho su phat trién
kinh t&, huéng dan sit dung vén dé dau tu, 1am
sao dé thuc hién phan bs nguén luc hiéu qua.

Truong Hiéu Lan

Trung tdm Théng tin va du béo kinh té
quéc gia

Nguén: http://www.crei.cn (Trang web
théng tin Bat déng san Trung Quéc)
ND: Bich Ngoc

Trung Quéc: Xiy dung hé théng ché dé nha é xa héi
thu dudc nhirng thanh qua ré rét

Nha G la van dé dan sinh co ban, 1a néi dung
guan trong trong xay dung xa héi hai hoa, ciing
la van dé I16n trong thuc ddy do thi hoa. Buéc
vao thoi ky ddy nhanh dé thi hoa, cac nuéc déu
déi mat véi &p luc 16n vé nha & xa hoi. Dai voi
Trung Quéc, ap luc ndy cang to 16n hon. Mot
mét, tién trinh d6 thi hoa cua Trung Quéc
nhanh hon rat nhiéu so véi cac qudc gia phat
trién. Mat khac, do dé thi héa duoc thic day
nhanh chong, khoan chi ma Chinh phi cung
cép cho co s6 dich vu cong cdng tai dé thi cling
tang trudng rat nhanh, hon nita, sau khi gia
nhap WTO, ca su dau tu clia Chinh phu Trung
Quéc cho ca s ha tang va ap luc vé nguén vén
cho nha & x& hdi tai cac khu céng nghiép déu
rat 16n. Cudi cung, dudi ché dé phan phéi nha
& phuc loi, cac van dé nhu thiéu hut nha 6, nha
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d chat lugng kém... trd nén kha nghiém trong.
Sau khi thi trudng hda nha &, nhu cau vé nha 6
da trd nén kha phong phu, day ciing la mot
nguyén nhan gay ra su gia tang nhanh chdng
cla gia nha va ap luc vé nha & xa hoi.

Bén canh do, Trung Quéc van 1a mét nudc
dang phat trién, tir cong nghiép hoa sang hau
cong nghiép hoa, su chuyén ddi clia nganh thir
3 kha khé khan, tang trudng viéc lam va mic
thu nhap tai dé thi kha cham chap. Vi vay, vé
mét téng thé, ap luc vé nha & xa hoi clia Trung
Quéc 16n hon so v6i cac nudc phat trién va cac
nuéc dang phat trién khac.

Trung uong Pang, Quéc Vu vién Trung
Qudc tir trude t6i nay ludn coi trong cao dd viéc
giai quyét cac van dé nha & cho ngudi dan, dac
biét coi viéc cai thién diéu kién nha G cho nhiing
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ngudi c6 thu nhap thdp 1a mét trong nhing
nhiém vu quan trong. Tinh dé&n cudi nam 2013,
théng qua nhiéu chinh sach khac nhau nhu nha
& cho thué gia ré, cai tao nha 6 chuét..., Trung
Quéc da giai quyét van dé nha & cho hon 40
triéu hd gia dinh c6 hoan canh khé khan, thu
nhap thap tai cac thanh phé va thi tran, nhiéu
hon so v6i téng s6 nha & cong cong ma Bic va
Nhat Ban xay dung sau khi két thic Chién tranh
Thé giéi Il, gap khoang 2 1an so vdi téng sé cac
loai hinh nha & ma Brazil can xay dung méi
trong 15 nam (2006 - 2020).

Lay Tham Quyén lam vi du, to ndm 2007
dén 2008, thanh phd Tham Quyén da cung cap
8.209 can nha & xa hdi hudng tdi cac gia dinh
c6 thu nhap thap, dong thai théng qua phuong
thiic nha & xa hdi cho thué gia ré déi voi cac hd
gia dinh c6 hoan canh khé khidn va da hoan
toan giai quyét dugc van dé kho khan vé nha &
cho céac ho gia dinh c6 thu nhap thap truéc nam
2005. TU ndm 2005 dén ndm 2007, cac hd gia
dinh thu nhap thap phu hgp diéu kién sé dugc
thong qua phuong thiic hd trg truéc nam 2011.
Sau ndm 2007, van dé nha & cla cac ho gia
dinh thu nhap thdp mdi tdng déu dugc giai
quyét trong ndm, moéi nam giai quyét van dé
nha & cho khoang 2 nghin - 3 nghin ho gia dinh
thu nhap thap. Nam 2010, trén co s hd trg tién
nhu truéc day, pham vi hé trg da dugc md réng
tir hd gia dinh hoan canh khé khan tdi nhitng ho
gia dinh c6 thu nhap thap, trong thdi ky “5 nam
lan thir XI” da chi khoang 60 triéu NDT tién ho
trg. TU thoi ky “5 nam lan tha XII” tré lai day,
t6ng cdng da cung (mg 40 nghin c&n nha & xa
hoi cac loai, trong d6, 9.833 hd gia dinh thu
nhap thap c6 hoan canh khé khan dugc cung
cap nha G gia ca phai chang.

Gan 80 nam k& tir Chién tranh Thé gi6i I,
nuéc My dua ra su ho trg thué nha dsi véi gan
7,1 triéu ho gia dinh ¢c6 thu nhap thap, trong dé
2,2 triéu hd cé khé udc thué nha. Co 1,8 triéu
can nha & tu hitu dugc hd trg clia Chinh ph,
xay dung 1,2 triéu can nha & cong cong. Sau

nhiing nam 1970, Chinh ph( rat khdi vi tri truc
ti€p xay dung, chl yéu tién hanh mién giam thu
thué xay dung nha ctra déi véi cac ho gia dinh ¢
thu nhap thap va phat hanh khé uéc thué nha.
Trudc nam 1919, ngudi dan nudc Anh hoan
toan phu thudc vao thi trudng dé giai quyét van
dé nha &, déng dao ngudi dan di thué nha déu
phan nan vé van dé nay, diéu nay khién cho
Chinh phl budc phai bat tay gidi quyét van dé
nha &. L4c nay, nhiing chinh sach ma Chinh
phl Anh st dung chi yéu cé: Chinh phi dau tu
xay dung nha &; nha & cong cong dugc xay
dung xong sé cho ngudi dan thué véi gia ré;
Thuc hién quan ly tién thué déi véi nha & tu
nhan cho thué. Nam 1979, khi Ba Thatcher Ién
nam quyén Thi tuéng, van dé nha & ma Ba
phai déi mat chl yéu 1a Chinh phu phai ganh
vac nhiém vu qua ndng né. Vi vay, Chinh ph
Anh da thuc thi chinh sach cho thué nha & cong
cdng, giam thué déi véi nha & céng cdng cho
thué gia ré. Trong xa hdi, s6 luong nhiing ngudi
khong co nha & bat dau tang lén. Theo thong
ké, nhiing hé gia dinh khdng cé nha § tai nudc
Anh vao nam 1979 la 10 nghin gia dinh, nam
1988 tang manh |én t&i hon 110 nghin gia dinh.
Nam 1959, Singapore tu tri, that nghiép va
thi€u hut nha & Ia hai mau thuan xa hoi 16n nhat
lic bay gid. Vi vay, nam 1960, Chinh phl da
dua ra “Ké& hoach 5 nam xay dung nha &”, si
dung hinh thiic cho thué gia ré dé cung cap mét
lugng 16n t6 hop nha & cho ngudi dan. Nam
1968, Chinh phl Singapore lai dua ra k& hoach
“mdi ngudi dan déu c6 nha clia minh”, tir nha &
cho thué gia ré qua do sang ban nha & cho thué
gia ré. Tinh t6i n&m 2000, da lién tiép hoan
thanh 6 “K& hoach 5 ndm xay dung nha &”, téng
cdng da xay dung duoc 716,5 nghin cin nha &,
diéu kién va mai trudng cu tri clia ngudi dan tai
cac t6 hop nha & clia Chinh phil déu co su cai
thién 16n. Hién nay, trong sé cac cu dan tai
Singapore c6 87,6% ngudi dan cu trd tai cac t6
hop nha & Chinh phl dugc Cuc phat trién xay
dung nha & Chinh phl thuc hién cung cép,
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trong do, 8,6% cu tru tai cac nha & cho thué gia
ré, 79,0% cu trd tai nha & gia ré, con lai 12,4%
sbng tai cac chung cu hodc biét thu tu nhan.
T céc hinh thiic cung cdp nha 6 xa hdi cho
nhiing ngudi dan kho khan, thu nhap thap co
thé thay, da s khu vuc tai Trung Quéc st dung
phuong thiic da dang nhu xay dung nha & cho
thué, nha & xa hdi dang sé hitu, hd trg tién...
dé hd trg cho ngudi dan nghéo. Dong thai nay
dugc coi la tién bd hon nhiéu so véi hinh thic
xay nha cho thué va phat hanh hd tro tién tai
cac qudc gia khac nhu My... Thai gian da cho
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thay, 1dy Tham Quyén lam vi du, trong vong 15
ni&m ngan ngli, d& ddm bao van dé nha & cho
nhiing ngudi dan khé khan, thu nhap thap.

Co6 thé thay ché dd nha & xa hdi clia Trung
Quéc da phat huy tac dung hét sic tich cuc
trong phuong dién gidi quyét van dé nha & cho
nhém ngudi 6 thu nhéap thdp trong xa hoi.

Vuong Phong

Nguén: TC Xay dung dé thi va néng thén
Trung Quéc, s6 11/2014

ND: Kim Nhan
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